UCHWALA NR XXXV.273.2021
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 13 maja 2021 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2020r., poz.713ze zm.) oraz art.32ust.213 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741), po zaopiniowaniu przez gminng komisj¢
urbanistyczno-architektoniczng, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew:

1. Uznaje si¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew
jest aktualne.

2. Uznaje sie, ze plany miejscowe wymagaja czgsciowej aktualizacji pod wzgledem zgodnosci z przepisami
prawa i bedg podlegaty zmianie z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy, a takze
przepisow szczegdlnych.

3. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Pszczew do monitorowania zachodzacych zmian w procesie rozwoju
zagospodarowania  przestrzennego gminy, atakze do kontynuowania ipodejmowania dziatan
w zakresie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zgodnie zustalonym
Wieloletnim Programem sporzadzania planow miejscowych.

§ 2. Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, stanowi zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Romuald Tankielun
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Zalacznik do uchwaty Nr XXXV.273.2021
Rady Gminy Pszczew
z dnia 13 maja 2021 r.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PSZCZEW

CZESC TEKSTOWA

Autor:
mgr Adrian Rudzinski

Pszczew, kwiecien 2021 r.

SPIS TRESCI
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1.1.Podstawa formalno-prawna

Ocene aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie w oparciu
o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.; zwana dalej ,ustawg o PiZP”). Wéjt w celu oceny
aktualnoéci studium i planéw miejscowych dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 53 ust. 1 — 3 i art. 67 ustawy o PiZP, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania. Natomiast wnioski z analiz
przekazywane sg radzie gminy, co najmniej raz w czasie kadencji po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktéorych mowa w art. 27 ustawy o PiZP,

tj. przystepuje do ich zmian.

Réwnoczesnie przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze
pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami

wynikajgcymi z przepisoéw art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o PiZP.

1.2.Cel opracowania

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan witasnych gminy

(art. 3 ust. 1 ustawy o PiZP).

Przeprowadzenie oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych wynika nie tylko
z dyspozycji ustawowej, lecz takze z potrzeby uzyskania wiedzy na temat aktualnego stanu

zagospodarowania terendéw w granicach administracyjnych danej gminy.

Celem niniejszego opracowania jest weryfikacja i ewentualna rewizja dotychczasowej
polityki przestrzennej prowadzonej przez Gmine Pszczew. Planowanie przestrzenne na
poziomie lokalnym wykorzystuje kilka rodzajow narzedzi planistycznych, ktore czesto istotnie
roznig sie poziomem szczegotowosci oraz zakresem zastosowan. Zmieniajgca sie sytuacja
spoteczno-ekonomiczna, ciggte procesy legislacyjne, a takze dynamika uwarunkowan
zewnetrznych sprawiajg, ze ustalenia zawarte w poszczegolnych dokumentach mogg ulec
dezaktualizacji i w efekcie wymagaja dokonania zmian. Ponadto specyfika poszczegdlnych

narzedzi planistycznych niejednokrotnie prowadzi do ich wzajemnej sprzecznosci oraz braku
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spoéjnosci prowadzonej polityki przestrzennej. Stad juz bardzo blisko do ryzyka wystgpienia

lub pogtebiania sie chaosu urbanistycznego.

Dlatego bardzo istotne jest zdiagnozowanie koniecznych zmian w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych, tj. studium i planach miejscowych, a takze okreslenie potrzeb

w zakresie sporzgdzenia nowych planéw miejscowych.

Efektem finalnym analiz sg wnioski generalne w zakresie sporzgdzenia lub zmiany
studium oraz wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

1.3.Metodologia i zakres opracowania

Niniejsza analiza obejmuje swoim zakresem trzy gtéwne grupy zagadnien:

1) Ocena _aktualnosci _studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pszczew:

W pierwszej kolejnosci dokonano charakterystyki obowigzujgcego Studium oraz
przedstawiono historie jego dotychczasowych zmian. Nastepnie dokonano analiz zgodno$ci
dokumentu z obowigzujgcymi przepisami prawa, biorgc pod uwage w szczegdélnosci zakres
okreslony przepisami ustawy o PiZP, a takze wszystkie istotne zmiany prawa, jakie majg
wptyw na zakres ustalen tego dokumentu. Uzupetnieniem jest techniczna analiza studium

uwzgledniajgca aktualnos¢ danych, jego ergonomig i jakosc.

W dalszej kolejnosci zbadano zgodno$¢ Studium z dokumentem planistycznym wyzszego

rzedu jakim jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego.

Ostatnim elementem analiz w tej grupie jest ocena wnioskéw ztozonych w sprawie

zmiany Studium.

2) Ocena _aktualnosci _miejscowych planéw _ zagospodarowania __ przestrzennego

obowigzujgcych na obszarze gminy Pszczewie:

Podstawg analiz w tej grupie byto sporzgdzenie petnej charakterystyki wszystkich planéw
miejscowych, zwanych w dalszej czesci opracowania ,planami”. Opisano m.in. nastepujgce
cechy poszczegélnych dokumentdéw: potozenie, powierzchnia, dokonane zmiany,
dominujgce przeznaczenie terenu oraz stopien ich realizacji. Nastepnie dokonano analiz
zgodnosci planow z obowigzujgcymi przepisami prawa biorgc pod uwage te same kryteria co

w przypadku Studium.

Kolejnym elementem byto zbadanie zgodnosci planéw z obowigzujgcym dokumentem
Studium. Dokonano zatem analizy technicznej przyjetych planéw miejscowych zwtaszcza

w aspekcie poprawnosci techniki zapisu legislacyjnego oraz jakosci i poprawnosci
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zatgcznikéw graficznych. Ostatnim elementem byta analiza wnioskéw ztozonych w sprawie
zmiany lub sporzadzenia planéw oraz charakterystyka planéw miejscowych bedacych w

opracowaniu.

Lokalizacje wszystkich uchwalonych plandéw, a takze bedacych w opracowaniu, zostaty

przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej analizy.

3) Analiza decyzji administracyjnych:

Trzecig grupg zagadnien byta analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, tj.
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (zwanych dalej ,DICP”) oraz decyzji
o warunkach zabudowy (zwanych dalej ,DWZ”). Analizy zostaly dokonane na podstawie
prowadzonych rejestrow decyzji, awyniki przedstawiono w ujeciu dynamicznym
i strukturalnym (wg lokalizacji i przedmiotu inwestycji), w okresie od 1 stycznia 2004 r.
do 31 grudnia 2020 r.

Lokalizacja terenéw, dla ktérych wydane zostaty DWZ zostaty wskazane na zatgczniku
graficznym Nr 2, natomiast szczegétowa metodologia zostata przedstawiona w rozdziale

dotyczgcym przedmiotowego zagadnienia.

1.4.Dane wejsciowe

Niniejsze analizy dokonano na podstawie danych wejsciowych znajdujacych sie
w zasobach Urzedu Gminy w Pszczewie. Podktad kartograficzny stanowi cyfrowa mapa
ewidencyjna pozyskana z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Miedzyrzeczu.

2. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

2.1.Charakterystyka Studium i historia dotychczasowych zmian

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej ,Studium”, jest podstawowym i jednoczesnie najszerszym dokumentem planistycznym
stuzgcym realizacji polityki przestrzennej na poziomie lokalnym. Poniewaz studium nie
ma statusu aktu prawa miejscowego, stanowi dokument kierownictwa wewnetrznego.

Zgodnie z prawem studium sporzgdza sie dla obszaru catej gminy. Z powyzszego
wzgledu dokument ten zawiera z zatozenia kompletng informacje przestrzenng dotyczaca
danej jednostki terytorialnej. Podstawowym celem studium jest okreslenie kierunkow

zagospodarowania terenu, ktére s3g wigzgce dla ustalen miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie studium cechuje sie znacznym stopniem
ogolnosci i jest dokumentem zdecydowanie mniej precyzyjnym anizeli plan miejscowy.

Prawo dopuszcza dokonywanie zmian studium o charakterze catosciowym (nowy
dokument) lub czesciowym (nowelizacja w odniesieniu do danego terenu lub zagadnienia).
Kazda zmiana czesciowa zostaje wcielona do zapisow pierwotnego dokumentu
(ujednolicony tekst i rysunek z wyrdznieniem zmian), i staje sie tym samym aktualnie
obowigzujgcym dokumentem.

Aktualny dokument Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy
Pszczew zostat przyjety Uchwatg Nr XXXVII1/241/98 Rady Gminy Pszczew z dnia 18
czerwca 1998 r. Kolejno, Uchwatg Nr XL/234/10 Rady Gminy Pszczew z dnia 23 wrzesnia
2010 r. dokonano fragmentarycznej zmiany w/w dokumentu. Pierwotny dokument Studium
zostat zatem sporzgdzony w swietle przepiséw nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415 ze zm.).

Kolejno, uchwatami: Nr XI1/132/2012 Rady Gminy Pszczew z dnia 20 wrzesnia 2012 r.,
Nr X1X.115.2016 Rady Gminy Pszczew z dnia 21 kwietnia 2016 r., Nr XXXI.216.2017 Rady
Gminy Pszczew z dnia 18 maja 2017 r., Nr XXXIIl. 231.2017 Rady Gminy Pszczew z dnia
26 czerwca 2017 r. oraz Nr XLI.274.2018 Rady Gminy Pszczew z dnia 01 marca 2018 r.
podjeto inicjatywy zmian fragmentarycznych dokumentu Studium, i ktére wynikaty z potrzeby
wprowadzenia nowych kierunkéw rozwojowych na obszarze gminy. W efekcie nie
przeprowadzono zadnej z procedur planistycznych w zakresie zmiany Studium.

Przedmiotowy dokument wypetniat swojg role przez kilka lat. W wyniku zmian prawnych
w zakresie planowania przestrzennego, jak rowniez zmian zachodzgcych w przestrzeni
gminy, konieczne stato sie sporzgdzenie nowego dokumentu.

Aktualnie trwajg prace nad zmiang dokumentu Studium zatwierdzonego Uchwatg
Nr XXXVI11/241/98 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 czerwca 1998 r., a kolejno zmienionego
fragmentarycznie Uchwatg Nr XL/234/10 Rady Gminy Pszczew z dnia 23 wrzesnia 2010 r.
W tym celu podjeto uchwate intencyjng Nr XII.72.2019 Rady Gminy Pszczew z dnia

26 czerwca 2019 r. Procedurg zmiany Studium objeto caty obszar gminy Pszczew.

2.2. Analiza zgodnosci Studium z obowigzujgcymi przepisami prawa

Jednym z podstawowych wyznacznikow aktualnosci studium jest jego zgodnos¢
ze znowelizowang i obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci z art. 10 ust. 1, 2, 2a i 3a tejze ustawy,
a takze z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
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Art.

10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym reguluje zakres

zagadnien, ktore powinny zosta¢ uwzglednione w dokumencie studium, zaréwno w czesci

dotyczgcej uwarunkowan, jak i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto

§ 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

okresla co powinien zawiera¢ podstawowy dokument polityki przestrzennej gminy.

W ponizszych tabelach zostata dokonana ocena zgodnosci tre$ci obecnego Studium

gminy Pszczew z zakresem okreslonym przez obowigzujgce prawo.

Tab.1l. Analiza uwzglednienia w Studium uwarunkowan wymaganych zapisami art. 10 ust. 1

ustawy o PiZP.
I () Wymagane uwarunkowania Stopien uwzglednienia w Studium
ustawy
. niski — dokument nie uwzglednia wszystkich struktur
dotychczasowe przeznaczenie, . .
1) za0ospodarowanie i uzbroienie terenu przestrzennych uksztattowanych oraz zrealizowanej
gosp I infrastruktury terenu po 2010 r.
2) stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony zerowa — brak analizy przedmiotowego zagadnienia
diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
2a) 2 dnia 6 grudnia 2006 1. 0 zasadach zerowa — brak analizy przedmiotowego zagadnienia
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na
potrzeby strategii rozwoju gminy
niski — wymaga aktualizacji o dane po 2010 r., zbyt
waska charakterystyka zagadnienia, wymaga
stan $rodowiska, w tym stan rolniczej aktualizacji informaciji okreslajacych stan srodowiska,
i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ w szczegolnosci stan jakosci zasobow wodnych,
3) i jakos$¢ zasobow wodnych oraz wymogi rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, a takze
ochrony srodowiska, przyrody i wymogow ochrony srodowiska, krajobrazu
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego (w szczegdlnosci o cele i zasady ochrony
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego) oraz krajobrazu
kulturowego
niski — wymaga aktualizacji o dane po 2010 r., w tym
stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz aktualizacji |r’1form.aq| W za|.<re3|e obiektow quetych
4) . B 4 poszczegdlnymi formami ochrony zabytkow, w
dobr kultury wspdtczesnej A . ! .
szczegolnosci stanowisk archeologicznych, a takze
szerszej analizy zagadnienia
nie dotyczy — uchwatg Nr 212/2905/17 z dnia
12.09.2017 r. Zarzad Wojewodztwa Lubuskiego podjat
uchwate w sprawie sporzgdzenia projektu ,Audytu
rekomendacie i wnioski zawarte w krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego”, o ktérym
. ac) X mowa w art. 38a PiZP). W marcu 2020 r. ogtoszono
audycie krajobrazowym lub okreslone : : .
4a) - . przetarg nieograniczony na opracowanie
przez audyt krajobrazowy granic drmiot dok tu. W zwiazk .
krajobrazéw priorytetowych przedmiotowego dokumentu. W zwigzku z powyzszym
dotychczasowy dokument Studium gminy Pszczew nie
wymaga uwzglednienia rekomendaciji, wnioskow oraz
ustalen dotyczacych granic obszaréw priorytetowych
wynikajgcych z w/w audytu krajobrazowego
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niski:
warunki i jako$é zycia mieszkaricow, w 1) zagadnienie _warunki i_ jakos¢ zycia mies_zkahc_c’:w,
tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewn’ienia w tym qchrony ich zdrowia wymaga szerszej analizy,
. ' . . w oparciu o dostepne dane po 2010 .,
dostepnosci osobom ze szczegdlinymi 5 dnieni ienia dostepnosci osobom ze
5) potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 ) zagadnienie zapewnienia dosiep .
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom szc;egolnyml potrzebami, o kiorych mowa w ustavx'ne.
ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z zdnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu .dOStepnos,CI
uniwersalnym projektowéniem osobom ze szczegdélnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym  projektowaniem — brak analizy
przedmiotowego zagadnienia
zagadnienie to sprowadza si¢ do ogdlnego wniosku
6) zagrozenie bezpieczenhstwa ludnosci i jej mienia | Wymaga Szerszej anallzyl,_ W opareiu 0 dostepqe dane,
w szczegolnosci w kwestii zagrozenia powodziowego
czy bezpieczenstwa publicznego
7 niski — stanowi wytacznie bardzo ogoélng synteze
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, walgréw ! ogranicgeh ngturalnych oraz .
uwzgledniajgce w szczegolnosci: antropogenlcz_nych rozwoju grminy (WY'?‘ag,"" ponowney
szczegotowej diagnozy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy)
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i b . _
spoleczne rak analizy zagadnienia
b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione
migracje na obszarach funkcjonalnych w brak analizy zagadnienia
rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
¢) mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury brak analizy zagadnienia
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
g;tt:lljggjv;erenow przeznaczonych pod brak analizy zagadnienia
8) stan prawny gruntow niski — wymaga aktualizacji o dane po 1996 r.
niski — dokument nie uwzglednia badz uwzglednia
obiektow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych, a ktdre zostaty zniesione badz zmienione
9) wystepowanie obiektow i terenéw chronionych po 2010 r., w szczegdlnosci w odniesieniu do obszaréw
na podstawie przepisow odrebnych chronionego krajobrazu, pomnikéw przyrody,
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego (wymaga
korekty granic na rysunku studium, w tym wykreslenia
jego otuliny)
10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen nie dotyczy — na terenie gminy nie wystepujg obszary
geologicznych naturalnych zagrozen geologicznych
Sredni — wymaga aktualizacji:
1) zloza kruszywa naturalnego: ,Kuligowo”, ,Nowe
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, | Gorzycko”, ,Silna BB”, ,Stoki”, ,Stotun” i ,Stotun W”,
11) zasobéw wod podziemnych oraz 2) zasoby wodd podziemnych — nie uwzglednia
udokumentowanych komplekséw podziemnego | Gldwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych nr 146
sktadowania dwutlenku wegla »Subzbiornik (Tr) Jezioro Bytynskie Wronki-Trzciel”,
3) kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla — nie dotyczy (nie wystepuja na terenie gminy)
wystepowanie terendw goérniczych zerowy — wymaga aktualizacji o teren goérniczy ztoza
12) wyznaczonych na podstawie przepisow kruszywa naturalnego ,Stoturn W”, w tym granic na
odrebnych rysunku studium
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13)

stan systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

$redni — zbyt waska charakterystyka zagadnienia,

wymaga aktualizacji o dane po 2010 r., np. danych

dotyczgcych stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia
w energig elektryczng i gaz, system tgcznosci i przesytu

danych

14)

zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw

publicznych

niski — nie uwzglednia zadan stuzacych realizacji

ponadlokalnym, ktére zostaty wyznaczone w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego przyjetym uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23.04.2018 r.
(zagadnienie oméwiono szerzej w pkt 2.3 niniejszej

inwestycji celu publicznego o znaczeniu

analizy)

15)

wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpowodziowej

zerowy — Studium wymaga uwzglednienia aktualnych
dotyczgcych obszaréw szczegdlnego zagrozenia

prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka powodzi jest
Srednie i wynosi 1%; obszaréw, na ktérych

prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka powodzi jest

wysokie i wynosi 10%, a takze obszaréw narazonych

powodzig, tj. obszaréw, na ktorych

na niebezpieczenstwo powodzi

Zrédto: opracowanie wiasne.

Tab.2. Analiza uwzglednienia w Studium ustalen kierunkowych wymaganych zapisami art. 10 ust. 2, 2a
i 3a ustawy o PiZP.

Ust. 2

pkt (...)
ustawy

Wymagane ustalenia kierunkowe

Stopien uwzglednienia w Studium

1

uwzgledniajgc bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

zerowy — bilans terenoéw przeznaczonych pod
zabudowe nie zostat sporzgdzony

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego

Sredni — ustalone kierunki w dokumencie studium
wymagajg ponownego przeanalizowania w
odniesieniu do zaistniatych zmian funkcjonalnych
i przestrzennych, bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, a takze
wymogoéw przepisdw odrebnych, przy czym
audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego nie
zostat jeszcze sporzgdzony, o czym mowa byta
w tabeli nr 1

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone
spod zabudowy

Sredni — parametry i wskazniki urbanistyczne
okreslone w dokumencie studium wymagajg
ponownej oceny w odniesieniu do zaistniatych
zmian funkcjonalnych i przestrzennych,

w niektérych przypadkach nalezy okresli¢
maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne (np. powierzchnia zabudowy,
wysokos¢ zabudowy), w tym uzywajgc wartosSci
metrycznych, a takze dokonac¢ analizy
i ewentualnego wyznaczenia terenow
wytgczonych spod zabudowy

2)

przepis uchylony
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niski — dokument wymaga miedzy innymi
uwzglednienia obszaréw chronionego
krajobrazu, w tym wprowadzenia ich granic na
rysunku; korekt w zakresie zniesionych bgdz
obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego ustanowionych pomnikéw przyrody; ponowne;j
3) zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym analizy w zakresie zasad ochrony i mozliwosci
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk zagospodarowania terendw w granicach
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, a takze
korekty granic na rysunku; aktualizacji w oparciu
o biezgce uwarunkowania i potrzeby zmian
w tym zakresie
niski — dokument zawiera bardzo ogélne zasady
ochrony konserwatorskiej i w zwigzku z tym
4 obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i wymaga aktuallzacp,.rys.unek Studlum wymaga
) ) - . . m.in. uwzglednienia granic uktadéw
zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej - . .
ruralistycznych podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej, a takze zaktualizowania
w zakresie stanowisk archeologicznych
Sredni — wymagaja aktualizacji w oparciu
o0 biezgce uwarunkowania i potrzeby zmian
w tym zakresie, zaréwno na poziomie lokalnym,
5) kierunki rozwoju systeméw komunikagciji i infrastruktury ponadlokalnym, jak i krajowym (np.
technicznej uwzglednienie przebiegu elektroenergetycznej
linii 400 kV Krajnik — Baczyna, gazociggu
wysokiego cisnienia dn 1000 Goleniow —
Lwowek)
. . . . niski — wymagaja aktualizacji w oparciu
6) obszary, Ina ktSIWCh rozmieszczone ble,gallnwestyqe 0 biezgce uwarunkowania i potrzeby zmian
celu publicznego o znaczeniu lokalnym w tym zakresie
niski — wymagajg aktualizacji w oparciu
obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje o0 biezgce uwarunkowania i cele okreslone
7 celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w planach i strategiach regionalnych,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania np. o inwestycje infrastrukturalne, inwestycje
przestrzennego wojewddztwa w zakresie ochrony srodowiska i przywrocenia
bioréznorodnosci
niski:
1) w dotychczasowym dokumencie okreslono
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie plandw miejscowych, przy czym sg
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie | to obszary wyznaczone w oparciu o potrzeby
miejscowedo planu zagospodarowania rozwojowe uktadéw zurbanizowanych, a nie w
8) przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, | oparciu o delegacje wynikajgcg z przepisow
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i | odrebnych (zagadnienie to wymaga weryfikaciji),
podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni | 2) brak analizy i wskazania obszaréw
publicznej wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci,
3) zagadnienie w zakresie obszaréw przestrzeni
publicznej wymaga weryfikacji w oparciu
o0 biezgce uwarunkowania i potrzeby zmian
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢
miejscowy plan zagoqudarowa_nia przestrzennego, w zerowy — dotychczasowy dokument nie zawiera
9) tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia di X ;
N Y . : . iagnozy i wytycznych w tym zakresie
gruntoéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne
Sredni — dotychczasowy dokument zawiera
10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej ogolne wytyczne, ktére nie uwzgledniajg
przestrzeni produkcyjnej obecnych uwarunkowan przestrzennych
i potrzeb

10
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11)

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych

zerowy — dotychczasowy dokument wymaga
okreslenia zasad zagospodarowania na
obszarach szczegdInego zagrozenia powodzig,
a takze wprowadzenia granic tych obszaréw na
rysunku w oparciu 0 mapy zagrozenia
powodziowego, jak réwniez weryfikacji i potrzeby
uwzglednienia obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

12)

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny

nie dotyczy — na terenie gminy nie zostaty
wyznaczone filary ochronne zt6z kopalin

13)

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z 2015 ., poz. 2120)

nie dotyczy — na terenie gminy brak jest
zewidencjonowanych pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych

14)

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacij,
rekultywaciji lub remediacji

niski — wymaga weryfikacji przyjetych zatozen
w oparciu o biezgce uwarunkowania i potrzeby
zmian oraz obowigzujace przepisy prawa

14a)

obszary zdegradowane

zerowy — zagadnienie nie poruszone
w dokumencie studium

15)

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,
w tym stref ochronnych wynikajgcych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa

nie dotyczy — na terenie gminy brak jest terenéw
i obiektéw budowlanych zwigzanych z
obronnoscig i bezpieczehstwem panstwa,
a takze ich stref ochronnych

16)

przepis uchylony

Ust. 2a
ustawy

obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu

zerowy — zagadnienie to wymaga analizy
i okreslenia w zalezno$ci od potrzeb lokalnych

Ust. 3a
ustawy

obszary, na ktérych mogg by¢ usytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

zerowy — zagadnienie to wymaga analizy
i okreslenia w zalezno$ci od potrzeb lokalnych

Zrodto: opracowanie wiasne.

Z powyzszych zestawien wynika,

iz stopien

uwzglednienia w tresci Studium

uwarunkowan wymaganych art. 10 ust. 1 ustawy o PiZP jest w gtdwnej mierze niski lub

zerowy. Przyczyng takiego stanu jest dezaktualizacja danych wejsciowych. Podobnie

ksztattuje sie stopien uwzglednienia kierunkdw w zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze kolejne nowelizacje przepisow ustawy o PiZP w bardziej

szczegoOtowy sposob sprecyzowaty wymagany zakres dokumentu studium, stajgc sie przez

to dokumentem opisujgcym zarowno uwarunkowania danej gminy i wyznaczajgcym kierunki

jej rozwoju nie tylko biorgc pod uwage uwarunkowania lokalne, ale réwniez zmieniajgce sie

uwarunkowania na poziomie ponadlokalnym, jak i w skali kraju.

11

Id: 2A4F4301-EE75-489C-9BBE-41F6E191715C. Podpisany

Strona 11




Tym samym nie bez znaczenia dla aktualnosci analizowanego dokumentu majg zmiany
ustawy o PiZP, a takze przepisdbw odrebnych powigzanych bezposrednio z nig, wsrod
ktérych do najbardziej kluczowych nalezg:

— obowigzek formutowania uwarunkowan w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy na podstawie: analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych; prognoz
demograficznych; mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy; bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe (art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o PiZP),

— obowigzek uwzglednienia udokumentowanych ztéz kopalin w okresie dwoch lat od
daty ich udokumentowania (art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy o PiZP w zwigzku z art. 95
ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z
2020 r., poz. 1064 ze zm.),

— obowigzek wyznaczania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terendéw, formutowane na podstawie bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego (art. 10
ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o PiZP),

— obowigzek uwzglednienia w kierunkach zagospodarowania obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig (art. 10 ust. 2 pkt 11 ustawy o PiZP w zwigzku z art. 166 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2180
ze zm.),

— obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko
zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r., poz.
283 ze zm.).

Reasumujgc dokument Studium wymaga petnej aktualizacji danych w zakresie
uwarunkowan i weryfikacji przyjetych zatozen dla catego obszaru gminy. Dotychczasowe
czesciowe zmiany, w tym te w toku proceduralnym, stanowity/a odpowiedz na pojawiajgce

sie potrzeby, ktére nie uwzgledniaty/jg petnego spektrum proceséw zachodzacych w gminie.

Nadmieni¢ przy tym nalezy, ze uchwatg Nr XlI1.72.2019 Rady Gminy Pszczew z dnia
26 czerwca 2019 r. przystgpiono do sporzgdzenia nowego dokumentu Studium dla obszaru

catej gminy (szerzej w pkt 2.5 niniejszej analizy).

12
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2.3.Analiza  zgodnosci Studium z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoédztwa Lubuskiego

Pierwotny materiat Zzrédtowy dla Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew stanowit Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego przyjety uchwatg Nr XXXVII/272/2002 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 02.10.2002 r.

Aktualnym dokumentem w zakresie planowania przestrzennego na szczeblu
wojewodzkim jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z
planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewoddzkiego Zielona Goéra i Gorzow WIkp., zwany dalej ,PZPWL”, ktéry podjety zostat
uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23.04.2018 r.

Przedmiotowy dokument jest podstawowym narzedziem rozwoju przestrzennego
wojewodztwa lubuskiego w diugoletniej perspektywie, w tym takze w rozwoju przestrzennym

gminy Pszczew.

W tabeli nr 3 zaprezentowano spéjnosc zatozen obu dokumentow.

Tab.3. Wykaz najistotniejszych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew zapisanych w PZPWL oraz ich uwzglednienie w tresci obowigzujgcego Studium.

Uwarunkowania w Uwzglednienie w Studium
L zagospodarowaniu
P- przestrzennym zapisane w
PZPWL czes¢ tekstowa rysunek
czesciowo TAK (przebieg
N . o granic niektorych form ochrony
1 System przyrodniczy — w zakresie czesciowo TAK (wymgga przyrody wskazanych w PZPWL
form ochrony przyrody aktualizacji informacji) . - .
odbiega od przebiegu granic
okreslonych w Studium)
NIE
NIE o .
. (wymaga aktualizacji o Gléwny | (WYMaga aktualizacji o granice
Zasoby naturalne — w zakresie o . ; Gtéwnego Zbiornika Wod
2. . . . Zbiornik Wéd Podziemnych nr )
zasobdéw wod podziemnych N . Podziemnych nr 146
146 ,Subzbiornik (Tr) Jezioro o .
Bytynskie Wronki-Trzciel”) ;Subzbiornik (Tr) Jezioro
Bytynskie Wronki-Trzciel”)
czesciowo TAK (wymaga czesciowo TAK (wymaga
aktualizacji informacji o ztoza aktualizacji o granice ztoza
3 Zasoby naturalne — w zakresie kruszywa naturalnego: kruszywa naturalnego:
) zasobow surowcow naturalnych ~Kuligowo”, ,Nowe Gorzycko”, ~Kuligowo”, ,Nowe Gorzycko”,
»Silna BB”, ,Stoki”, ,Stotun” i ,Silna BB”, ,Stoki”, ,Stotun” i
~Stotun W”) »Stotun W”)
4. Zagrozenie powodziowe NIE NIE
13
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czesciowo TAK (wymaga czesciowo TAK (wymaga
. aktualizacji informacji o szlak aktualizacji informaciji o szlak
5. Strefa kulturowa i turystyka . .
rowerowy, miedzynarodowy rowerowy, miedzynarodowy
szlak kajakowy) szlak kajakowy)
czesciowo TAK (wymaga czesciowo TAK (wymaga
aktualizacji informacji o obszar | aktualizacji informaciji o obszar
6. Strefa ekonomiczno-gospodarcza intensywnego rozwoju intensywnego rozwoju turystyki,
turystyki, obszarow obszaréw przeznaczonych do
przeznaczonych do zalesien) zalesien)
czesciowo TAK (wymaga czesciowo TAK (wymaga
7. Infrastruktura techniczna aktualizacji informacji o aktualizacji informacji o granicy
aglomeraciji) aglomeraciji)
NIE (wymaga aktualizacji NIE (wymaga aktualizacji
8. Ochrona zasobdéw naturalnych informacji o Lesny Kompleks informacji o Lesny Kompleks
Promocyjny) Promocyjny)
czesciowo TAK (wymaga czesciowo TAK (wymaga
weryfikacji informacji o weryfikacji informacji o
ograniczenia w zabudowie ograniczenia w zabudowie
9. Strefa spoteczna wynikajace z uwarunkowan wynikajgce z uwarunkowan
przyrodniczych, szczegdinego przyrodniczych, szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozenia powodzig oraz
wystepowania zt6z surowcow) wystepowania zt6z surowcow)
o . czesciowo TAK (wymaga czesciowo TAK (wymaga
10, | Ochrona dziedzictwa kulturowego | - ayyalizacji informacji o szlaki | aktualizacii informacii o szlaki
ysty zabytkow kulturowych) zabytkow kulturowych)
Kierunki zagospodarowania Uwzglednienie w studium
Lp. przestrzennego zapisane w
PZPWL czesc¢ tekstowa rysunek
czesciowo TAK (przebieg
N . o granic niektérych form ochrony
L e | o T Tmed5) | vTodywskazanych PZPWL
Y przyrody ry Il przyjety odbiega od przebiegu granic
okreslonych w Studium)
NIE (wymaga aktualizacji o NIE (wymaga aktualizacji o
Zasoby naturalne — w zakresie Gtéwny Zbiornik Wod granice Gtdwnego Zbiornika
2. zaso)tgéw w6d podziemnveh Podziemnych nr 146 Wéd Podziemnych nr 146
P y »Subzbiornik (Tr) Jezioro »Subzbiornik (Tr) Jezioro
Bytynskie Wronki-Trzciel”) Bytynskie Wronki-Trzciel”)
czesciowo TAK (wymaga czesciowo TAK (wymaga
aktualizacji informacji o ztoza aktualizacji o granice ztoza
3 Zasoby naturalne — w zakresie kruszywa naturalnego: kruszywa naturalnego:
) zasobdw surowcow naturalnych ~Kuligowo”, ,Nowe Gorzycko”, ~Kuligowo”, ,Nowe Gorzycko”,
»Silna BB”, ,Stoki”, ,Stotun” i ,Silna BB”, ,Stoki”, ,Stotun” i
LStotun W”) »Stotun W”)
4. Zagrozenie powodziowe NIE NIE
czesciowo TAK (wymaga czesciowo TAK (wymaga
5. Strefa kulturowa i turystyka weryfikacji przyjetych zatozen weryfikacji przyjetych zatozen
w zakresie rozwoju turystyki) w zakresie rozwoju turystyki)
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czesciowo TAK (wymaga czesciowo TAK (wymaga

6. Strefa ekonomiczno-gospodarcza weryfikacji przyjetych zatozen weryfikacji przyjetych zatozen

w zakresie przeznaczenia w zakresie przeznaczenia
terenéw do zalesien) terenow do zalesien)
czesciowo TAK (wymaga czesciowo TAK (wymaga

weryfikacji przyjetych zatozen weryfikacji przyjetych zatozen
w odniesieniu do ograniczen w w odniesieniu do ograniczen

zabudowie wynikajacych z w zabudowie wynikajgcych
7 Strefa spoleczna uwarunkowanh przyrodniczych, | z uwarunkowan przyrodniczych,
szczegolnego zagrozenia szczegoblnego zagrozenia
powodzig oraz wystepowania powodzig oraz wystepowania
zt6z surowcow) zt6Z surowcow)

Zrédto: opracowanie wiasne.

Sposréd uwarunkowan i kierunkéw ujetych w PZPWL zdecydowana wiekszos¢ znajduje
czesciowo swoje odzwierciedlenie w dokumencie Studium, przy czym wymagajg one
ponownej analizy i przyjecia rozwigzan kierunkowych w nim.

Powyzsze rozbieznosci wynikajg z faktu, ze obowigzujgcy dokument Studium zostat
przyjety przed opracowaniem nowego dokumentu planistycznego na poziomie wojewddztwa
w postaci PZPWL, a zatem nie mdogt uwzglednia¢ nowych aspektéw w nim poruszonych.

W ramach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
opracowano dodatkowo karty dla poszczegdlnych gmin, ktére zawierajg zestawienie
inwestycji oraz wnioskdw i rekomendacji, ktore nalezy uwzgledni¢ przy opracowaniu
dokumentéw planistycznych na szczeblu gminnym. W odniesieniu do gminy Pszczew
PZPWL zaktada realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym:

1) w zakresie systemu przyrodniczego:

— dziatania udrazniajgce w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci morfologicznej
ciekéw wojewddztwa lubuskiego (rz. Struga Lubikowska),

— osiggniecie wtasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typdéw
siedlisk przyrodniczych i gatunkdbw o znaczeniu priorytetowym wystepujgcych
w obszarach Natura 2000, ktére wymagajg ochrony czynnej,

— poprawa lub osiggniecie wtasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostatych
typow siedlisk przyrodniczych i gatunkow wystepujgcych w obszarach Natura 2000;

2) w zakresie komunikacji i transportu:

— modernizacja DK24;

3) w zakresie infrastruktury technicznej:

— realizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relaciji:
GPZ Miedzyrzecz (MDR) — GPZ Zielomy$l (ZIE), planowana do przebudowy

do gabarytéw linii dwutorowej,
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— realizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji:
GPZ Zielomysl (ZIE) — GPZ Miedzychéd (MDH), planowana do przebudowy
do gabarytow linii dwutorowej,

— budowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowej z przytgczami przy ul. Modrzewiowej
w Pszczewie;

4) w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa:
— odbudowa Strugi Wronskiej w km 4+610-11+360,

— zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej

wojewddztwa lubuskiego,

— ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegétowej analizy
i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji lesnej w powigzaniu z Kompleksowym
projektem adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mafta retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

— odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywno$ci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

— modernizacja konstrukcji istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkow, stosowanie materiatow
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokdt budynkéw. ldentyfikacja
i sporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doptat dla wiascicieli budynkdéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig o Q1 i Q10%,

— wykup gruntéw i budynkéw. Opracowanie programu wykupow i przesiedlen
na terenach szczegdlnie zagrozonych powodzig,

— budowa i usprawnienie lokalnych systeméw ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego;

5) w zakresie systemu przyrodniczego:

— dziatania na rzecz zapewnienia korzysci ekosystemowych Natury 2000,
w szczegolnosci w kwestii tagodzenia skutkdw zmian klimatycznych oraz adaptacii
do zmian klimatu,

— dziatania na rzecz promocji zrownowazonej turystyki i zielonych miejsc pracy
na terenach obszaréw Natura 2000 oraz na rzecz promocji innowacyjnych rozwigzan
zwigzanych z siecig Natura 2000;

6) w zakresie komunikaciji i transportu:

— dziatania na rzecz =zapewnienia korzysci ekosystemowych Natury 2000,
w szczegolnosci w kwestii tagodzenia skutkow zmian klimatycznych oraz adaptacii

do zmian klimatu,
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— dziatania na rzecz promocji zrownowazonej turystyki i zielonych miejsc pracy
na terenach obszaréw Natura 2000 oraz na rzecz promociji innowacyjnych rozwigzan
zwigzanych z siecig Natura 2000;

7) w zakresie spoteczno-gospodarczym:
— tworzenie terenow inwestycyjnych,
— budowa hali sportowej przy Zespole Szkét w Pszczewie,

— rozwoj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu.

Poréwnujac inwestycje infrastrukturalne ujete w PZPWL zauwazalny jest razgcy ich brak

w dokumencie obecnie obowigzujgcego Studium.
2.4.Analiza techniczna Studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew
cechuje sie niskim poziomem technicznym i w chwili obecnej jako podstawowy dokument
polityki przestrzennej jest mato efektywny. Wynika to z szeregu aspektow, wsréd ktorych

wymieni¢ nalezy:

1) Aktualnosé i poprawnos¢ danych:

Jednym z gtdbwnych mankamentéw obowigzujacego Studium jest skrajnie niska
aktualno$¢ danych charakteryzujgcych poszczegodlne uwarunkowania. Na przykiad dane
statystyczne w zakresie sfery spotecznej, gospodarczej i infrastrukturalnej odnoszg sie do
okresu 1996 r., co powoduje, ze rzeczywistosC opisana w dokumencie jest kompletnie
odmienna od biezgcej. Ponadto cze$¢ danych nie odpowiada stanowi faktycznemu, np. w
sferze uwarunkowan przyrodniczych, a wynikajgcych ze zmian obowigzujgcych regulacji
prawnych. W efekcie wartos¢ czesci diagnostycznej jest niska lub wprowadza odbiorce w
btad.

2) Czytelnosc¢ i poprawnosé tekstu Studium:

Tekst Studium charakteryzuje sie niskg przejrzystoscig i spojnoscig prezentowanych
tresci. Struktura i uktad poszczegoinych rozdziatdéw nie tworzy catosci. Cze$¢ zagadnien z tej
samej grupy jest rozmieszczona w réznych czesciach dokumentu przez co wprowadza
pewien dysonans poznawczy u odbiorcy. Zdarzajg sie takze btedy w nazwach wiasnych czy
nazwach dokumentéw. Tekst Studium jest krotki i generalnie nie posiada standaryzacji. W
tekscie ewidentnie brakuje rycin, wykreséw tabel, ktére mogtyby istotnie podniesé wartosé

prezentowanych tresci.

3) Czytelnos¢ i poprawnosé rysunku Studium:

Rysunek Studium zostat sporzgdzony w technice analogowej na mapie topograficznej

w skali 1:25 000. Jego czytelnosc¢ jest bardzo niska, i wynika z mato doktadnego podktadu
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mapowego uzytego do jego opracowania, a takze zastosowania niskiej jakosci sposobu
prezentacji poruszanych zagadnien. Co wiecej, podkfad rastrowy nie pokrywa sie z
aktualnym podktadem wektorowym w Systemie Informacji Przestrzennej Gminy Pszczew, co
utrudnia odbiorcy wiasciwg interpretacje wskazanych w dokumencie Studium kierunkow

w zagospodarowaniu poszczegolnych terenow.

2.5. Analiza wnioskéw ztozonych w sprawie zmiany Studium

W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2020 r., wptyneto fgcznie
9 wnioskéw dotyczgcych zmiany Studium. W odpowiedzi na nie wtadze gminy podijety
3 uchwaty intencyjne zgodnie z oczekiwaniami wnioskujgcych, przy czym procedury te nie
zostaty przeprowadzone catosciowo. W pozostatych przypadkach nie przychylono sie do
whnioskow zainteresowanych w sprawie zmiany studium, co podyktowane byto wzgledami
(np.
proponowane kierunki w zagospodarowaniu).

merytorycznymi lub przestrzennymi zbyt maly zakres obszaru opracowania,

Podkreslenia wymaga, ze uchwatg Nr XI1.72.2019 Rady Gminy Pszczew z dnia 26
czerwca 2019 r. przystgpiono do sporzgdzenia nowego dokumentu studium dla obszaru catej
gminy. Tym samym na etapie wnioskéw do opracowywanego dokumentu, zgodnie z art. 11

pkt 1 ustawy o PiZP, zainteresowani mieli ponownie mozliwos$¢ ich sktadania. Zgodnie

z posiadanymi informacjami aktualnie zespot projektowy opracowuje projekt dokumentu.

Charakterystyke wnioskow oraz ich rozstrzygnieé przedstawia tabela nr 4.

Tab.4. Wykaz wnioskdéw o sporzgdzenie zmiany Studium gminy Pszczew w latach 2004 — 2020.

Lokalizacja
Inazwa obrebu,
Lp. Davtva:];l;z:(ylrvu Whnioskodawca NierTl::E\(,)vrll?(.)éci P\,:,Zn?g?klgt Status rozpatrzenia
ktorej wniosek
dotyczy
obreb Silna przeznaczenie pod
odmiot dziatki o nr ewid. sabudow
1. | 21.03.2013r. P 153/5, 153/6, ; We nieuwzgledniony
prywatny 153/7 153/8 _mleszkanlpwa
153/9 i 153/10 Jednorodzinng
uwzgledniony — podjeto uchwate
odmiot obreb Szarcz rzeznaczenie pod I}g:fdncgnmainNrFi(stlt\:/z.gv?/A{z.zdor:ig
2. | 05.03.2014r. P dziatka o nrewid. | P P Y y
prywatny 28/33 uprawy rolne 14.1_1.2014 r. (procedura
planistyczna nie zostata
ostatecznie przeprowadzona)
dmiot obreb Swiechocin | Przeznaczenie pod
3. | 18.03.2015 . pro mt'o dziatka o nr ewid. | zabudowe rolniczg nieuwzgledniony
prywatny 71
uwzgledniony — podjeto uchwate
obreb Stoki przeznaczenie pod intencyjng Nr X1V.83.2015 Rady
4 05.10.2015 r podmiot dziatki o nr ewid produkcje'rolna - Gminy Pszczew z dnia
) T ' prywatny 238/1 i 238/2 ) fgrma drobiu, bydffa 10.12.2015 r. (procedura
i trzody chlewnej planistyczna nie zostata
ostatecznie przeprowadzona)
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. uwzgledniony — podjeto uchwate
dzi‘;ﬁ’kri‘?g f’rtz'\‘l\'li 4 | przezaczenie pod | intencying Nr XIV.83.2015 Rady
5 03.12.2015 r podmiot 56 55/1 55/2 ’ produkcje rolng — Gminy Pszczew z dnia
’ T ’ prywatny 59/:’3 58/é 58/% ferma drobiu, bydta 10.12.2015 r. (procedura
5é/8 5;3/9 ! i trzody chlewnej planistyczna nie zostata
' ostatecznie przeprowadzona)
obreb Swiechocin | przeznaczenie pod
podmiot dziatki o nr ewid. zabudowe . .
6. | 31.10.2019r. prywatny 157/1, 157/2 i mieszkaniowg nieuwzgledniony
2112/1 jednorodzinng
. przeznaczenie pod
podmiot .obre,b Stoki . zabudowe . .
7. | 12.10.2017 . dziatka o nr ewid. ; . nieuwzgledniony
prywatny 2092/2 mieszkaniowg
jednorodzinng
gminna obreb Szarcz rzeznaczenie nod
8. | 18.12.2017r. jednostka dziatka o nrewid. | P tereny rekreagji nieuwzgledniony
budzetowa 2580/4
przeznaczenie pod
. zabudowe
. obreb Stotun ; X
9. | 19.01.2018r. podmiot dziatka o nr ewid. . mleszka.nlowq nieuwzgledniony
prywatny 363/23 jednorodzinng lub
zabudowe
letniskowg

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Pszczewie.

3. Ocena aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

3.1.Sytuacja formalno-prawna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym”
lub ,planem”, posiadajgc status aktu prawa miejscowego jest najsilniejszym narzedziem
ksztattowania $wiadomej polityki przestrzennej. Stanowi on doprecyzowanie zatozen
sformutowanych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
takich jak:

intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, wysoko$¢ zabudowy, geometria

Plan operuje szeregiem parametrow urbanistycznych, powierzchnia i

dachu oraz wiele innych. Jednocze$nie reguluje lokalizacje zabudowy wprowadzajgc
obowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy. Dobrze skonstruowany plan miejscowy

pozwala na skuteczng ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego, stuzgc jednoczesnie

realizacji potrzeb gminy i spotecznosci lokalnej.

Zawartosc¢ plandéw miejscowych okresla art. 15 ustawy o PiZP. Z kolei wymogi dotyczagce

stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen planu miejscowego okresla

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587).

Na terenie gminy Pszczew obowigzuje 21 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, o tacznej powierzchni 1181,32 ha. Stopien pokrycia planami
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miejscowymi obszaru gminy wynosi 6,7%. Stwierdzi¢ mozna, ze dynamika sporzgdzania

opracowan planistycznych w postaci planow miejscowych jest srednia.

Obowigzujgce plany miejscowe to plany uchwalone gtéwnie na podstawie ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zas
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym przyjeto

5 planéw miejscowych.

Ws$Srdéd obowigzujgcych plandw miejscowych znajdujg sie gtownie opracowania
jednorodne pod katem przeznaczenia terenu, o matej powierzchni i sredniej powierzchni
(od 0,1 ha do 30 ha), a takze plany o jednorodnym lub zréznicowanym przeznaczeniu
terenow (od 30,1 ha do 144,9 ha).

Analizujgc stopien realizacji ustalen poszczegdlnych planéw miejscowych mozna
oceni¢ go na bardzo niskim poziomie. Zaledwie kilka planéw miejscowych, o nieznaczne;j
powierzchni opracowania, zainwestowane zostaty w 100%. Wskaza¢ nalezy, ze na
terenie gminy obowigzuje kilka planow miejscowych o duzej powierzchni opracowania,
ktére przeznaczone sg pod tereny zabudowy letniskowej, zas ich stopien

zainwestowania wynosi od 0% do 5%.

Szczegotowa charakterystyka wszystkich plandw miejscowych uchwalonych w gminie
Pszczew zostata przedstawiona w tabeli Nr 5. Wszystkim planom nadano numery, ktore
sg konsekwentnie stosowane w dalszej czesci niniejszej analizy. Wykaz zawiera takie
informacje jak uchwata przyjmujgca, publikator, obreb ewidencyjny (lokalizacja),
powierzchnia opracowania, gtbwne przeznaczenie terenu, zgodno$¢ z dokumentem
Studium, stopien realizacji ustalen planu miejscowego, pozostate informacje takie jak
podstawa prawna sporzadzenia planu oraz dokonane zmiany. Granice opracowania
wszystkich planéw miejscowych zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 1,

i odpowiadajg one numeracji ustalonej w tabeli Nr 5.
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Tab.5. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Pszczew.

Zgodnos¢
Nr uchwat Obreb Powierzchnia ze Studium Stopien
Nr rzvimui c)é' Publikacja ewiden?: in opracowania Gloéwne przeznaczenie terenu (funkcja realizacji Uwagi
przyjmujace) yiny [ha] wyznaczona [%]
w Studium)
podstawie ustawy z dnia
7 lipca1994r. 0
Dz. Urz. Woj. zagospodarowaniu
XXXIV/ 21.2/ 98 Lubuskiego . . . . przestrzennym
Rady Gminy w obreb teren mieszkalnictwa jednorodzinnego (MJ), teren
1 . ! 219998 r., Nr 8, 3 . . TAK 100
Pszczewie z dnia dni Pszczew zabudowy mieszkalno-warsztatowej (UR,KS) . -
26 marca 1998 r poz. 92 z dnia plan zmieniony w czesci
' 15 maja 1998 r. uchwatg Nr XVII11/102/08
Rady Gminy Pszczew z
dnia 28 sierpnia 2008 r.
sporzadzony na
; tereny zabudowy letniskowej (TL), tereny podstawie ustawy z dnia
Dz. Urz. Woj. zabudowy ustugowej (U), tereny zabudowy 7 lipca 1994 1. 0
Fﬁ(dxvéznf% /93\/ . Iigggsrklel\?ro4 obreb mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjalnej i zagrozsép;ct)gzrﬁxv?:lu
2 y Gminy w S ¢ 2,86 zagrodowej (ME, MER, MR), tereny rekreacji TAK 15 P y
Pszczewie z dnia poz. 80 z dnia Pszczew . - . .
o biwakowej (TR), tereny wypoczynku i rekreacji . -
5 marca 1998 r. 21 kwietnia . - plan zmieniony w czesci
(TW), teren rzemiosta produkcyjnego (P), tereny
1998 r. Zieleni urzadzonej (ZP), tereny drég (K) uchwatg Nr XLI1.255.2014
a g ’ y drog Rady Gminy Pszczew z
dnia 29 maja 2014 r.
Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
XXXV/221/98 Lubuskiego 0 dstgwieausta Y & inia
Rady Gminy w 219998 r., Nr 8, obreb rysunek 1 — teren zieleni parkowej urzgdzone;j i P . Wy
3a . . . 14,72 R TAK 35 7 lipca 1994 r. o
Pszczewie z dnia poz. 91 z dnia Pszczew ustug sportowych (ZP,US), tereny lesne (RL) za00spodarowaniu
26 marca 1998 r. 26 marca 90sp
1998 . przestrzennym
21
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sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia

Dz. Urz. Wa. 7 lipca1994r.0
XXXV/221/98 Lubuskiego rysunek 2 — teren obstugi rolnictwa oraz terenoéw zagospodarowaniu
Rady Gminy w 219998 r., Nr 8, obreb y gl . . przestrzennym
3b . . . 2,41 przemystu z rozszerzeniem funkcji w zakresie TAK 100
Pszczewie z dnia poz. 91 z dnia Pszczew ) .
mieszkalnictwa towarzyszacego (RPU,P,MN,UX) - .
26 marca 1998 r. 26 marca czesciowo zmieniony
1998 r. Uchwatg Nr 1X/64/03
Rady Gminy Pszczew
z dnia 4 wrzesnia 2003 r.
Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
XXXV/221/98 Lubuskiego o dstgwieausta Y P dnia
Rady Gminy w 219998 r., Nr 8, . P . wy
3c . . . obreb Policko 1,67 rysunek 3 — teren ustug sportu (US) TAK 100 7 lipca 1994 r. o
Pszczewie z dnia poz. 91 z dnia 2a00spodarowaniu
26 marca 1998 r. 26 marca dosp
1998 r. przestrzennym
Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
XXXV/221/98 Lubuskiego o dstgwieausta Y P dnia
Rady Gminy w 219998 r., Nr 8, . rysunek 4 — teren mieszkalnictwa jednorodzinnego P . Wy
3d . . . obreb Stoki 1,17 TAK 15 7 lipca 1994 r. o
Pszczewie z dnia poz. 91 z dnia (MJ) za00spodarowaniu
26 marca 1998 r. 26 marca gosp
1998 r. przestrzennym
Dz. Urz. Woj. sporzgdzony na
XXXV/221/98 Lubuskiego o dstgwieausta s dnia
Rady Gminy w 219998 r., Nr 8, obreb rysunek 5 — teren mieszkalnictwa jednorodzinnego P - Wy
3e . . . 0,85 . . TAK 100 7 lipca1994r.0
Pszczewie z dnia poz. 91 z dnia Pszczew i ogrodow (MJ,0) zagosnodarowaniu
26 marca 1998 r. 26 marca grzeF;trzennym
1998 r.
Dz. Urz. Woj. sporzgdzony na
XXXV/221/98 Lubuskiego 00 dstgwieaustav\fy & i
3f Rady Gminy w 219998 r., Nr 8, obreb Nowe 0,1 rysunek 6 — teren ustug kulturalnych (UK) TAK 100 7 lipca 1994 r. o
Pszczewie z dnia poz. 91 z dnia Gorzycko 2a00spodarowaniu
26 marca 1998 r. 26 marca grzeZtrzennym
1998 r.
22
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Dz. Urz. Wo.

sporzadzony na

XXXV/221/98 Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
39 Rady Gminy w 219998 r., Nr 8, obreb Nowe 0,6 rysunek 6 — teren garazy (KS) TAK 0 7 lipca 1994 r. o
Pszczewie z dnia poz. 91 z dnia Gorzycko 2a00spodarowaniu
26 marca 1998 r. 26 marca gosp
1998 1. przestrzennym
XXXIV/227/98 Dz. Urz. Wa. sporzgdzony na
Rady Gminy Lubuskiego obreb podstawie ustawy z dnia
4 Pszczew z dnia 219998 r., Nr 8, ¢ 1,6 teren mieszkalnictwa jednorodzinnego (MJ) TAK 70 7 lipca 1994 r. o
S . Pszczew i
30 kwietnia poz. 93 z dnia zagospodarowaniu
1998 r. 15 maja 1998 r. przestrzennym
sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o
Dz. Urz. Woj. zagospodarowaniu
é#:ﬁlgsgzgczR;v?/yz Lubuskiego przestrzennym
5a dniay4 listopada z2000r., Nr1, obreb Stotun 0,39 rysunek 1 — teren ogrodéw przydomowych (O) TAK 100
1999 rp poz.1zdnia5 czesciowo zmieniony
’ listopada 2000 r. Uchwatg Nr XL.237.10
Rady Gminy Pszczew z
dnia
23 wrzeénia 2010 r.
sporzgdzony na
podstawie ustawy z dnia
. 7 lipca 1994 r. o
X111/114/99 Rady Dz. Urz._Wol. zagospodarowaniu
. Lubuskiego . .
Gminy Pszczew z obreb rysunek 2 — tereny mieszkalnictwa, ustug przestrzennym
5b . . z2000r., Nr1, 0,5 . . TAK 100
dnia 4 listopada oz 17 dnia s Pszczew handlowych i gastronomicznych (MJ,UGH)
1999 . Iigto -ada 2000 1 czesciowo zmieniony
P : Uchwatg Nr [X/65/03
Rady Gminy Pszczew z
dnia 4 wrzesnia 2003 r.
XI111/114/99 Rady Dz. Urz._Wol. rysunek 3 — tereny ustug réznych, nieucigzliwych spor_zadzony na
Gminy Pszczew z Lubuskiego obreb (UX), tereny ustug réznych, nieucigzliwych podstawie ustawy z dnia
5c . . z2000r., Nr1, 1,3 L . ' ’ TAK 100 7 lipca1994r.0
dnia 4 listopada - Pszczew sktadoéw i magazyndéw z towarzyszgcym .
poz. 1z dnia5 . : zagospodarowaniu
1999r. . mieszkalnictwem (UX,S,M)
listopada 2000 r. przestrzennym
23
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X11/114/99 Rady

Dz. Urz. Wa.

sporzadzony na

X Lubuskiego ) . . . podstawie ustawy z dnia
54 Gmllny Rszczew z 220001, Nr1, obreb 031 rysunek 4 — teren mieszkalnictwa jednorodzinnego TAK 0 7 lipca 1994 1. 0
dnia 4 listopada 17 dnia s Pszczew (MJ) d .
1999 poz. 1z dnia zagospodarowaniu
’ listopada 2000 r. przestrzennym
XI11/114/99 Rady Dz. Urz..W01. spor.zadzony na
Gminy Pszczew z Lubuskiego obreb rysunek 5 — teren siedliska rolniczego i ustug podstawle ustawy z dnia
5e . h z2000r., Nr1, 0,96 TAK 100 7 lipca 1994 r. o
dnia 4 listopada - Pszczew agroturystycznych (MR,UT) .
poz. 1 zdnia5 zagospodarowaniu
1999r. .
listopada 2000 r. przestrzennym
XIll/114/99 Rady DLlebLlJJrsZkiZ\gg' podsigc\;vrizagszgxyn: dnia
Gminy Pszczew z . rysunek 6 — tereny sportu i rekreacji (US), teren -
5f dnia 4 listopada 22000r., N_r 1 obreb Policko 2,14 mieszkalnictwa jednorodzinnego (MJ) TAK 70 7 lipca 1994 . o
poz. 1z dnia5 zagospodarowaniu
1999r. .
listopada 2000 r. przestrzennym
Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
IX/64/03 Rady Lubuskiego teren dziatalnosci gospodarczej (G), teren podstawie ustawy z dnia
Gminy Pszczew z | z 2003 r., Nr 94, obreb dziatalnosci gospodarczej z zabudowg 27 marca 2003 r. 0
6 . o . 4,0 . . : o Lo TAK 50 o
dnia 4 wrzesnia poz. 1349 z dnia Pszczew mieszkaniowg (GM), teren zieleni izolacyjnej i planowaniu i
2003 r. 21 listopada ochronnej (Z1,Z0) zagospodarowaniu
2003 . przestrzennym
Dz. Urz. Woj. tereny zabudowy mieszkaniowej (M), tereny sporzgdzony na
IX/65/03 Rady Lubuskiego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ), podstawie ustawy z dnia
Gminy Pszczew z | z 2003 r., Nr 94, obreb teren ustug oswiaty (UO), teren dziatalnosci 27 marca 2003 r. o
7 . o . 4,3 : - X TAK 97 o
dnia 4 wrzesnia poz. 1350 z dnia Pszczew gospodarczej lub oswiatowej z zabudowg planowaniu i
2003 r. 21 listopada mieszkaniowg (GM/UO), teren ustug publicznych zagospodarowaniu
2003 r. (9)) przestrzennym

24

1d: 2A4F4301-EE75-489C-9BBE-41F6E191715C. Podpisany

Strona 24




IX/66/03 Rady
Gminy Pszczew z

Dz. Urz. Wa.
Lubuskiego
z 2003 r., Nr 94,

obreb

tereny zabudowy letniskowej (ML), teren

sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

8 . o - 6,36 zabudowy zagrodowej (MR), tereny zabudowy TAK 35 czesciowo zmieniony
dnlazélo\(/)vézesma poz. 1351 z dnia Pszczew mieszkaniowej jednorodzinnej (M) Uchwatg Nr XVI111/102/08
r. 21 listopada )
2003 1. Rgdy Gmilny Rszczew z
dnia 28 sierpnia 2008 r.
oraz Uchwatg Nr
XVI11/2102/08 Rady Gminy
Pszczew z dnia 28
sierpnia 2008 r.
sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o
Dz. Urz. Woj. planowaniu i
IX/67/03 Rady Lubuskiego zagospodarowaniu
9 Gminy Pszczew z | z 2003 r., Nr 94, obreb > teren dziatalnosci gospodarczej (G), teren ustug TAK 100 przestrzennym
dnia 4 wrzes$nia poz. 1352 z dnia Pszczew (8))
2003 r. 21 listopada czesciowo zmieniony
2003 r. uchwatg Nr XL.237.10
Rady Gminy Pszczew z
dnia
23 wrzeénia 2010 r.
Dz. Urz. Woi. sporzadzony na
IX/68/03 Rady Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
Gminy Pszczew z | z 2003 r., Nr 94, tereny zabudowy letniskowej (ML), tereny zieleni 27 marca 2003 r. 0
10 dnia 4 wrzesnia poz. 1353 z dnia obreb Janowo L7 ochronnej (ZO), teren wod otwartych (W) TAK 0 planowaniu i
2003 r. 21 listopada zagospodarowaniu
2003 r. przestrzennym
Dz. Urz. Wo. tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej sporzadzony na
IX/69/03 Rady Lubuskiego (M), tereny zabudowy mieszkaniowej podstawie ustawy z dnia
Gminy Pszczew z | z 2003 r., Nr 94, obreb Nowe jednorodzinnej (Mj), tereny zabudowy 27 marca 2003 r. o
11 . s . 8 . . . R . - TAK 3 o
dnia 4 wrzesnia poz. 1354 z dnia Gorzycko mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig planowaniu i
2003 r. 21 listopada gospodarczg (MG), teren zieleni publicznej (ZP), zagospodarowaniu
2003 r. teren zieleni izolacyjnej (ZI) przestrzennym
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IX/70/03 Rady
Gminy Pszczew z

Dz. Urz. Wo.
Lubuskiego
z 2003 r., Nr 94,

sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0

12 dnia 4 wrzesnia poz. 1355 z dnia obreb Szarcz 13,5 tereny ustug rekreacyjno-turystycznych (UT) TAK 0 planowaniu i
2003 r. 21 listopada zagospodarowaniu
2003 r. przestrzennym
sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o
X/76/03 Rady DLz.bUer;_WOJ. plano(\;vanlu L
Gminy Pszczew z ) ubus flgo4 1 bud etnickomet (ML zagospodarowaniu
13a dnia 9 z 2003 r., r9_, obreb Stotun 558 rysune —tereny_za udowy letniskowej (ML), TAK 10 przestrzennym
A poz. 1361 z dnia ustugi sportowe (US)
pazdziernika ) - I
2003 21 listopada czesciowo zmieniony
’ 2003r. uchwatg Nr XL.237.10
Rady Gminy Pszczew z
dnia
23 wrzesnia 2010 r.
X/76/03 Rady DLlebLerszkiZ\é?' podii‘v’vﬁzeaﬁit‘;&yy”f dnia
Gminy Pszczew z rysunek 2 — tereny zabudowy letniskowej z
. z 2003 r., Nr 94, e . . ; 27 marca 2003 r. 0
13b dnia 9 A obreb Szarcz 12,47 mozliwo$cig zabudowy mieszkaniowe;j TAK 0 .
A poz. 1361 z dnia . L planowaniu i
pazdziernika . jednorodzinnej i ustug turystycznych .
21 listopada zagospodarowaniu
2003 r.
2003 . przestrzennym
X/76/03 Rady Dz. Urz._Wo;. spor'zadzony na
. Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
Gminy Pszczew 2 z 2003 r., Nr94 obreb Borow: 27 marca 2003 r. 0
13c dnia 9 . S ¢ y 4,8 rysunek 3 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 45 P
A poz. 1361 z dnia Mtyn planowaniu i
pazdziernika . .
21 listopada zagospodarowaniu
2003 r.
2003 . przestrzennym
%/76/03 Rad Dz. Urz. Woj. rysunek 4 — tereny zabudowy letniskowej (ML), sporzgdzony na
Gmin Pszczes/v 7 Lubuskiego tereny zabudowy zagrodowej (MR), tereny ustug podstawie ustawy z dnia
yr z 2003 r., Nr 94, | obreb Borowy turystyki (UCt), tereny lasoéw (ZL), wody 27 marca 2003 r. o
13d dnia 9 . 17,9 - ; TAK 50 S
asdziernika poz. 1_361 z dnia Mtyn srodlqc.jowre _(WS), tereny u§+ug turystyk! z planowaniu i _
P 2003 r 21 listopada mozliwoscig zabudowy mieszkaniowe;j zagospodarowaniu
’ 2003 r. jednorodzinnej przestrzennym
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X/76/03 Rady
Gminy Pszczew z

Dz. Urz. Wo.
Lubuskiego
z 2003 r., Nr 94,

obreb Borowy

sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0

13e dnia 9 poz. 1361 z dnia Miyn 7,12 rysunek 5 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 0 planowaniu i
pazz%z(;grrlka 21 listopada zagospodarowaniu
) 2003 r. przestrzennym
sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o
X/76/03 Rad Dz. Urz. Wa. planowaniu i
Gmin Pszcze\)//v . Lubuskiego zagospodarowaniu
v z 2003 r., Nr94, | obreb Borowy . . przestrzennym
13f dnia 9 poz. 1361 z dnia Miyn 4,26 rysunek 6 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 70
pazzc(i)zt;gr:nka 21 listopada czesciowo zmieniony
’ 2003 r. uchwatg Nr XL.237.10
Rady Gminy Pszczew z
dnia
23 wrzeénia 2010 r.
Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
Gﬁzslgzzigg\yv . Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
13g dnia 9 ;Ozzoofégi Nros, °bref\’ﬂgﬂro""y 9,72 rysunek 7 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 5 27 B‘lgm\l 2003 1. 0
pazzc(i)zt;gr:nka 21 listopada zagospodarowaniu
’ 2003 r. przestrzennym
X/76/03 Rady DLz.bUrzk_WOJ. ] spor_zadzony naOI .
Gminy Pszczew z ubuskiego podstawie ustawy z dnia
. z 2003 r., Nr94, | obreb Borowy . . 27 marca 2003 r. o
13h ’dnl_a 9' poz. 1361 z dnia Miyn 8,44 rysunek 8 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 3 planowaniu |
pazzcé)z(;grrlka 21 listopada zagospodarowaniu
' 2003 . przestrzennym
X/76/03 Rady Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
. Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
Gminy Pszczew 2 z 2003 r., Nr 94 27 marca 2003 r. o
13i dnia 9 poz 136.i 7 dniall obreb Silna 8,49 rysunek 9 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 8 planowaniu | ’
pazz%z(;grrlka 21 listopada zagospodarowaniu
’ 2003 . przestrzennym
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X/76/03 Rady
Gminy Pszczew z

Dz. Urz. Wa.
Lubuskiego
z 2003 r., Nr 94,

obreb

sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o

13j dnia 9 poz. 1361 z dnia Ps7Crew 11,31 rysunek 10 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 0 planowaniu i
pazzcé)z(;zrrlka 21 listopada zagospodarowaniu
' 2003 . przestrzennym
X/76/03 Rady DLz.bUrzk_WOj. J spor_zadzony nad _
Gminy Pszczew z ubuskiego podstawie ustawy z dnia
13k dnia 9 ;0220013;231 l;lr d?]?é nggggw 9,5 rysunek 11 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 0 21 B}Z;ﬁ;é?}?jir' 0
pazz%z(;gr:uka 21 listopada zagospodarowaniu
’ 2003 r. przestrzennym
X/76/03 Rady DLz.bUrzk_WOJ. ] spor_zadzony nad _
Gminy Pszczew z ubuskiego podstawie ustawy z dnia
; z 2003 r., Nr 94, obreb . . 27 marca 2003 r. 0
13l dnia 9 poz. 1361 z dnia PszCrew 31 rysunek 12 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 0 planowaniu i
pazz%z(;gr:uka 21 listopada zagospodarowaniu
’ 2003 r. przestrzennym
Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
XUG/ 03 Rady Lubuskiego . . podstawie ustawy z dnia
Gminy Pszczew z rysunek 13 — tereny zabudowy letniskowej (ML),
. z 2003 r., Nr 94, obreb . . e 27 marca 2003 r. 0
13m dnia 9 o0z. 1361 7z dnia Pszcrew 3,73 teren zabudowy letniskowej z mozliwo$cig ustug TAK 0 lanowaniu i
pazdziernika P 2'1 i d komercyjnych (ML/UC) P d .
2003 r istopada zagospodarowaniu
’ 2003 . przestrzennym
X/76/03 Rady DLz.bUrzk_WOJ. ] spor_zadzony naOI .
Gminy Pszczew z ubuskiego podstawie ustawy z dnia
. z 2003 r., Nr 94, obreb . . 27 marca 2003 r. o
13n dnia 9 poz. 1361 z dnia PszCrew 1,33 rysunek 13 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 0 planowaniu i
pazzcé)zt;grrlka 21 listopada zagospodarowaniu
' 2003 . przestrzennym
X/76/03 Rady Dz. Urz._Wol. spor_zadzony na
. Lubuskiego . . podstawie ustawy z dnia
Gminy Pszczew z rysunek 14 — tereny zabudowy letniskowej (ML),
. z 2003 r., Nr 94, obreb . . T ) ] 27 marca 2003 r. 0
130 dnia 9 o0z. 1361 7 dnia Pszcrew 32,56 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej TAK 0,5 lanowaniu i
pazdziernika P 2' i d (MN), teren uzytku ekologicznego (PE) P d .
2003 1 1 listopada zagospodarowaniu
’ 2003 . przestrzennym
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Dz. Urz. Wa. sporzadzony na
Gﬁzelgzzi?g\)//v . Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
yr z 2003 r., Nr 94, obreb rysunek 15 — tereny urzadzen odprowadzania i 27 marca 2003 r. o
13p dnia 9 . 30,66 S TAK 1 P
A poz. 1361 z dnia Pszczew oczyszczania $ciekow (TK) planowaniu i
pazdziernika . .
21 listopada zagospodarowaniu
2003r.
2003 . przestrzennym
X/76/03 Rady DLz.bUrzk_WOj. J spor_zadzony nad _
Gminy Pszczew z ubuskiego . . podstawie ustawy z dnia
. z 2003 r., Nr 94, obreb rysunek 16 — tereny zabudowy letniskowej (ML), 27 marca 2003 r. o
13r dnia 9 . 59,1 . . TAK 0 L
asdziernika poz. 1.361 z dnia Pszczew tereny uzytku ekologicznego (PE) planowaniu i .
P 2003 21 listopada zagospodarowaniu
’ 2003 r. przestrzennym
X/76/03 Rady DLz.bUrzk_WOJ. ] spor_zadzony naOI _
Gminy Pszczew z ubuskiego . . podstawie ustawy z dnia
. z 2003 r., Nr 94, obreb rysunek 17 — tereny zabudowy letniskowej (ML), 27 marca 2003 r. o
13s dnia 9 . 3 : TAK 0 .
e poz. 1361 z dnia Pszczew tereny rolnicze (RP) planowaniu i
pazdziernika . .
2003 21 listopada zagospodarowaniu
’ 2003 r. przestrzennym
sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
Dz. Urz. Wo). tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zagospodarowaniu
XV111/102/08 Rady Lubuskiego . przestrzennym
. (MN), tereny ustug publicznych (UP), tereny
Gminy Pszczew z z 2008 r., Nr obreb k - : . .
14 - . . 18 sportu i rekreacji (US,ZP), tereny zieleni parkowej TAK 45 T
dnia 28 sierpnia 119, poz. 1738 z Pszczew ! . - d w czgsci zmienia plany
- . . (ZP), tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami e .
2008 r. dnia 28 sierpnia (MN,U), tereny ustug (U) miejscowe podjete
2008 r. Y y g Uchwatg Nr XXV/220/98
Rady Gminy Pszczew z
dnia 26 marca 1998 r. i
Uchwaltg Nr IX/66/03 z
dnia 4 wrzesnia 2003 r.
XXIX/172/09 Rady | Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
. . podstawie ustawy z dnia
Gminy Pszczew z Lubuskiego obreb Nowe 27 marca 2003 . 0
15 dnia 15 z2010r., Nr 14, ¢ 1,4 tereny infrastruktury technicznej (G) TAK 100 M
s . Gorzycko planowaniu i
pazdziernika poz. 220 z dnia 2a00spodarowaniu
2009 r. 2 marca 2010'. gosp
przestrzennym
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XL/235/10 Rady
Gminy Pszczew z

Dz. Urz. Wo.
Lubuskiego
z 2011 r., Nr 10,

tereny zabudowy letniskowej (ML), tereny
zabudowy zagrodowej (RM), tereny ustug

sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0

16 dnia 23 wrzesnia poz. 279 z dnia obreb Stotun 28,5 turystycznych (UT), tereny zabudowy letniskowe;j i TAK 3 planowaniu i
2010r. 27 stycznia ustug (ML,U) zagospodarowaniu
2011 r. przestrzennym
Dz. Urz. Wo. tereny zabudowy letniskowej (ML), tereny sporzgdzony na
XL/236/10 Rady Lubuskiego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), podstawie ustawy z dnia
17 Gminy Pszczew z z2011r,Nr2, obreb Borowy 285 tereny ustug turystycznych z zabudowg letniskowg TAK o5 27 marca 2003 r. o
dnia 23 wrzesnia poz. 66 z dnia Mtyn ' (U,ML), tereny wod powierzchniowych (WS), planowaniu i
2010r. 12 stycznia tereny ujecia wody (W), tereny urzgdzen zagospodarowaniu
2011 r. infrastruktury technicznej (IT) przestrzennym
XL 237.10 Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
Rad.y Gr.niny Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
. z2011r., Nr11, obreb . . 27 marca 2003 r. 0
18a Pzéciver;veérﬂgla poz. 283 7 dnia Pszcrew 7,94 rysunek 1 — teren zabudowy letniskowej (ML) TAK 10 planowaniu
2010 31 stycznia zagospodarowaniu
’ 2011r. przestrzennym
XL 237.10 Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
Rad. Gr.nin Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr11, obreb rysunek 2 — teren zabudowy letniskowej (ML), 27 marca 2003 r. o
18b Pszczew z dnia . 1,0 . S TAK 20 o
23 wrzesnia poz. 283 z ina Pszczew teren zieleni lesnej (ZL) planowaniu i _
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
' 2011 r. przestrzennym
Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
Rﬁlazgrﬁlig Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr11, obreb rysunek 3 — teren zabudowy letniskowej (ML), 27 marca 2003 r. o
18c Pszczew z dnia : 1,6 . . TAK 0 L
23 wrzesnia poz. 283 z ina Pszczew teren drogi wewnetrznej (KDW) planowaniu i _
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
' 2011r. przestrzennym
XL 237.10 Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
Rad' Grﬁin Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr11, obreb rysunek 4 — teren zabudowy letniskowej z 27 marca 2003 r. o
18d Pszczew z dnia . 0,3 . . . TAK 100 o
23 wrzesnia poz. 283 z ina Pszczew ustugami (ML,U), teren drogi wewnetrznej (KDW) planowaniu i _
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
' 2011 r. przestrzennym
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XL 23710 Dz. Urz. Wa. sporzadzony na
Rad. Grﬁin Lubuskiego rysunek 5 — teren zabudowy mieszkaniowej podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr11, obreb jednorodzinnej (MN), tereny ustug (U), tereny 27 marca 2003 r. o
18e Pszczew z dnia dni 17,8 i rek - ieleni park . TAK 0 | oo
23 wrzesnia poz. 283 z Inia Pszczew sportu i rekreacji (US,ZP), tereny zieleni parkowej planowaniu i
2010 1 31 stycznia (ZP) zagospodarowaniu
) 2011 r. przestrzennym
XL.237.10 Dz. Urz. Wa. rysunek 6 — teren zabudowy zagrodowej z sporzgdzony na
Rad. Grﬁin Lubuskiego ustugami (MR,U), tereny zabudowy ustugowo- podstawie ustawy z dnia
y Yy z2011r., Nr11, obreb mieszkaniowej (UM), tereny zieleni izolacyjnej i 27 marca 2003 r. o
18f Pszczew z dnia ) 14,4 o . L TAK 30 o
23 wrzesnia poz. 283 z dnia Pszczew komunikaciji (ZI, Kx), tereny zieleni lesnej (ZL), planowaniu i
2010 r 31 stycznia tereny gospodarczo-przemystowe (P,G), teren zagospodarowaniu
’ 2011r. drogi publicznej dojazdowej (KD) przestrzennym
rysunek 7 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), teren zabudowy
mieszkaniowej mieszanej (M), teren zabudowy
XL.237.10 Dz. Urz. Woj. mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), teren sporzgdzony na
Rad. Gr.nin Lubuskiego zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN,U), podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr11, obreb teren zabudowy letniskowej z ustugami (ML,U), 27 marca 2003 r. o
18g Pszczew z dnia dni 35,40 . . TAK 95 | U
23 wrzesnia poz. 283 z Inia Pszczew teren nguqowy ustugowej (U), teren ustug obstugi planowaniu i
2010 31 stycznia komunikacji (UKS), teren zabudowy gospodarczo- zagospodarowaniu
' 2011 r. przemystowej (P,G), tereny sportu i rekreac;ji przestrzennym
(US,ZP), teren zieleni parkowej (ZP), teren zieleni
izolacyjnej (ZI), tereny zieleni izolacyjnej i
komunikaciji (ZI,Kx)
rysunek 8 — teren zabudowy mieszkaniowo- sporzgdzony na
ustugowej (UM), teren zabudowy mieszkaniowej podstawie ustawy z dnia
mieszanej (M), tereny zabudowy mieszkaniowej 27 marca 2003 r. o
Dz. Urz. Woi jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy planowaniu i
XL.237.10 L ) - WOl mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zagospodarowaniu
- ubuskiego - . ;
Rady Gminy 22011 r. Nril obreb zabudowy letniskowej z ustugami (ML,U), tereny przestrzennym
18h Pszczew z dnia " ! ¢ 26,5 zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN,U), TAK 85 czesciowo uchylony
o poz. 283 z dnia Pszczew . . . L .
23 wrzeénia 31 stvcznia tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug o$wiaty wyrokiem WSA w
2010rr. 20111 ; (MN,UQ), tereny zabudowy ustugowej (U), tereny Gorzowie Wikp. dla
) ustug oswiaty (UO), tereny ustug sakralnych (UK), jednostki oznaczonej
tereny sportu i rekreacji (US,ZP), tereny zieleni symbolem KD w
parkowej (ZP), tereny zieleni izolacyjnej i sgsiedztwie Jeziora
komunikaciji (ZI,Kx) Kochle
31
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Dz. Urz. Wo.

sporzadzony na

XL.237.10 . . . . h .
Rady Gminy Lubuskiego rysynek 9-— t_eren_y zabudowy mieszkaniowej podstawie ustawy z dnia
. . z2011r., Nr11, obreb jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy 27 marca 2003 r. o
18i Pszczew z dnia 583 7 dni p 11,0 ieszkani ) ' i (MN.U). t TAK 96 | o
23 wrzesnia poz. z dnia szczew mieszkaniowej z ustugami (MN,U), tereny planowaniu i
2010 r 31 stycznia komunikacji (KD, KL, Kx) zagospodarowaniu
' 2011 r. przestrzennym
XL.237.10 DLZLibLfJZI%iZV?. rysunek 10 — tereny zabudowy mieszkaniowej ods,stgcv)vrizagszt%ny nzadnia
Rady Gminy 9 jednorodzinnej (MN), teren zieleni parkowej (ZP), P Y
. . z2011r., Nr11, obreb ; - s 27 marca 2003 r. 0
18] Pszczew z dnia ) 10,3 teren zieleni izolacyjnej i cmentarza (Z1,ZC), teren TAK 30 P
o poz. 283 z dnia Pszczew . ; . ; planowaniu i
23 wrzesnia 31 stycznia zabudowy mieszkaniowej mieszanej (M), teren za0ospodarowaniu
2010rr. 20{1 ; ustug publicznych (UP), teren ustug kultury (UKU) grzeF;trzennym
XL 237.10 Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
P Lubuskiego . . . podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy rysunek 11 — tereny zabudowy mieszkaniowej z
. z2011r., Nr11, obreb ) . . 27 marca 2003 r. 0
18k Pszczew z dnia . 9,0 ustugami (MN,U), tereny zieleni lesnej (ZL), tereny TAK 0 .
23 wrzes$nia poz. 283 ina Pszczew wod powierzchniowych (WS) planowaniu i .
2010 31 stycznia zagospodarowaniu
) 2011r. przestrzennym
XL 237.10 Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
e Lubuskiego . . podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy 720111 Nrii rysunek 12 — teren zabudowy letniskowej (ML), 27 marca 2003 r. 0
18l Pszczew z dnia oz 28:.?; 7 dnia, obreb Silna 1,0 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej TAK 84 lanowaniu i ’
23 wrzesnia P Si stycznia (MN) zagr:)spodarowaniu
2010 2011r przestrzennym
XL 237.10 Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
e Lubuskiego . . podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy rysunek 13 — teren zabudowy letniskowej (ML),
. z2011r., Nr11, . . . s ) ) 27 marca 2003 r. o
18m Pszczew z dnia o0z. 283 7 dnia obreb Silna 14,0 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej TAK 0 lanowaniu i
23 wrzesnia P Si - (MN), pas drogi wewnetrznej (KDW) P d .
2010 . stycznia zagospodarowaniu
2011 r. przestrzennym
XL 237.10 Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
NP Lubuskiego . . podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy rysunek 14 — teren zabudowy letniskowej z
. z2011r., Nr11, . ; - - Lo 27 marca 2003 r. o
18n Pszczew z dnia o0z. 283 7 dnia obreb Silna 25,9 ustugami (ML,U), tereny zieleni izolacyjnej i TAK 0 lanowaniu i
23 wrze$nia P 3i : melioracji wodnych (ZI) p | .
2010 . stycznia zagospodarowaniu
2011 r. przestrzennym
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rysunek 15 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), teren zabudowy

XL.237.10 Dz. Urz..W01. gospodarczo-produkcyjnej (GP), teren zieleni spor.zadzony na
. Lubuskiego : ; - podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy 720111 Nril parkowej (ZP), teren sportu i rekreacji (US), tereny 27 marca 2003 r. 0
180 Pszczew z dnia 0z 283’ . dnia, obreb Silna 45,3 zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN,U), TAK 60 lanowaniu i )
23 wrzesnia P Si - tereny zabudowy zagrodowej (MR), tereny P .
stycznia . ; o AT zagospodarowaniu
2010r. 2011 r zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW), rzeStrZEennvm
’ teren ustug sakralnych (UK), teren zieleni leSnej P y
(ZL)
Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
R>;I(_15:337mllgy Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
18p Pszczew 7 dnia z2011r, Nr 1_1, obreb Silna 132 rysunek 16 — tereny za_budc_)wy mieszkaniowej TAK 3 27 rr:arca 20(_)3_r. o]
23 wrzesnia poz. 283 z (:inla jednorodzinnej (MN) planowaniu i
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
' 2011r. przestrzennym
Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
R>;I(_15:337mllgy Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
18r Pszczew 7 dnia z2011r., Nr 1_1, obreb Silna 317 rys:mek 1.7'\—Mfereny zabudpvlvy l.eltn,'Skc.)erﬂ z TAK 05 27 rr:arca 20(_)3_r. o]
23 wrzesnia poz. 283 z ina ustugami (ML,U), tereny zieleni lesnej (ZL) planowaniu i
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
' 2011r. przestrzennym
XL.237.10 Dz. Urz. Woi. sporzadzony na
Rad. Gr’.nin Lubuskiego rysunek 18 — tereny zabudowy letniskowej z podstawie ustawy z dnia
1 y y z2011r., Nr11, . ustugami (ML,U), tereny zabudowy letniskowej 27 marca 2003 r. o
8s Pszczew z dnia 583 7 dni obreb Silna 61,3 ML), t ieleni izolacvinei (Z1). icleni TAK 0 | oo
23 wrzesnia poz. z dnia (ML), tereny zieleni izolacyjnej (21), tereny zieleni planowaniu i
2010 r 31 stycznia lesnej (ZL) zagospodarowaniu
' 2011r. przestrzennym
XL 237.10 Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
Rad' Grﬁin Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr11, . rysunek 19 — tereny zabudowy letniskowej z 27 marca 2003 r. o
18t Pszczew z dnia . obreb Silna 7,9 . . S TAK 0 o
23 wrzesnia poz. 283 z ina ustugami (ML,U), teren zieleni lesnej (ZL) planowaniu i _
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
' 2011 r. przestrzennym
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rysunek 20 — tereny zabudowy mieszkaniowej

XL.237.10 Dz. Urz._Woj. j.ednorOQZinn.ej (MN), ter_eny zabudowy spor_zadzony na
Rad. Gr.nin Lubuskiego mieszkaniowej z ustugami (MN,U), tereny podstawie ustawy z dnia
18u Pszcz)(/aw . dr)1/ia z2011r, Nr11, . obreb 396 zabudowy zagrodowej (MR), tereny zabudowy TAK 55 27 marca 2003 r. o
23 wrzesnia poz. 283 z dnia Swiechocin ' ustugowej (U), teren zieleni parkowej (ZP), tereny planowaniu i
2010 1 31 stycznia sportu i rekreacji (US, ZP), tereny zabudowy zagospodarowaniu
) 2011r. gospodarczo-produkcyjnej (G,P), tereny rolne przestrzennym
(RL), tereny zieleni izolacyjnej (ZI),
XL.237.10 Dz. Urz._Woj. spor_zadzony na
Rady Gminy Lubuskiego rysunek 21 — tereny zabudowy zagrodowej (MR), podstawie ustawy z dnia
. z2011r., Nr11, obreb . . ) ] 27 marca 2003 r. 0
18w Pszczew z dnia : - . 25,8 tereny zabudowy letniskowej (ML), tereny zieleni TAK 10 o
23 s poz. 283 z dnia Swiechocin S planowaniu i
wrzesnia 31 st - le$nej (ZL) d .
2010 stycznia zagospodarowaniu
’ 2011r. przestrzennym
Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
Rﬁl(_jz%;?r.nlig Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr 11, . rysunek 22 — teren zabudowy techniczno- 27 marca 2003 r. 0
18x Pszczew z dnia ; obreb Policko 2,2 o TAK 0 .
23 wrzesnia poz. 283 z (:inla produkcyjnej (P) planowaniu i _
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
' 2011r. przestrzennym
XL.237.10 Dz. Urz. Woi. sporzadzony na
Rad. Gr.nin Lubuskiego rysunek 23 — teren zabudowy letniskowej (ML), podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr11, i teren ustug turystycznych (UT), tereny sportu i 27 marca 2003 r. 0
18y Pszczew z dnia ; obreb Stotun 38,9 K i (UZ 7P ieleni lesnei 7L TAK 0 | o
23 wrzesnia poz. 283 z ina rekreacii (U 2 ), tergny zieleni lesne; . ), tereny planowaniu i
2010 1 31 stycznia wod powierzchniowych i melioracji (WS) zagospodarowaniu
' 2011r. przestrzennym
Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
R);Iaf:gmlugy Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
187 Pszczew z dnia z2011r., Nr 1_1, obreb Stotur 309 rysunek 24 — tereny z_abudowy_letnlskowej (ML), TAK 0 27 marca ZOQS_r. o]
23 wrzesnia poz. 283 z ina tereny sportu i rekreacji (US, ZP) planowaniu i _
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
) 2011 r. przestrzennym
XL 237.10 Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
Rad' Grﬁin Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr11, . rysunek 25 — tereny zabudowy letniskowej (ML), 27 marca 2003 r. o
18aa Pszczew z dnia . obreb Stotun 1,7 ] ) . . ; - TAK 0 S
23 wrzesnia poz. 283 z ina tereny wod powierzchniowych i melioracji (WS) planowaniu i _
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
' 2011 r. przestrzennym
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rysunek 26 — tereny zabudowy letniskowej (ML),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
XL 23710 Dz. Urz. Woj. (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami sporzadzony na
Rad. Grﬁin Lubuskiego (MN,U), tereny zabudowy ustugowej (U), teren podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr 11, . ustug sakralnych (UK), tereny zabudowy 27 marca 2003 r. o
18bb Pszczew z dnia . obreb Stotun 32,7 . . . . TAK 80 .
23 wrzesnia poz. 283 z ina mieszkaniowej (M), tereny zabg_dowy zagrodowej planowaniu i _
2010 r 31 stycznia (MR), tereny obstugi produkciji rolniczej (RU), zagospodarowaniu
' 2011r. tereny sportu i rekreacji (US,ZP)teren wod przestrzennym
powierzchniowych (WS), teren zieleni izolacyjnej
()
XL.237.10 Dz. Urz._Woj. spor_zadzony na
Rady Gminy . 2L0ulblu?k|§?cil rysunek 27 — tereny zabudowy letniskowej (ML), pogﬁ%‘&:ﬁ%‘g f rzl)nla
18cc Pszczew z dnia oz 28:.?; 7 dnia, obreb Stotun 6,1 teren zabudowy zagrodowej (MR), teren zieleni TAK 50 lanowaniu i ’
23 wrze$nia P : le$nej (ZL) P ahod ,
2010 stycznia zagospodarowaniu
’ 2011r. przestrzennym
XL.237.10 Dz. Urz..Woj. spor.zadzony na
Rady Gminy Lubuskiego rysunek 28 — tereny zabudowy letniskowej (ML), podstawie ustawy z dnia
. z2011r., Nr11, . 27 marca 2003 r. o
18dd Pszczew z dnia 0z. 283 7 dnia obreb Szarcz 64,5 tereny ustug turystycznych (UT), tereny sportu i TAK 8 lanowaniu i
23 wrzes$nia P 3i - rekreacji (US,ZP), tereny zieleni lesnej (ZL) P d .
2010 1 stycznia zagospodarowaniu
' 2011r. przestrzennym
XL.237.10 Dz. Urz. Woj. sporzgdzony na
Rady Gminy Lubuskiego rysunek 29 — tereny zabudowy letniskowej (ML), podstawie ustawy z dnia
. z2011r., Nr11, . " , 27 marca 2003 r. o
18ee Pszczew z dnia o0z. 283 7 dnia obreb Szarcz 6,2 tereny sportu i rekreacji (US,ZP), tereny wod TAK 0 lanowaniu i
23 wrzesnia poz. : powierzchniowych i melioraciji (WS) P .
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
) 2011r. przestrzennym
rysunek 30 — tereny zabudowy zagrodowej z
XL.237.10 Dz. Urz. Woi. ustugami (MR,U), tereny obstugi produkciji sporzadzony na
Rad. Gr.nin Lubuskiego rolniczej (RU), tereny zabudowy zagrodowej (MR), podstawie ustawy z dnia
y y z2011r., Nr11, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 27 marca 2003 r. o
18ff Pszczew z dnia . obreb Szarcz 14,7 - . . TAK 90 o
23 wrzesnia poz. 283 z ina _(MN), te_reny_ zabudowy mieszkaniowej _ planowaniu i _
2010 r 31 stycznia wielorodzinnej (MW), tereny ustug sportu i zagospodarowaniu
’ 2011r. rekreacji (U,US), tereny wod powierzchniowych i przestrzennym
melioracji (WS), tereny ujecia wod (WZ)
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Dz. Urz. Woj.

XL.237.10 . sporzadzony na
. Lubuskiego . . podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy 22011r. Nril rysunek 31 — tereny zabudowy letniskowej z 27 marca 2003 r. o
18gg Pszczew z dnia oz 285 . dnia’ obreb Szarcz 11,4 ustugami (ML,U), tereny infrastruktury technicznej, TAK 45 lanowaniu i '
23 wrzesnia poz. - zieleni izolacyjnej (IT,ZI) P d .
2010 1 31 stycznia zagospodarowaniu
’ 2011 r. przestrzennym
sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0
Dz. Urz. Woj. planowaniu i
R);I(_jlzgr.nlig Lubuskiego zagospodarowaniu
y y z2011r., Nr11, obreb rysunek 32 — tereny zabudowy mieszkaniowej z przestrzennym
18hh | Pszczewzdnia | "0 "o63; gnia | Zielomysl 45 ustugami (MN.U) TAK 0
232\?’;123?”'3 31 stycznia czesciowo zmieniony
’ 2011r. Uchwatg Nr XI11.65.2011
Rady Gminy Pszczew z
dnia
8 wrzesnia 2011 r.
XL 237.10 Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
Rad.y Gr.niny Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
18ii Pszczew z dnia zp(ZngéLsré, zN(;rzlng obre,lt\J/lE/cr:rowy 11,6 rysunek 33 — tereny zabudowy letniskowej (ML) TAK 23 21 B}g;%%vi?]?jir' 0
232\'&28 srnla 31 stycznia zagospodarowaniu
' 2011r. przestrzennym
XL 237.10 Dz. Urz. Wo. sporzadzony na
Rad' Grﬁin Lubuskiego podstawie ustawy z dnia
- . z r., Nr11, | obreb Borowy rysune — teren zabudowy letniskowej , marca r.o
y sminy 2011r., Nri1, | obrebB k 34 budowy letniskowej (ML 27 2003
18jj Pszczew z dnia . 2,15 . S . TAK 20 U
23 wrzesnia poz. 283 z dnia Mtyn pas drogi wewnetrznej dojazdowej (KDW) planowaniu i
2010 r 31 stycznia zagospodarowaniu
' 2011 r. przestrzennym
Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
X11.65.2011 ZL;glﬁkr'egl\?r podstawie ustawy z dnia
19 Rady Gmlny_ 114, poz. 2147 7 obszar gminy 144.9 korytarz techn_llcz_ny gazociggu wysokiego TAK 100 27 marca 20(_)3_r. o]
Pszczew z dnia dnia 12 Pszczew cisnienia DN300 planowaniu i
8 wrzesnia 2011 r. o zagospodarowaniu
pazdziernika
2011 r. przestrzennym
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej

sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0

Dz. Urz. Woj (ML), tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowej i planowaniu i
XL1.255.2014 LLibusI%iego. ustugowej (MU), tereny zabudowy ustugowe;j (U), zagospodarowaniu
20 Rady Gminy 2014 1. DOz Pszczew 15.92 tereny ustug turystycznych (UT), tereny ustug TAK 50 przestrzennym
Pszczew z dnia z - POZ. Zielomysl ’ rekreacji (UR), tereny zieleni le$nej (ZL), teren
; 1142 z dnia 4 - . . S
29 maja 2014 r. czerwea 2014 r zabudowy produkcyjno-ustugowej (P), tereny wod uchwata zmieniajgca
' powierzchniowych (WS), tereny komunikacji uchwate Nr XXXV/220/98
drogowej (KZ, KDW), tereny ciggow pieszo- Rady Gminy w
jezdnych (KDX) Pszczewie z dnia
5 marca 1998 r.
Dz. Urz. Woj. sporzadzony na
XL1.256.2014 Lubuskiego tereny zabudowy letniskowej z ustugami (ML,U), podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy z 2014 ., poz. tereny ustug turystycznych z zabudowg letniskowg 27 marca 2003 r. o
21 Pszczew z dnia 1143 z dnia 4 Pszczew 810 (UT,ML), tereny zieleni izolacyjnej i komunikaciji TAK 85 planowaniu i
29 maja 2014 r. czerwca (21, Kx), tereny komunikacji drogowej (KD) zagospodarowaniu
2014 r. przestrzennym
Zrédto: opracowanie wiasne.
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3.2.Analiza zgodnosci planéw miejscowych z obowigzujgcymi przepisami
prawa

Zakres merytoryczny oraz forma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sg scidle okre$lone w art. 15 ustawy o PiZP, a takze w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 23 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego stanowig bezposrednig podstawe do wydawania decyzji
0 pozwoleniu na budowe dlatego tez bardzo wazny jest zakres przedmiotowy dokumentu

oraz dbatosc¢ o jakos¢ i jednoznacznosc¢ jego zapisow.

Analiza aktualnosci planéw miejscowych wzgledem przepiséw prawa zostata dokonana
wg schematu okreslonego zapisami art. 15 ustawy o PiZP, w ktérym wymienione sg
elementy, jakie muszg lub powinny (w zaleznosci od potrzeb) znalez¢é sie w planach

miejscowych.

Poréwnanie tresci planow miejscowych wskazuje, niezaleznie od rozwazanego
opracowania, na rozbieznosci pomiedzy ich zawartoscig a aktualnie wymaganym zakresem

w mysl art. 15 ust. 2, 2a i 3 ustawy o PiZP.

Zdecydowanie mniejszg aktualnosc¢ posiadajg plany miejscowe sporzgdzone w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, i ktére to

réznice wynikajg z kolejnych zmian ustawy o PiZP oraz przepiséw odrebnych.

Wsrdd istotnych brakéw, ktére wymagajg aktualizacji w analizowanych opracowaniach
wymieni¢ nalezy ich uzupetnienie o zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej; okreslenie podstawowych
wskaznikow zagospodarowania terenu, takich jak maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy, minimalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy.
Korekty wymagajg tez niektére plany miejscowe w zakresie obowigzujgcych form ochrony
przyrody, zaréwno pod katem granic tych obszaréw, jak i zakazéw obowigzujgcych na ich

terenie.

Nalezy zwroci¢ tez uwage, ze w niektorych planach miejscowych pewne ustalenia
zawarto w ustalenia szczegdtowych i w odniesieniu do konkretnej jednostki terenowej, np.
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
przez co nie tworzg spojnej i logicznej catosci, a tym samym uniemozliwiajg tatwy odbior

zapisow planu.

Pozostate zidentyfikowane rozbieznosci w planach miejscowych nie majg znaczgcego

wplywu na merytoryczny ksztatt rozstrzygnie¢ i dlatego nie moga by¢ podstawg do
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stwierdzenia ich nieaktualnosci. Nalezy podkreslic, ze omawiane plany pod wzgledem
kryterium funkcjonalnego zachowujg swojg aktualno$¢ i nadal sg podstawg dziatan w

zakresie prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy Pszczew.

Wyniki analizy wskazujgce stopien aktualnosci planéw w poszczegolinych aspektach

zostaty przedstawione w tabeli nr 6.

Tab.6. Analiza uwzglednienia w tresci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zapiséw art. 15 ust. 2, 2a i 3 ustawy o PiZP.

Pkt (...)
ustawy

Uwzglednienie w planach miejscowych

BETIEE EE UNETL e (numeracja planéw zgodnie z tabela nr 4)

ust. 2 w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

TAK:1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21
NIE: brak

przeznaczenie terenow oraz linie
1) rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu

TAK:1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16,
17,18, 20, 21

przestrzennego NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 15,
19
. . . TAK: 1, 2,3,4,5,6,7,8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i
3) krajobrazu 18, 19,20, 21
) NIE: 9, 10,
TAK: 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
3a) zasady ksztattowania krajobrazu 16, 17, 18, 19, 20, 21
NIE: brak
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i TAK: 1,5,7,10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
4) zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz | 21
dobr kultury wspdtczesnej NIE: 2, 3,4,6,8,9,11
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania TAK: 2,3,5, 7, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21
przestrzeni publicznych NIE: 1, 4,6, 8, 9, 10, 11, 12, 13
TAK: 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki 17,18, 19, 20, 21
zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 15,
19
TAK: 5, 18, 21
. . s NIE: 1, 2, 3,4,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ 20
zabudowy NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 15,
19
TAK: 14, 16, 17, 18, 20, 21
minimalny udziat powierzchni biologicznie NIE: 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13,
czynnej NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 15,
6) 19

maksymalna wysokos¢ zabudowy

TAK: 3,4,6,7, 8,9, 10, 11, 13, (wyrazona w liczbie
kondygnacji), 1, 2, 5, 14, 16, 17, 18, 20, 21
(wyrazona w jednostkach metrycznych)

NIE: 12

NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 15,
19

realizaciji

minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich

TAK: brak

TAK CZESCIOWO (z wytgczeniem okreslenia
miejsc  postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowa): 1, 2, 6, 7, 11, 14, 16, 17, 18, 20, 21
NIE: 3, 4,5, 8,9, 10, 12, 13

NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 15,
19
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linie zabudowy

TAK: 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16,
17,18, 20, 21

NIE: brak

NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 15,
19

gabaryty obiektéw

TAK: 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 13, 14, 16, 17,
18, 20, 21

NIE: 12

NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 15,
19

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takZze obszaréw szczegolnego

TAK: 15

obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na
ktérym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizaciji
tego obiektu

7) zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie NIE DOTYCZY (nie ustala sie): 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych 9,10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
szczegotowe zasady i warunki scalania i TAK: 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21

8) : dziagm nieruchomzs'ci NIE DOTYCZY (nie ustala sie): 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
P 9,10, 11, 12, 13, 15,
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw | TAK: 1,5, 8, 13, 15, 19

9) oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym NIE DOTYCZY (nie ustala sie): 2, 3, 4, 6, 7, 9, 10,
zakaz zabudowy 11,12, 14, 16, 17, 18, 20, 21
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy TAK: 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,

10) systeméw komunikacji i infrastruktury 16, 17, 18, 19, 20, 21
technicznej NIE: brak
sposéb i termin tymczasowego TAK: 14, 15, 18

11) zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania NIE DOTYCZY (nie ustala sie): 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,
terenow 9,10, 11, 12, 13, 16, 17, 19, 20, 21
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala | TAK: 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,

12) sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy | 16, 17, 18, 19, 20, 21
o PizP NIE: brak
ust. 2a plan miejscowy przewidujacy lokalizacje
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, o ktéorym mowa w art. 10 ust.

ust. 2a) 3a, sporzadza sie dla terenu potozonego na w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich

obszaréw

ust. 3 w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

granice obszaréw wymagajgcych

w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich

lub rekultywaciji

D p!'zeprowadge_n ia scalen i podzialow obszaréw (nie stwierdzono potrzeby)
nieruchomosci
2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich
zabudowy i infrastruktury technicznej obszaréw (nie stwierdzono potrzeby)
ranice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen TAK: 5, 14,
3) g ymagajacych p NIE (nie stwierdzono potrzeby): 1, 2, 3,4, 6,7, 8, 9,

10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21

40

Id: 2A4F4301-EE75-489C-9BBE-41F6E191715C. Podpisany

Strona 40




granice terenéw pod budowe urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, o

3a) ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w obszaréw (nie stwierdzono potrzeby)
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko

4) granice terenéw pod budowe obiektéw 5ad lanie miei . K kich
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej W zadnym planie miejscowym nie wsxazano takic
2000 m2, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a obszaréw (nie stwierdzono potrzeby)

ice . . L weii cel TAK: 18, 19

4a) gre;)r}lce erenow rozmlgszlcie?la Inwestycjt celu NIE (nie stwierdzono potrzeby): 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,
publiczNego 0 znaczeniu lokalinym 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21
granice terenéw inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Iub w ostatecznych decyzjach o w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich

4b) lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub obszaréw (nie stwierdzono potrzeby)
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu P y
panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwziecia Euro 2012

5) g::;If;éir:vcc;\m;Zﬁ;acicgjrzc;:ggg?iz%:tg?ych w zadnym pIar’1ie miejscoyvym nie wskazano takich
masowych obszaréw (nie stwierdzono potrzeby)
granice pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takZze ograniczenia dotyczgce

6) prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 obszaréw (nie stwierdzono potrzeby)
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady

7 granice terenéw zamknietych, i granice stref w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich
ochronnych terenéw zamknietych obszaréw (nie stwierdzono potrzeby)
stosunku do drdg i innych terenéw publicznie 5ad lanie miei . K takich
dostepnych oraz do granic przylegtych W zadnym planie miejscowym nie wskazano takic
nieruchomosci obszaréw (nie stwierdzono potrzeby)

8

) TAK: 2, 3, 4,5, 13, 14, 16, 18, 20
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie | NIE: 1, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 17, 21
dachow NIE DOTYCZY (brak obiektow kubaturowych): 15,
19

9) przepis uchylony

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych TAK: 1, 2,5, 8, 11, 13, 14, 16, 17, 18, 20, 21
dziatek budowlanych NIE: 3, 4,6,7,9, 10, 12, 15, 19

Zrodto: opracowanie wiasne.

3.3.Analiza zgodnosci planéw miejscowych z obowigzujgcym Studium

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o PiZP miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego jest uchwalany przez rade gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

studium. Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego ma charakter aktu ztozonego

proceduralnie i w jego toku organ stanowigcy gminy podejmuje okredlone i $cisle
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uporzadkowane czynnosci. W ramach przyjetej chronologii rada gminy dokonuje
autointerpretacji uchwalonego wczeéniej przez siebie studium w zakresie oceny projektu
planu miejscowego i zgodnosci z nim. Uchwalenie planu miejscowego niezgodnego ze
studium stanowi z kolei istotne naruszenie zasad trybu jego sporzadzania, co skutkuje

niewaznoscig planu.

Analiza zgodnosci poszczegolnych planoéw miejscowych z ustaleniami Studium zostata
przedstawiona wyzej w tabeli nr 5. W jej wyniku stwierdzono, ze wszystkie plany miejscowe
sg zgodne z ustaleniami Studium gminy Pszczew, a w zwigzku z tym nie jest wymagane
podjecie dziatan korygujgcych/naprawczych majgcych na celu doprowadzenie do tej

zgodnosci.

3.4. Analiza techniczna planéw miejscowych

Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planow
miejscowych, ktére sporzgdza sie wytacznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000 (art. 16 ust.
1 ustawy o PiZP).

Zatgcznik graficzny jest niezwykle istotnym elementem kazdego planu miejscowego,
dlatego w niniejszym podrozdziale dokonano krétkiej analizy jakosci i czytelnoSci

poszczegodlnych rysunkéw. Dla uproszczenia przyjeto trzystopniowg opisowg skale oceny:

1) wysoka — bez trudnosci mozna zidentyfikowac wszystkie elementy rysunku;

2) srednia (wystarczajgca) — dobra czytelno$¢ przy jednocze$nie wystepujgcym innym
braku (np. przesuniecie podktadu mapowego czy tez brak wtasciwego podkfadu
powodujgcego problemy w identyfikacji);

3) niska — trudno zidentyfikowaé i rozrézni¢ poszczegdlne elementy, nieadekwatna

skala podktadu mapowego do przepiséw, lub bardzo stabej jakosci podktad itp.

Analiza wykazata, ze zdecydowana wiekszos¢ rysunkow planow miejscowych otrzymato
Srednig oceng, na ktorg wptyw miato np. brak wymiarowania uniemozliwiajgce wtasciwe
odczytanie odlegtosci na rysunku planu, w szczegolnosci linii zabudowy, mato czytelny
podktad mapowy. W niektérych przypadkach rysunki planéw sporzgdzone zostaty na

podkfadach mapowych o niewtasciwej skali.

Szczegotowg analize jakosci i czytelnosci rysunkow planéw miejscowych przedstawiono

w tabeli nr 7.
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Tab.7. Ocena techniczna
zagospodarowania przestrzennego.

zalgcznikow  graficznych

obowigzujgcych

miejscowych  planow

Nr uchwaty Nr rysunku/ Jakosé rvsunku
Lp. przyjmujacej skala rysunku Iarr)(u Uwagi
plan miejscowy planu P
brak wymiarowania na rysunku
ézcﬁl\gﬁﬁgg\?v planu uniemozliwia prawidtowe
1. Pszczewie z dnia 1:1000 Srednia odczytanie odlegtoéci
26 marca 1998 r. poszczegélrll}/cg jegohelementc')w
sktadowyc
XXXV/220/98
Rady Gminy w
2. | pororenio  Hiia 1:1000 wysoka brak
5 marca 1998 r.
ryslu:&e)léol B wysoka brak
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 2 — ] . planu uniemo?liwia pravyicﬂowe
1:1000 Srednia odczytanie odlegtosci
' poszczegdlnych jego elementow
sktadowych
ryslu:gg(lgg B wysoka brak
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 4 — ] ‘ planu uniemo_tliwia pravyicﬂowe
1:1000 Srednia odczytanie odlegtosci
' poszczegdlnych jego elementow
sktadowych
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 5 planu uniemozliwia prawidtowe
XXXV/221/98 1:1000 Srednia odczytanie odlegtoéci
3 Rady Gminy w ' poszczegdlnych jego elementow
’ Pszczewie z dnia sktadowych
26 marca 1998 r. brak wymiarowania na rysunku
rysunek 6 — planu uniemozliwia prawidtowe
1:1000 Srednia odczytanie odlegtoéci
' poszczegdlnych jego elementow
skfadowych
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 7 — planu uniemozliwia prawidtowe
1:1000 Srednia odczytanie odlegtosci
' poszczegdlnych jego elementow
skfadowych
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 8 ] . planu uniemo?liwia pravyid_%owe
1:1000 Srednia odczytanie odlegtosci
' poszczegolnych jego elementow
sktadowych
rysllJEg(I;(S)) B wysoka brak
XXXIV/227/98 brak wymiarowania na rysunku
Rady Gminy planu uniemozliwia prawidtowe
4, Pszczew z dnia 1:1000 Srednia odczytanie odlegtosci
30 kwietnia poszczegdlnych jego elementow
1998 r. sktadowych
5 XI111/114/99 Rady rysunek 1 — srednia brak wymiarowania na rysunku
) Gminy Pszczew 1:1000 planu uniemozliwia prawidtowe
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z dnia 4 listopada
1999r.

odczytanie odlegtosci
poszczegolnych jego elementow
sktadowych

brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe

rysu.nek 2- Srednia odczytanie odlegtosci
1:1000 ; . )
poszczegdlnych jego elementow
sktadowych
brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
rysunek 3 — . . : o
) Srednia odczytanie odlegtoéci
1:1000 ; . )
poszczegdlnych jego elementow
sktadowych
rysunek 4 — . .
1-1000 Srednia mato czytelny podktad mapowy
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 5 — ] . planu unlemo;I|W|a pravqu%owe
) Srednia odczytanie odlegtoéci
1:1000 ; . .
poszczegdlnych jego elementow
skfadowych
IX/64/03 Rady brak wymiarowania na rysunku
Gminy Pszczew z planu uniemozliwia prawidtowe
6. ny . 1:2000 Srednia odczytanie odlegtosci
dnia 4 wrzesnia h . .
poszczegolnych jego elementow
2003 r.
skfadowych
IX/65/03 Rady blrak wymlaroyvlgn_la na ry_z?nku
Gminy Pszczew z ] . planu uniemozliwia prawidtowe
7. . . 1:2000 Srednia odczytanie odlegtosci
dnia 4 wrzesnia ) . .
poszczegdlnych jego elementow
2003 r.
skfadowych
IX/66/03 Rady
8. Gm_my Pszcz’ev.v z 1:3000 niska nieprawidtowa skala rysunku
dnia 4 wrzeénia
2003r.
- brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtosci
IX/67/03 Rady poszczegdlnych jego elementéow
9. | Gminy Pszczew z 1:2000 $rednia sktadowych; )
dnia 4 wrzeénia - dla poszczegdlnych kategorii
2003 r. przeznaczenia terenu linie
rozgraniczajgce przyjeto jako
orientacyjne w ramach podziatu
geodezyjnego
IX/68/03 Rady
Gminy Pszczew z .
10. dnia 4 wrzesnia 1:1000 wysoka brak
2003r.
- nieprawidtowa skala rysunku;
IX/69/03 Rady - brak wymiarowania na rysunku
11, Gm_lny Pszcz,ev_v z 1:3000 niska planu unlemo_zI|W|a pravqu%owe
dnia 4 wrzesnia odczytanie odlegtosci
2003 r. poszczegdlnych jego elementow
sktadowych
IX/70/03 Rady - brak wymiarowania na rysunku
12 Gm!ny Pszcz,e\{v z 1:5000 niska planu unlemo;I|W|a pravy@owe
dnia 4 wrzeénia odczytanie odlegtosci
2003 r. poszczegdlnych jego elementow
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sktadowych;

- dla poszczegdlnych kategorii
przeznaczenia terenu linie
rozgraniczajgce przyjeto jako
orientacyjne w ramach podziatu
geodezyjnego;

- nieprawidtowa skala rysunku

13.

X/76/03 Rady
Gminy Pszczew z
dnia 9
pazdziernika 2003
r.

rysunek 1 —
1:2000

Srednia

brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtoéci
poszczegolnych jego elementow
skfadowych

rysunek 2 —
1:2000

Srednia

brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtosci
poszczegolnych jego elementow
sktadowych

rysunek 3 —
1:2000

Srednia

brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtosci
poszczegdlnych jego elementow
sktadowych

rysunek 4 —
1:2000

Srednia

brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtoéci
poszczegdlnych jego elementow
sktadowych

rysunek 5 —
1:2000

Srednia

brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtosci
poszczegdlnych jego elementow
sktadowych

rysunek 6 —
1:2000

niska

- brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtosci
poszczegdlnych jego elementow
sktadowych;

- mato czytelny podktad mapowy

rysunek 7 —
1:2000

niska

- brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtoéci
poszczegdlnych jego elementow
sktadowych;

- mato czytelny podktad mapowy

rysunek 8 —
1:2000

srednia

brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtoéci
poszczegdlnych jego elementow
skfadowych

rysunek 9 —
1:2000

$rednia

brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtosci
poszczegdlnych jego elementow
skfadowych

rysunek 10 —
1:2000

$rednia

brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtosci
poszczegdlnych jego elementow
skfadowych

rysunek 11 —
1:2000

Srednia

brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtosci
poszczegdlnych jego elementow
sktadowych
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brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe

rySlipleoko:(L)Z B Srednia odczytanie odlegtoéci
' poszczegolnych jego elementow
skfadowych
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 13 — ] . planu uniemo;liwia praV\’/iqifowe
1:1000 Srednia odczytanie .odleg’rosm
' poszczegdlnych jego elementow
sktadowych
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 14 — ] . planu uniemo;liwia praV\’/icﬂowe
1:1000 Srednia odczytanie odlegtoéci
' poszczegdlnych jego elementow
sktadowych
brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
nghzeoko%)S h Srednia odczytanie odlegtosci
' poszczegolnych jego elementow
sktadowych
brak wymiarowania na rysunku
planu uniemozliwia prawidtowe
rysmipzeokO(l)G h Srednia odczytanie odlegtosci
' poszczegdlnych jego elementow
sktadowych
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 17 — . planu uniemo?liwia prawicﬂowe
1:2000 Srednia odczytanie odlegtoéci
' poszczegdlnych jego elementow
sktadowych
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 18 — planu uniemozliwia prawidtowe
1:2000 Srednia odczytanie odlegtoéci
' poszczegdlnych jego elementow
skfadowych
- brak wymiarowania na rysunku
XVI111/102/08 Rady planu uniemozliwia prawidtowe
14 Gminy Pszczew z 1:1000 niska odczytanie odlegtosci
' dnia 28 sierpnia ) poszczegdlnych jego elementow
2008 r. skfadowych;
- mato czytelny podktad mapowy
XXIX/172/09 Rady
Gminy Pszczew z
15. dnia 15 1:1000 wysoka brak
pazdziernika
2009 r.
XL/235/10 Rady
Gminy Pszczew z
16, | g 3a wroaenia 1:1000 wysoka brak
2010r.
XL/236/10 Rady
Gminy Pszczew z
17. dnia 32/3 wrzesnia 1:1000 wysoka brak
2010r.
XL.237.10 ryslu,gggol - wysoka brak
Rady Gminy - Ko
18. Pszczew z dnia rysu.ne wysoka brak
o 1:1000
23 wrzeénia K3
2010r. ryslu;z(e)oo wysoka brak
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ryslu:gg(lgsl B wysoka brak
ryslu:gg(lgg B wysoka brak
ryslu:gglég - wysoka brak
ryslu:gg(lgg B wysoka brak
ryslu:gg(I;OS - Srednia mato czytelny podktad mapowy
ryslu:gglég - wysoka brak
rySli?zeoko:(L)O B wysoka brak
rysxivleokoﬁl B wysoka brak
rysxifwleokoéz B wysoka brak
rysxifwleokO(l)S B wysoka brak
rySli?fokO(l)‘l h wysoka brak
rySli?leokoés - Srednia mato czytelny podktad mapowy
rysxifwleokO(l)G B wysoka brak
brak wymiarowania na rysunku
rysunek 17 — ] . planu uniemo?liwia pravyicﬂowe
1:1000 Srednia odcz’ytanle .0d|ng(OSCI ]
poszczegolnych jego elementow
sktadowych
rysnifwleOKO%)B - Srednia mato czytelny podktad mapowy
rysi?fok()(l)g B wysoka brak
rysmlj:nleokO(Z)O - Srednia mato czytelny podktad mapowy
rysnifwleokoél - Srednia mato czytelny podktad mapowy
rysnifwleokoéz B wysoka brak
rysmlj:nleokO(Z)S h wysoka brak
rysnifwleokoé4 B wysoka brak
rysnifwleokO%S B wysoka brak
rySLlj:nzeoko%6 - Srednia mato czytelny podktad mapowy
rysxi?leoko.? B wysoka brak
rysxi?zeokO%S B wysoka brak
Wsi?fokogg - wysoka brak
rySL11:r12eOkOgO - Srednia mato czytelny podktad mapowy
rysxi?leoko?él B wysoka brak
Wsi?fokogz - wysoka brak
rySLljrleokOgS B wysoka brak
rysunek 34 — wysoka brak
47

Id: 2A4F4301-EE75-489C-9BBE-41F6E191715C. Podpisany

Strona 47



1:1000
XI11.65.2011
Rady Gminy )
19. Pszczew z dnia 1:2000 wysoka brak
8 wrzesnia 2011 r.
rysunek 1 —
XL1.255.2014 y 1:1000 wysoka brak
Rady Gminy
20. Pszczew z dnia K
2 —
29 maja 2014 r. ryslu:g(e)oo wysoka brak
rysﬂggol - wysoka brak
XLI1.256.2014 :
Rady Gminy rysunek 2 —
2L Pszczew z dnia 1:1000 wysoka brak
29 maja 2014 r. ‘3
ryslu-;goo B wysoka brak

Zrédto: opracowanie wiasne.

3.5.Analiza wnioskébw w sprawie zmiany
miejscowych

lub sporzadzenia planéw

W analizowanym okresie wptyneto fgcznie 20 wnioskoéw, ktore dotyczyty zmiany
dotychczas obowigzujgcych dokumentédw planistycznych. W odniesieniu do ztozonych
wnioskow w czternastu przypadkach przystgpiono do sporzgdzenia zmiany aktow prawa
miejscowego, przy czym dla czesci z podjetych uchwat intencyjnych nie przeprowadzono
procedury planistycznej. W szesciu przypadkach nie przewidziano przystgpienia do procedur
planistycznych ze wzgledéw merytorycznych Iub przestrzennych (np. istniejgcych
uwarunkowan, proponowanych rozwigzan planistycznych, ktére sg niezgodne z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym w obowigzujgcym dokumencie studium, matego zakresu
obszaru opracowania).

Szczegotowe zestawienie wnioskdw oraz ich rozstrzygniec

zestawiono w tabeli nr 8.

Tab.8. Wykaz wnioskéw o0 sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w latach 2004 — 2020.

Lokalizacja
Data Inazwa obrebu,
Lp. wptywu Whnioskodawca . nrﬁw'd' af Przedmiot wniosku Status rozpatrzenia
whiosku nieruchomosci,

ktorej wniosek
dotyczy

obreb Pszczew

przeznaczenie pod
zabudowe letniskowg
(dotyczy obszaru

uwzgledniono — podjeto
uchwate intencyjng Nr
XXI1.131.2012 Rady

Gminy Pszczew z dnia

1. 23.01.2020 . prodztlgt dziatka o nr ewid. objetego uchwatg Nr 20.09.2012 r. (procedura
prywatny 1609 XXXIV/212/98 Rady planistyczna nie zostata
Gminy w Pszczewie z ostatecznie
dnia 26 marca 1998 r.) przeprowadzona)
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obreb Pszczew

przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

1292/211292/3

uchwatg Nr X/76/03 Rady
Gminy Pszczew z dnia 9
pazdziernika 2003 r.)

2. 02.03.2020 r. podmiot dziatka o nr ewid. (_dotyczy obszaru nieuwzgledniony
prywatny 88/22 objetego uchwatg Nr
XL/237/10 Rady Gminy
Pszczew z dnia 23
wrzeénia 2010 r.)
. ledni — podjet
wprowadzenie innych u&i%vilen Iicr:?(:)n cy?r?ajﬁro
obreb Pszczew rozuiazan W fja‘;res'e XIX.114.2016 Rady
podmiot dziatki o nr ewid. parkowania (dotyczy Gminy Pszczew z dnia
3. 20.01.2020 r. . obszaru objetego
prywatny 758/4, 758/6 i hwata Nr XL/237/10 21.04.2016 r. (procedura
758/5 uchwaig Nr planistyczna nie zostata
Rady Gminy Pszczew z ostatecznie
ia 23 wrzesnia 2010 r.)
dnia : przeprowadzona)
wprowadzenie innych ul‘:‘ézh%:gfg Ii?wrt]gn;y?r?gj l?ltro
obreb Pszczew rogz’lv(?;gi‘;’ (Zd%‘;risz'e XI1X.114.2016 Rady
4 20.01.2020 podmiot dziatki o nr ewid. pobszaru obi teyo y Gminy Pszczew z dnia
) o ' prywatny 758/4, 758/6 i Ieteg 21.04.2016 r. (procedura
uchwatg Nr XL/237/10 . '
758/5 . planistyczna nie zostata
Rady Gminy Pszczew z .
- e ostatecznie
dnia 23 wrzesnia 2010 r.)
przeprowadzona)
wprowadzenie innych u&?%:/g?miz?:n; p:djﬁtro
rozwigzan w zakresie ¢ ying
obreb Pszczew arkowania (dotycz X1X.114.2016 Rady
5 20.01.2020 podmiot dziatki o nr ewid. pobszaru obi teyo y Gminy Pszczew z dnia
) o ' prywatny 758/4, 758/6 i Ieteg 21.04.2016 r. (procedura
uchwatg Nr XL/237/10 . )
758/5 . planistyczna nie zostata
Rady Gminy Pszczew z :
. e ostatecznie
dnia 23 wrzesnia 2010 r.)
przeprowadzona)
o uwzgledniono — podjeto
Wproyvadgenle mnygh uchwate intencyjng Nr
obreb Pszczew ro;;llv(lc:)quvaar:“\;v (?c:;risz'e X1X.114.2016 Rady
podmiot dziatki o nr ewid. P dotyczy Gminy Pszczew z dnia
6. 20.01.2020 r. . obszaru objetego
prywatny 758/4, 758/6 i 21.04.2016 r. (procedura
uchwatg Nr XL/237/10 . )
758/5 . planistyczna nie zostata
Rady Gminy Pszczew z .
- e ostatecznie
dnia 23 wrzesnia 2010 r.)
przeprowadzona)
wprowadzenie innych
rozwigzan w zakresie
odmiot obreb Pszczew parkowania (dotyczy
7. 20.01.2020 r. pr atn dziatki o nr ewid. obszaru objetego nieuwzgledniony
prywatny 1867 i 1874/1 uchwatg Nr XL/237/10
Rady Gminy Pszczew z
dnia 23 wrzesnia 2010 r.)
przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg
obreb Borowy jednorodzinng
podmiot Mtyn (dotyczy obszaru . .
8. 20.01.2020. prywatny dziatka o nr ewid. objetego uchwatg Nr hieuwzgledniony
243/22 XL/236/10 Rady Gminy
Pszczew z dnia 23
wrzesnia 2010 r.)
przeznaczenie pod uwzhgle?m.o?o ~ F.’Odjﬁlto
zabudowe mieszkaniowg uchwate ntencyjng Nr
. X1V.84.2015 Rady Gminy
. obreb Pszczew z ustugami (dotyczy .
9 10.01.2020 r podmiot dziatki o nr ewid obszaru objetego pszczew z dnia
' o ' prywatny ’ 10.12.2015 r. (procedura

planistyczna nie zostata
ostatecznie
przeprowadzona)
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przeznaczenie pod
dziatalnosc oswiatowg
jednostka obreb Pszczew (dotyczy obszaru
10. | 03.12.2019. budzetowa dziatka o nr ewid. objetego uchwatg Nr nieuwzgledniony
gminy 753 XL/237/10 Rady Gminy
Pszczew z dnia 23
wrze$nia 2010 r.)
przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustug
podmiot opreb Pszcze\(v turystycznych_(dotyczy . '
11. | 18.11.2019r. rvwatn dziatka o nr ewid. obszaru objetego nieuwzgledniony
prywatny 1205/37 uchwatg Nr
XXXIV/212/98 Rady
Gminy w Pszczewie z
dnia 26 marca 1998 r.)
Zm(ﬁgscl';; gggggrzwy uwzgledni.ono - podjeto
odmiot obreb Pszczew obieteqo uchwata Nr uchwate intencyjng Nr
12. | 13.03.2019r. P X dziatka o nr ewid. x>J<?<|\?/212 108 Ra q XXXI.241.2021 Rady
prywatny 1309 Gmi ady Gminy Pszczew z dnia
miny w Pszczewie z 58.01.2021 r
dnia 26 marca 1998 r.) T )
przeznaczenie pod uwzgledniono — podjeto
zabudowe mieszkaniowg uchwate intencyjng Nr
. obreb Zielomys| jednorodzinng XXII.232.2017 Rady
13. | 24.06.2017 . podmiot dziatka o nr ewid. (plotyczy obszaru Gminy Pszczew z dnia
prywatny 266/2 objetego uchwatg Nr 26.06.2017 r. (procedura
XXI1.65.2011 Rady planistyczna nie zostata
Gminy Pszczew z dnia 8 ostatecznie
wrzesnia 2011 r.) przeprowadzona)
przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg
§ obre::\)/lForowy ((jednorodﬁinna
podmiot yn otyczy obszaru . .
14. 1 04.09.2020. prywatny dziatka o nr ewid. objetego uchwatg Nr nieuwzgledniony
32/8 X111/114/99 Rady Gminy
Pszczew z dnia 4
listopada 1999 r.)
przeznaczenie pod inny
rodzaj zabudowy niz . .
zielen izolacyjna i teren uwzgledm.ono ~ podjeto
odmiot obreb Pszczew cmentarza (dotycz uchwate intencyjng Nr
15. | 13.05.2020r. Bt dziatka o nr ewid. 5 botecs XVII1.141.2020 Rady
prywatny 1728/1 ovszaru objelego Gminy Pszczew z dnia
uchwatg Nr XL/237/10
Rady Gminy Pszczew z 30.01.2020 .
dnia 23 wrzesnia 2010 r.)
przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg | uwzgledniono — podjeto
odmiot obreb Stotun (dotyczy obszaru uchwate intencyjng Nr
16. | 09.11.2020r. P dziatki o nr ewid. objetego uchwatg Nr XXX1.243.2021 Rady
prywatny 3141315 XL/235/10 Rady Gminy Gminy Pszczew z dnia
Pszczew z dnia 23 28.01.2021 r.
wrzesnia 2010 r.)
emiana il zabudowy | uwzgledniono - podigto
odmiot o_breb Pszcze\_/v obieteqo uchwata Nr uchwate intencyjng Nr
17. | 16.11.2011r. P dziatka o nr ewid. Ieteg an XXXI1.258.2021 Rady
prywatny 274 XL/237/10 Rady Gminy Gminy Pszczew z dnia
Pszczew z dnia 23 Y
A 25.02.2021 .
wrzesnia 2010 r.)
przeznaczenie pod lokal
handlowo-ustugowo- uwzgledniono — podjeto
podmiot oprep Pszczeyv produkcyjny (_dotyczy uchwate intencyjng Nr
18. | 11.02.2014 . rvwatn dziatki o nr ewid. obszaru objetego XXXI11.258.2021 Rady
prywatny 4731474 uchwatg Nr XL/237/10 Gminy Pszczew z dnia
Rady Gminy Pszczew z 25.02.2021 r.
dnia 23 wrzes$nia 2010r.)
19. | 31.03.2011r. podmiot obreb Silna przeznaczenie pod uwzgledniono — podjeto
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prywatny dziatki o nr ewid. zabudowe letniskowg uchwate intencyjng Nr
3121313 (dotyczy obszaru XXIV.149.2012 Rady
objetego uchwatg Nr Gminy Pszczew z dnia
X/76/03 Rady Gminy 08.11.2012 r. (procedura
Pszczew z dnia 9 planistyczna nie zostata
pazdziernika 2003 r.) ostatecznie
przeprowadzona)
przeznaczenie pod
zabudowe letniskowg uwzgledniono — podjeto
podmiot obreb Szarcz (dotyczy obszaru uchwate intencyjng Nr
20. | 23.06.2020 . rvwatn dziatka o nr ewid. objetego uchwatg Nr XXX1.244.2021 Rady
prywatny 145/88 XL/237/10 Rady Gminy Gminy Pszczew z dnia
Pszczew z dnia 23 28.01.2021r.
wrze$nia 2010 r.)

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Pszczewie.

3.6.Charakterystyka planéw miejscowych w trakcie opracowania

W trakcie opracowania jest dziewie¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
1) Procedura planistyczna zainicjowana Uchwatg Nr XVII1.141.2020 Rady Gminy

2)

3)

Pszczew z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie
Pszczew. Obszar objety procedurg potozony jest w sgsiedztwie ulicy Kasztanowej,
Swiechocinskiej, Zajeziornej i Katarzyny w Pszczewie. Obejmuje tereny ustugowe
i mieszkalne oraz w czesci tereny niezabudowane. Obszar, w ktérym ma byc¢
sporzagdzany plan miejscowy jest czesciowo objety obowigzujgcym planem
miejscowym zatwierdzonym uchwatg nr XL/237/2010 Rady Gminy Pszczew z dnia
23.09.2010 r. Plan miejscowy jest sporzgdzany w celu ustalenia sposobu i warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu. tgczny obszar opracowania obejmuje
powierzchnie okoto 11,1 ha.

Procedura planistyczna rozpoczeta Uchwatg Nr XXV.190.2020 Rady Gminy Pszczew
z dnia 24.09.2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Janowo. Obszar
objety opracowaniem obejmuje tereny potozone w obrebie ewidencyjnym Janowo, o
tacznej powierzchni okoto 180 ha. Przedmiotem opracowania jest usankcjonowanie
racjonalnych zasad zabudowy i zagospodarowania tego obszaru.

Procedura planistyczna rozpoczeta Uchwatg Nr XXXII.258.2021 Rady Gminy
Pszczew z dnia 25.02.2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew —
dla potnocnej czesci Pszczew. Dla czesci terenu objetego w/w uchwatg obowigzujg
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych
Rady Gminy Pszczew o Nr XXXV/221/98 z dnia 26.03.1998 r.,
Nr XI11/114/99 z dnia 04.11.1999 r., Nr IX/66/03 z dnia 04.09.2003 r. oraz Nr

uchwatami
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XL/237/10 z dnia 23.09.2010r. Tereny te przeznaczone sg gtéwnie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustugowe, tereny gospodarczo-
produkcyjne oraz tereny komunikacji. Celem opracowania jest dostosowanie
parametrow zabudowy oraz funkcji poszczegdlnych terenéw do potrzeb mieszkancéw
przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wykorzystanie
terenu, relacji z otaczajgcymi terenami oraz ksztattowania systemow zieleni i struktur
zabudowy. Powyzsze zmiany dokonywane sg na wniosek mieszkancow. Obszar
opracowania zajmuje powierzchnie okoto 58,5 ha.

4) Procedura planistyczna rozpoczeta Uchwatg Nr XXXI1.259.2021 Rady Gminy
Pszczew z dnia 25.02.2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla wsi Szarcz, obreb
geodezyjny Szarcz. Dla czesci obszaru objetego opracowaniem obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XL/237/2010
Rady Gminy Pszczew z dnia 23.09.2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew w obrebach: Pszczew,
Swiechocin, Silna, Policko, Borowy Miyn, Stotuh, Szarcz, Zielomysl. We
wspomnianym planie miejscowym przeznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe zagrodowg z
ustugami, tereny ustug oraz ustug sportu, tereny produkciji rolnej, tereny komunikacji
oraz tereny wod powierzchniowych i ujecia wody. Przystgpienie do sporzgdzenia
planu miejscowego ma na celu powiekszenie terendw przeznaczonych pod ustugi
sportu oraz uszczegbtowienie zapisow w zakresie parametrow zabudowy i
zagospodarowania, przy jednoczesnym uwzglednieniu aktualnego sposobu
uzytkowania terenu. Powyzsze zmiany dokonywane sg na wniosek mieszkancéw wsi
Szarcz. Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 35 ha.

5) Procedura planistyczna rozpoczeta Uchwatg Nr XXXI1.244.2021 Rady Gminy
Pszczew z dnia 28.01.2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Szarcz, dla
terendéw przy drodze powiatowej Pszczew — Szarcz. Dla czesci obszaru objetego
opracowaniem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwatg Rady Gminy Pszczew Nr XL/237/10
z23.09.2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew w obrebach: Pszczew, Swiechocin, Silna, Policko,
Borowy Miyn, Stotun, Szarcz, Zielomysl. W obowigzujgcym planie miejscowym
przeznaczono tereny gfownie pod zabudowe letniskowa, dodatkowo pod
komunikacje, tereny zieleni 1 infrastruktury. Przystgpienie do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu uszczegoétowienie
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zapisdw w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania, przy jednoczesnym
uwzglednieniu aktualnego sposobu uzytkowania terenu. Obszar opracowania zajmuje
powierzchnie okoto 11 ha.

6) Procedura planistyczna rozpoczeta Uchwatg Nr XXXI1.243.2021 Rady Gminy
Pszczew z dnia 28.01.2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dziatek ewidencyjnych 314,
315 oraz dla czesci dziatki 310/3, potozonych w obrebie Stotun. Obszar objety
opracowaniem dotyczy terenu, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg Rady Gminy Pszczew
Nr XL/235/10 z 23.09.20210 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr ewid. gruntu 314, 315 i czesc¢ dziatki
nr 310 — w obrebie Stotun. W obowigzujagcym planie miejscowym przeznaczono
tereny pod zabudowe letniskowg, terenu ustug, zabudowy letniskowej z
towarzyszgcymi ustugami, tereny siedliskowej zabudowy zagrodowej, tereny upraw
tgkarskich, tereny laséw, siedlisk przyrodniczych NATURA 2000, stacji
transformatorowych oraz przepompowni $ciekéw, tereny parkingéw oraz komunikacji.
Przystgpienie do sporzgdzania zmiany obowigzujgcego dla terenu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ma na celu wprowadzenie do planu
ustalen zapewniajgcych kompleksowe rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne,
uwzgledniajgce istniejgce zagospodarowania i wykorzystanie terenu, relacje
z otaczajgcymi terenami oraz ksztaltowanie systemow zieleni i struktur zabudowy.
Zmiana planu ma na celu réwniez wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych
atrakcyjniejsze zagospodarowanie terendw, zarowno dla rekreacji indywidualnej jak
i komercyjnej. Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 17 ha.

7) Procedura planistyczna rozpoczeta Uchwatg Nr XXXI1.242.2021 Rady Gminy
Pszczew z dnia 28.01.2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla terenu potozonego przy
ul. Zurawiej w obrebie Pszczew. Obszar objety w/w uchwatg dotyczy dziatek o nr
ewid. 1285, 1286/1, 1286/2, 1287, 1288 oraz czesci dziatki o nr ewid. 1284 i 1283/1 —
obreb Pszczew. Dla terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Rady Gminy Pszczew Nr
XXXVI/227/98 z dnia 03.04.1999 r. W obowigzujgcym planie miejscowym
przeznaczono tereny pod mieszkalnictwo jednorodzinne. Ustalenia obowigzujgcego
planu istotnie ograniczajg mozliwos¢ zagospodarowania przedmiotowego terenu, jak
rowniez nie uwzgledniajg wszystkich niezbednych parametrow zabudowy
wymaganych obowigzujgcymi przepisami, co na etapie realizacji zabudowy

towarzyszacej, np. budynkéw gospodarczych, moze powodowaé watpliwosci w
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zakresie mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu. Obszar opracowania
zajmuje powierzchnie okoto 1,8 ha.

8) Procedura planistyczna rozpoczeta Uchwatg Nr XXXI1.241.2021 Rady Gminy
Pszczew z dnia 28.01.2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dziatki o nr ewid. 1309,
potozonej w obrebie Pszczew. Obszar objety uchwatg dotyczy dziatki o nr ewid. 1309
obreb Pszczew, dla kitorej obowigzujg wustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Rady Gminy Pszczew Nr
XL/237/10 z dnia 23.09.2010 r. W obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczono
teren w/w nieruchomosci pod zabudowe letniskowg z wustugami. Ustalenia
obowigzujgcego planu ograniczajg mozliwos¢ optymalnego zagospodarowania
przedmiotowej dziatki w zwigzku z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy, wytyczong od strony lasu. Przystgpienie do zmiany planu ma na celu
wprowadzenie ustaleh, gtéwnie w zakresie wytyczenia linii zabudowy, w sposob
umozlwiajgcy dalszg zabudowe dziatki o obiekty towarzyszgce istniejgcej zabudowie
pensjonatu. Przystgpienie do zmiany obowigzujgcego planu miejscowego wynika z
whniosku ztozonego przez wiasciciela nieruchomosci i we wskazanym w tresci
wniosku zakresie byto ono uzasadnione. Obszar opracowania zajmuje powierzchnie
okoto 0,37 ha.

9) Procedura planistyczna rozpoczeta Uchwatg Nr XXXI1.241.2021 Rady Gminy
Pszczew z dnia 28.01.2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew - dla
terenu osiedla Powstancow Wielkopolskich oraz terenéw potozonych przy ul.
Trzcielskiej. Obszar objety opracowaniem dotyczy terendw potozonych na Osiedlu
Powstancéw Wielkopolskich oraz przy ul. Trzcielskiej. Dla czesci terenu obowigzujg
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych
uchwalg Rady Gminy Pszczew Nr XL/237/10 z dnia 23.09.2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew
w obrebach: Pszczew, Swiechocin, Silna, Policko, Borowy Mtyn, Stotun, Zielomysl
oraz w czesci uchwatg Rady Gminy Pszczew Nr XXXV/220/98 z 26.03.1998 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew (zespdt mieszkalnictwa w Pszczewie, ul. Miedzyrzecka). Przystgpienie do
sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dostosowanie parametréw zabudowy oraz funkcji
poszczegolnych terendéw do potrzeb mieszkancow przy jednoczesnym uwzglednieniu

istniejgcego zagospodarowania i wykorzystanie terenu, relacji z otaczajgcymi
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terenami oraz ksztaltowania systeméw zieleni i struktur zabudowy. Obszar

opracowania zajmuje powierzchnie okofo 14 ha.

Granice obszarow objetych sporzgdzeniem planu miejscowego pokazano na zatgczniku

graficznym Nr 1.

4. Analiza decyzji administracyjnych

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o PiZP, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy nastepuje w drodze wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze DICP, zas

sposbb zagospodarowania terenu i zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w DWZ.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano DICP oraz DWZ wydane od 1
stycznia 2004 r. do 31 grudnia 2020 r.

4.1.Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Jak wspomniano wczesniej, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla

inwestycji celu publicznego nastepuje w drodze wydania DICP.

Inwestycjg celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym
réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celdw,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 65 ze zm.).

Katalog przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego okresla w
szczegoblnosci art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz

inne przepisy odrebne.

Ze wzgledu na charakter tych inwestycji DICP w odroznieniu od DWZ rzadko
przyczyniajg sie do zachwiania tadu przestrzennego, bowiem z zasady stuzg zaspokajaniu

potrzeb ogotu spotecznosci lokalnej i ponadlokalnej.

W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2004 r. do 31 grudnia 2020 r. na obszarze

gminy Pszczew, w zaleznosci od roku, liczba wydanych decyzji i zakres inwestycji byt
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zréznicowany (por. ryciny nr 1 i 2). W rozpatrywanym okresie najwiecej inwestycji dotyczyto
infrastruktury elektroenergetycznej (19 decyzji), infrastruktury kanalizacyjnej (18 decyzji) oraz
infrastruktury wodociggowej (13 decyzji). Uzupetnienie stanowity decyzje z zakresu ustug
sportu, kultury i administracji (11 decyzji), infrastruktury drogowej (9 decyzji), infrastruktury
gazowej (5 decyzji) oraz infrastruktury teletechnicznej (3 decyzje).

Ryc.1. Dynamika wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy
Pszczew w latach 2004 — 2020.

12

10

0 0
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Pszczew.

Rozpatrujgc ilos¢ decyzji lokalizacyjnych w zestawieniu rocznym w stosunku do iloSci
DWZ, o ktorych mowa nizej, nalezy zwrdci¢c uwage, ze ich liczba znaczgco rozni sie.
Przyczyng takiego stanu rzeczy jest fakt, ze DICP majg charakter zmian jako$ciowych,
ktérych gtéwnym celem jest podniesienie poziomu zycia ogotu mieszkancow gminy, zas
DWZ majg charakter bardziej spersonalizowany, tzn. ich odbiorcami jest z reguty bardzo

waskie grono odbiorcéw wg osobistych potrzeb.

4.2.Decyzje o warunkach zabudowy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla innych inwestycji nastepuje w
drodze wydania DWZ (art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy o PiZP).

Z racji braku koniecznosci zachowania zgodnos$ci przeznaczenia terenu okreslonego
w DWZ z ustaleniami studium, a takze ze wzgledu na swobodne interpretacje zasady
,dobrego sgsiedztwa”, DWZ statly sie jednym z najbardziej niekorzystnych zjawisk w polskim
systemie planowania przestrzennego. Niejednokrotnie odmowa wydania szkodliwej z punktu
widzenia planistycznego decyzji nie jest mozliwa. W gtdéwnej mierze przyczyng tego stanu

rzeczy sg mato skonkretyzowane przepisy ustawy o PizP, a takze niespdjnie ugruntowane
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orzecznictwo sgdowo-administracyjne, ktére ten sam przepis ustawy o PiZP interpretuje na
wiele sposobéw, jak réwniez przedkfada interes prawa wtasnosci nad zobiektywizowane
interesy samorzadow, ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci w kwestiach
zagospodarowania przestrzennego. Sprzyja to rozpraszaniu zabudowy i stwarzaniu

precedenséw dla dalszych jej niepozgdanych lokalizacji, réwniez pod kgtem funkcjonalnym.

DWZ jako alternatywa dla planéw miejscowych stajg sie niestety niejednokrotnie
gtbwnym narzedziem gospodarowania przestrzenig. Swojg ,popularnos¢” zawdzieczajg
przede wszystkim przekonaniu, ze sg szybszg i tanszg alternatywg do rozwoju w réznych
dziedzinach zycia spoteczno-gospodarczego. Tymczasem jak wspomniano wczesniej
rozstrzygniecia w postaci tych decyzji w ogéle nie muszg by¢ spéjne z politykg i kierunkami
zagospodarowania okreslonymi w dokumencie Studium. W kwestii skutkow finansowych
nalezy zwroci¢c uwage, ze chaotyczne gospodarowanie przestrzenig na podstawie DWZ
prowadzi do wzrostu kosztéw zwigzanych z budowg i utrzymaniem infrastruktury technicznej
i spotecznej. Jedynym skutecznym sposobem uszczelnienia systemu planowania w gminie

jest zatem systematyczne sporzgdzanie planéw miejscowych.

W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2004 r. do 31 grudnia 2020 r. na terenie gminy
Pszczew, w zaleznosci od roku, wydano od 8 do 34 DWZ, nie wykazujgc przy tym
jednostajnej i znaczacej tendencji spadkowej ani wzrostowej. Przedmiotowe Swiadczy o

atrakcyjnosci gminy oraz statym zainteresowaniu zainwestowaniem.

Rozpatrujgc rozmieszczenie poszczegdlnych inwestycji nalezy stwierdzié, ze
przewazajgca koncentracja nastepuje w obrebie ewidencyjnym Pszczew, a dalej na terenie
obrebu ewidencyjnego Nowe Gorzycko, Silna, Stoki i Zielomysl. Pozostate obreby
ewidencyjne cechujg sie niskim zainteresowaniem inwestycyjnym, gdzie liczba wydawanych

decyzji w skali roku wynosi od 1 do 3.

Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych DWZ dotyczy przeznaczenia terendw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (39,7%), i ktére zawierajg sie w obrebie

ewidencyjnym Pszczew.

Na kolejnym miejscu znajdujg sie inwestycje dotyczgce realizacji zabudowy w ramach
zabudowy zagrodowej (30,2% sposrod wszystkich wydanych decyzji). Marginalny udziat
planowanych inwestycji stanowi zabudowa ustugowa, letniskowa, produkcyjna, zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna oraz inne inwestycje w zakresie np. budowy infrastruktury.

Lokalizacje wyzej wymienionych inwestycji wraz z podzialem na ich rodzaj zostaty

przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 2 do analizy.

Wydawanie DWZ z jednej strony umozliwia ptynno$¢ inwestycyjng na rzecz rozwoju

gminy, z drugiej jednak strony stanowi powazne zagrozenie dla realizacji zatozonej w
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studium swiadomej polityki ksztattowania przestrzeni, ochrony $rodowiska oraz waloréw

krajobrazu lokalnego.

Analizujgc poszczegdélne DWZ zauwazalna jest zwiekszajgca sie tendencja do ich
wydawania na obszarach nieprzewidzianych do tego celu w Studium. Odsetek decyzji
niezgodnych ze Studium w stosunku do wszystkich wydanych DWZ wynidst 23%.

Gtéwne zagrozenie dla spéjnosci polityki przestrzennej stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz letniskowa, ktéra koncentruje sie na terenach wyznaczonych w Studium
pod produkcje rolniczg. Pod wzgledem rozmieszczenia tego typu inwestycji dominujg tereny
w granicach obrebu ewidencyjnego Pszczew, Borowy Miyn, Silna. Gtéwny problem
wydawania DWZ nieprzewidzianych we wskazanym kierunku zagospodarowania w
dokumencie Studium dotyczy takze inwestycji w ramach zabudowy produkcyjnej — budowa
farm fotowoltaicznych. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze zgodnie z nowelizacjg ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycje z zakresu odnawialnych zrédet

energii nie wymagajg spetnienia zasady tzw. ,dobrego sagsiedztwa”.

Lokalizacje wszystkich przedsiewzieé, ktére zostaty wydane w oparciu o DWZ, a
niezgodne z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w Studium zostaly przedstawione

na zatgczniku graficznym Nr 2 do analizy.

Szczegodtowg charakterystyke pod wzgledem lokalizacji, ilosci, rodzaju inwestycji,
zgodnosci DWZ ze studium, a takze liczby wydanych decyzji zmieniajgcych obrazuje tabela
Nr 9.
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Tab.9. Struktura przestrzenna, rodzajowa i ilosciowa wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2004 — 2020.

Decyzje o warunkach zabudowy
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2011 0 0 1 0 0 0 0 1 1 0
2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2013 0 0 3 0 0 0 1 4 3 1
2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2015 2 0 1 0 0 0 0 3 3 0
2016 0 0 1 0 0 0 0 1 1 0
2017 0 1 0 0 0 0 0 1 1 0
2018 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0
2019 3 0 0 0 4 0 0 7 2 5
2020 0 0 0 0 10 0 0 10 0 10
RAZEM 7 1 12 1 14 0 1 36 20 16
2004 8 0 0 0 0 0 1 9 9 0
2005 7 4 3 1 0 3 2 20 20 0
2006 6 2 9 2 0 2 3 24 24 0
2007 16 3 10 2 1 2 0 34 29 5
2008 10 3 5 0 0 1 0 20 13 2
2009 11 2 5 0 0 1 0 20 19 1
2010 18 2 7 0 0 0 0 27 21 6
Obszar gminy | 2011 2 1 3 0 0 2 0 8 7 1
Pszczew g 2012 7 1 14 0 0 0 0 23 22 1
2013 5 4 10 0 0 0 3 22 19 3
2014 6 2 6 0 0 1 2 17 14 3
2015 9 0 9 0 1 1 4 24 18 6
2016 5 0 6 1 0 0 1 13 10 3
2017 4 4 3 0 0 0 1 12 11 1
2018 3 2 5 1 1 0 1 13 10 3
2019 11 3 6 0 6 2 1 29 16 13
2020 11 0 5 0 22 0 0 38 15 23

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Pszczewie.

Objasnienia rodzaju inwestycji: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U — zabudowa ustugowa, RM — zabudowa zagrodowa, MW — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, P — zabudowa produkcyjna, ML — zabudowa letniskowa, pozostate inwestycje — obejmuje zamierzenia w zakresie budowy
drég, zalesieh, budynkéw gospodarczych i garazowych.
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5. Podsumowanie
5.1.Wnioski z dokonanych analiz

Dokonana analiza pozwala stwierdzi¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew wymaga
kompleksowej aktualizacji, na catym obszarze jego obowigzywania. Wptyw na to ma przede wszystkim znaczny uptyw czasu od momentu
sporzgdzenia dokumentu Studium, zmiany regulacji prawnych, w szczegdlnoéci zawartos¢ dokumentu w zestawieniu z wymogami okreslonymi
w art. 10 ust. 1§ 2, 2a i 3a ustawy o PiZP, postepujgce procesy urbanizacji, jak réwniez zmiany w strukturze spotecznej, uwarunkowaniach

srodowiskowych, gospodarczych, etc.

Jednoczesnie bardzo wiele aspektow ujetych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzow WIkp. nie znalazto

swojego odzwierciedlenia w Studium.

Studium cechuje sie takze $rednim poziomem technicznym, a sposob przedstawienia tresci na rysunku utrudnia odbiorcy wtasciwag
interpretacje uwarunkowan i kierunkéw w zagospodarowaniu, przez co w chwili obecnej jako podstawowy dokument polityki przestrzennej jest

mato efektywny.

Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze koniecznos¢ aktualizacji Studium nie wpltywa w zadnej mierze na status obecnie obowigzujgcego
dokumentu, a tym bardziej nie oznacza jego niewaznosci. Do chwili sporzgdzenia nowego opracowania w zwigzku z podjetg uchwatg intencyjng
i prowadzong procedurg planistyczng, aktualne Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zachowuje swojg moc
prawng, stanowigc ramowy zbiér zasad dotyczacych lokalnej polityki przestrzennej oraz petnoprawng podstawe do opracowania planu

miejscowego.

Diagnoza planéw miejscowych wykazata, ze w zdecydowanej wiekszosci wyczerpujg one zakres przedmiotowy okreslony art. 15 ust. 2, 2a i
3 ustawy o PiZP. W niektérych tylko przypadkach wymagajg one aktualizacji. Dotyczy to plandéw sporzgdzonych na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, i ktérych to braki w swietle wymaganh art. 15 ust. 2, 2a i 3 ustawy o PiZP wynikajg z kolejnych

zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.
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Wsréd istotnych brakéw, ktére wymagajg aktualizacji w analizowanych opracowaniach wymieni¢ nalezy ich uzupetnienie o zasady ochrony
Srodowiska; zasady ksztattowania krajobrazu; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspotczesnej; okreslenie podstawowych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Zaznaczy¢ nalezy, podobnie jak w przypadku Studium, ze zidentyfikowane braki/dezaktualizacja poszczegdlnych planéw miejscowych nie

wptywa w zadnej mierze na status ich obowigzywania.

Podkreslenia wymaga takze, iz przeznaczenie okreslone we wszystkich planach miejscowych jest zgodne z kierunkami zagospodarowania

wskazanymi w dokumencie Studium.

Badajgc ilo$¢ oraz potozenie wydawanych DWZ nalezy stwierdzi¢, ze obszarami, na ktére nalezy zwréci¢ uwage przy podejmowaniu

najblizszych dziatan planistycznych sg tereny w obrebie geodezyjnym Pszczew, Silna, Borowy Mtyn.

W obszarach tych zaznacza sie spora liczba wydawanych DWZ, ktére sg niezgodne z politykg przestrzenng wyrazong w obechie

obowigzujgcym dokumencie Studium. Gitéwnie dotyczy to inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej.

Jak juz wspomniano wczesniej, z racji braku koniecznosci zachowania zgodnosci przeznaczenia terenu okreslonego w DWZ z ustaleniami
studium, a takze ze wzgledu na swobodne interpretacje zasady ,dobrego sgsiedztwa”, niespdjnie ugruntowane orzecznictwo sgdowo-
administracyjne, ktére ten sam przepis ustawy o PiZP interpretuje na wiele sposobdw, jak rowniez przedkfada interes prawa witasnosci nad
zobiektywizowane interesy samorzgdow, ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, sg one niekorzystnym zjawiskiem w gospodarowaniu
przestrzenig na obszarze gminy Pszczew. Rozpraszanie zabudowy i stwarzanie kolejnych precedenséw dla dalszych niepozadanych lokalizacji
inwestycji tego typu, w szczegolnosci pod katem funkcjonalnym prowadzi do wzrostu kosztéw zwigzanych z budowg i utrzymaniem
infrastruktury technicznej i spotecznej. Tym samym wladze gminy powinny rozwazaé¢ na biezgco i podejmowac inicjatywy opracowywania tzw.

planéw interwencyjnych, ktére uniemozliwiac bedg niekontrolowane rozwoj zabudowy.

5.2.Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych
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Niniejsza ocena nie wskazuje na obowigzek sporzadzenia jakichkolwiek nowych planéw miejscowych lub zmiany juz istniejgcych, i do
ktérych opracowania zobowigzuje aktualnie obowigzujgce prawo, jak np. celem uregulowania kwestii wynikajgcych z ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 981).

Jak stwierdzono we wczesniejszych rozwazaniach aktualnie obowigzujgce Studium zachowuje swojg moc, niemniej najwazniejszym
dziataniem powinno by¢ w pierwszej kolejnosci dokonczenie rozpoczetej procedury ,aktualizacji” Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej gminy.

Nizej przedstawiony Wieloletni program sporzadzenia planéw miejscowych opiera swoje zatozenia na wnioskach z dokonanej oceny

aktualnosci Studium, planéw miejscowych oraz DWZ.

Przyjety schemat dziatann planistycznych nie jest wigzacy dla organow gminy. Ze wzgledu na maty stopien przewidywalno$ci terminu
zakonczenia prac projektowych nad poszczegdlnymi opracowaniami, wynikajgcy miedzy innymi z ich specyfiki i zakresu, niestabilnosci
otoczenia prawnego, czy tez ograniczeh budzetowych gminy w ich procedowaniu, ustalenia wieloletniego programu sporzgdzania plandw

miejscowych nalezy traktowaé jako wytyczne.

W tabeli nr 10 zebrano zadania przewidziane do realizacji w ramach Wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.
Jednoczesnie kazde inne przystgpienie do planu miejscowego nie naruszy ustalen i wnioskow oceny, o ile wyniki dokonanych analiz
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium, zgodnie z

art. 15 ust. 5 ustawy o PiZP, pozwolg na jego opracowanie.

Tab.10. Zadania do realizacji w ramach Wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Lp. Lata Zadanie

Zakonczenie procedury planistycznej zwigzanej ze zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zainicjiowang Uchwatg Nr
1. 2021 XVI111.141.2020 Rady Gminy Pszczew z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew.
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Zakonczenie procedury planistycznej zwigzanej ze sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowanej
Uchwatg Nr XXV.190.2020 Rady Gminy Pszczew z dnia 24.09.2020 r. w
sprawie przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Janowo.

Zakonczenie procedury planistycznej zwigzanej ze zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowang Uchwatg Nr
XXX1.243.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28.01.2021 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew, dla dziatek ewidencyjnych 314, 315 oraz
dla czesci dziatki 310/3, potozonych w obrebie Stotun

2. 2021
3. 2021
4, 2021

Zakonczenie procedury planistycznej zwigzanej ze zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowang Uchwatg Nr
XXX1.241.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28.01.2021 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew, dla dziatki o nr ewid. 1309, potozonej w
obrebie Pszczew

5. 2021 - 2022

Zakonczenie procedury planistycznej zwigzanej ze sporzgdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowanej
Uchwatg Nr XXXII.258.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 25.02.2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew —
dla pétnocnej czesci Pszczew.

6. 2021 - 2022

Zakonczenie procedury planistycznej zwigzanej ze sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowanej
Uchwatg Nr XXXII.259.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 25.02.2021 r. w
sprawie przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla wsi Szarcz, obreb
geodezyjny Szarcz.
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2021 - 2022

Zakonczenie procedury planistycznej zwigzanej ze sporzgdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowanej
Uchwatg Nr XXXI1.244.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28.01.2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Szarcz, dla
terendéw przy drodze powiatowej Pszczew — Szarcz.

2021 - 2023

Zakonczenie procedury planistycznej zwigzanej ze zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zainicjiowang Uchwatg Nr
XXXI1.242.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28.01.2021 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew, dla terenu potozonego przy ul. Zurawiej w
obrebie Pszczew.

2021 — 2023

Zakonczenie procedury planistycznej zwigzanej ze sporzgdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowanej
Uchwatg Nr XXX1.241.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28.01.2021 r. w
sprawie przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew -
dla terenu osiedla Powstancéw Wielkopolskich oraz terenéw potozonych
przy ul. Trzcielskiej

10.

2023 - lata
nastepne

Sporzagdzenie innych Ilub zmiana aktualnie obowigzujgcych planow
miejscowych, ktére wynikajg z aktualnych potrzeb gminy lub uzasadnionych
wnioskéw podmiotéw zainteresowanych. W szczegdlnosci zaleca sie
systemowe, etapowe aktualizowanie planéw miejscowych sporzgdzonych
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym z uwagi na jakos$¢ zapiséw odbiegajgcych od obecnie
obowigzujgcych standarddw, ktdore w wigkszosci przypadkoéw nie precyzujg
rodzaju i sposobu ksztattowania zabudowy. Ponadto wtadze gminy powinny
przystgpi¢ do sporzadzenia planéw miejscowych, biorgc pod uwage w
szczegollnosci zainteresowanie gruntami w oparciu o wydane decyzje o
warunkach zabudowy oraz kierunki rozwoju nowej zabudowy, ktéra koreluje
lub tez nie z dotychczas uksztattowanymi strukturami funkcjonalnymi, a
takze biorgc pod uwage dostepnos¢ i planowany rozwdj infrastruktury
technicznej, w innych obszarach gminy Pszczew.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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6. Spis tabel

Tabela nr 1. Analiza uwzglednienia w Studium uwarunkowan wymaganych zapisami art. 10 ust. 1 ustawy o PiZP.
Tabela nr 2. Analiza uwzglednienia w Studium ustalen kierunkowych wymaganych zapisami art. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy o PiZP.

Tabela nr 3. Wykaz najistotniejszych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew zapisanych w PZPWL oraz
ich uwzglednienie w tresci obowigzujgcego Studium.

Tabela nr 4. Wykaz wnioskow o sporzgdzenie zmiany Studium gminy Pszczew w latach 2004 — 2020.
Tabela nr 5. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Pszczew.

Tabela nr 6. Analiza uwzglednienia w tresci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapisow art. 15 ust. 2, 2a i 3 ustawy o
PiZP.

Tabela nr 7. Ocena techniczna zatgcznikow graficznych obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 8. Wykaz wnioskéw o sporzgdzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w latach 2004 — 2020.
Tabela nr 9. Struktura przestrzenna, rodzajowa i ilosciowa wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2004 — 2020.

Tabela nr 10. Zadania do realizacji w ramach Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

7. Spis rycin

Rycina nr 1. Dynamika wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy Pszczew w latach 2004 — 2020.

8. Spis zalagcznikéw graficznych

Zatgcznik graficzny Nr 1. Rozmieszczenie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych
bedacych w trakcie opracowania na obszarze gminy Pszczew.
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Zatgcznik graficzny Nr 2. Rozmieszczenie nowych obiektow ustalonych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2004—
2020 na obszarze gminy Pszczew.
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PSZCZEW

Zatacznik 1. Rozmieszczenie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych bedacych w trakcie opracowania na obszarze gminy Pszczew

LEGENDA
= crmica cuny pszezew
B v wesscone csomazuce

1) NUMERACUA PLANOW MIESCOWYCH (ZGODNIE Z TAB. 5 CZESCI TEKSTOWE)

[ ] PLANY MIEISCOWE W TRAKCIE CPRACOWANIA
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PSZCZEW

Zalacznik 2. Rozmieszczenie nowych obiektow ustalonych na podstawie decyzji o warunkach zabudow wydanych w
latach 2004 - 2020 na obszarze gminy Pszczew
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