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UCHWALA NR XL/237/10
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 23 wrzes$nia 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew obregbach:
Pszczew, Swiechocin, Silna, Policko, Borowy Mtyn, Stotun, Szarcz, Zielomysl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gmin-
nym (j.t. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759;
z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457;
z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
z2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010r.
Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr 106, poz. 675), art. 20
ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413;
z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996) Rada
Gminy Pszczew uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty
sg obszary gminy Pszczew obejmujace tereny
w obrebach: Pszczew, Swiechocin, Silna, Policko,
Borowy Mtyn, Stotun, Szarcz, Zielomysil.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono
na rysunkach planu w skali 1:1000 i 1:2000.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki planu, stanowigce zatgczniki Nr 1 do
Nr 34,

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrze-
nia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcz-
nik Nr 35,

3) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z za-
kresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zapisanych w planie, stanowiace
zatgcznik Nr 36.

4. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatami:
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1) Nr XXIIl/179/04 Rady Gminy Pszczew z dnia
30 grudnia 2004r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Pszczew,

2) Nr XXXIV/254/06 Rady Gminy Pszczew z dnia
9 luty 2006r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Pszczew,

3) Nr XXXVI1/261/06 Rady Gminy Pszczew z dnia
30 marca 2006r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Pszczew,

4) Nr XXXVIII/268/06 Rady Gminy Pszczew z dnia
22 czerwca 2006r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Pszczew,

5) Nr XXXVIII/269/06 Rady Gminy Pszczew z dnia
22 czerwca 2006r., w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Pszczew,

6) Nr XL/234/10 Rady Gminy Pszczew z dnia
23 wrzesnia 2010r. w sprawie uchwalenia
zmiany Nr 1 studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew.

8 2. 1. Plan ustala przeznaczenie i zasady zago-
spodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania
zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infra-
struktury techniczne;j.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawar-
tymi w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki,
plan nie okresla:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw
podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym te-
rendbw gorniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

2) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania te-
renOW oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakazow zabudowy,

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozu-
mie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi w sposob okreslony ustale-
niami planu z dopuszczeniem budowy nowych
obiektow, przebudowy, nadbudowy, rozbudo-
wy, zmiany sposobu uzytkowania i rozbidrki
istniejagcych obiektow zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 7 niniejszej uchwaty,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie ograniczajgcg obszar, na kto-

rym dopuszcza sie realizacje obiektow kubatu-
rowych,

3) obowigzujacej linii zabudowy- nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajagcg  zewnetrzne  $ciany  budynku
z dopuszczeniem tolerancji do 20% dtugosci
elewacji frontowej w zakresie ryzalitéw, wyku-
szy, gankow, stref wejsciowych, pod warun-
kiem zachowania przepiséw odrebnych,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z pra-
womocnych rozporzadzen i decyzji administra-
cyjnych,

5) terenie jednostki planu — nalezy przez to rozu-
mieé teren wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,

6) tymczasowym sposobie zagospodarowania,
urzgdzenia lub uzytkowania terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenu do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem,

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé prze-
kroczenie standardow jakosci $rodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu,
a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami, prze-
kraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe,

8) ustugach — nalezy przez to rozumiec takie ustu-
gi, ktére nie wytwarzajg dobr materialnych
i stuzg zaspokojeniu podstawowych potrzeb
ludnosci, z wytgczeniem ustug: handlu o po-
wierzchni sprzedazowej pow. 2000m? dla jed-
nego obiektu, obstugi komunikacji, sprzedazy
paliw, naprawy i sprzedazy pojazdéw zmecha-
nizowanych, miejsca obstugi podréznych,

9) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozu-
mie¢ realizacje ustug zwigzanych z rekreacja,
turystyka i wypoczynkiem,

10) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozu-
mieé¢ realizacje ustug i przeksztatcen istnieja-
cych obiektéw a takze realizacje dziatalnosci
pensjonatowej,

11) produkcji — nalezy przez to rozumieé¢ dziatal-
no$¢ wytwarzajacg i przetwarzajgca bezposred-
nio dobra materialne,

12) terenie zabudowy zwartej — nalezy przez to ro-
zumie¢ zabudowe kubaturowg, ktéra moze by¢
realizowana do granicy dziatki izgodnie
z liniami zabudowy, okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych,

13) terenie o niskiej intensywnoséci zabudowy — na-
lezy przez to rozumieé parametr efektywnego
wykorzystania terenéw zabudowy z dopuszcze-
niem realizacji funkcji mieszkaniowej do 6 lokali
mieszkalnych,
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14) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozu-
mie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktoére
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwa-
runkowania iwymagania funkcjonalne, spo-
teczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne,

15) kondygnacje — rozumie sie kondygnacje nad-
ziemne z poziomem parteru do 1,0m od pozio-
mu terenu, z dopuszczeniem budowy podpiw-
niczenia obiektéw wg potrzeb,

16) towarzyszgce obiekty — obiekty budowlane
o funkcji zwigzanej z przeznaczeniem podsta-
wowym lub niezbedne do jego prawidtowego
uzytkowania przy czym ich powierzchnia nie
moze przewazac¢ na danym terenie,

17) zabudowa mieszana — teren zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéow

84. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza
sie nastepujgce tereny o r6znym przeznaczeniu :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczone na rysunku symbolem — ,MW”,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku symbolem — ,MN",

3) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej,
oznaczone na rysunku symbolem — ,M”,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
oznaczone na rysunku symbolem — ,MN,U”,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug oswia-
ty, oznaczone na rysunku symbolem -
IIIVINIUO"I

6) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na ry-
sunku symbolem — , ML",

7) tereny zabudowy letniskowej z ustugami, ozna-
czone na rysunku symbolem — ,ML,U",

8) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku symbolem — ,MR”,

9) tereny zabudowy zagrodowej z ustugami,
oznaczone na rysunku symbolem — ,MR,U",

10) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na ry-
sunku symbolem -, U”,

11) tereny ustug turystycznych, oznaczone na ry-
sunku symbolem -, UT”,

12) tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone na
rysunku symbolem — ,UQ",

13) tereny ustug sakralnych, oznaczone na rysunku
symbolem - ,,UK”,

14) tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku
planu symbolem - ,UKU",

15) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysun-
ku symbolem — ,UP”,

16) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,
oznaczone na rysunku symbolem — ,UM”,

17) tereny ustug turystycznych z zabudowg letni-
skowg, oznaczone na rysunku symbolem -
LUT,ML",

18) teren ustug obstugi komunikacji, oznaczone na
rysunku planu symbolem- ,,UKS”,

19) tereny sporu i rekreacji, oznaczone na rysunku
symbolem -,US,ZP”,

20) tereny zabudowy gospodarczo - produkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem -
IIGIP"I

21) tereny zabudowy gospodarczo — przemystowej,
oznaczone na rysunku symbolem - ,P,G”,

22) teren zabudowy techniczno — produkcyjnej,
oznaczone na rysunku symbolem — ,P”,

23) tereny rolne, oznaczone na
symbolem - ,RL”,

rysunku planu

24) teren obstugi produkcji rolniczej, oznaczone na
rysunku symbolem — ,,RU”,

25) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku
symbolem - ,,ZP”,

26) teren zieleni i obstugi parkingowej znaczony na
rysunku planu symbolem - ,ZP, KS”,

27) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku
symbolem - ,ZI”,

28) teren zieleni izolacyjnej i cmentarza znaczony
na rysunku planu symbolem - ,ZI, ZC”,

29) tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku
symbolem — ,ZL",

30) tereny zieleni izolacyjnej i komunikacji, ozna-
czone na rysunku symbolem - ,ZI,Kx”,

31) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na ry-
sunku symbolem ,Kz”, ,KL", ,KD", ,KDW",

32) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na ry-
sunku symbolem — , KX”,

33) teren woéd powierzchniowych, oznaczony na
rysunku symbolem — ,WS”,

34) teren ujecia wody, oznaczony na rysunku sym-
bolem — ,WZ”,

35) tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalni
Sciekow, przepompowni, oznaczone na rysunku
symbolem — ,NO",

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 o réznych
warunkach zabudowy izagospodarowania, ozna-
czono dodatkowo symbolem cyfrowym.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce funkcje stanowigce o ich przezna-
czeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej ,MW", obejmujg istniejgca i projektowana
zabudowe $redniowysokg tj, do 4 kondygnac;ji,
na terenie ktorej dopuszcza sie lokalizacje ustug
podstawowych wbudowanych na poziomie
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

pierwszej kondygnacji oraz zespoty garazowe

stanowigce zamkniecie wnetrz zabudowy
mieszkaniowej,
tereny zabudowy mieszkaniowe]j mieszanej

.M”, obejmujg istniejacg i projektowang zabu-
dowe $redniowysoka do 3 kondygnacji, na te-
renie ktérej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
jedno i wielorodzinnej oraz uktadu zwartego tj.
realizowanego do granic dziatki,

tereny zabudowy letniskowej ,,ML", obejmuja
zabudowe istniejacg i projektowang o preferen-
cji funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci
zabudowy z dopuszczeniem zabudowy pensjo-
natowej, z dopuszczeniem budynkow gospo-
darczych igarazy jako obiektéw wolnostoja-
cych, dopuszcza sie budowe wolnostojgcego
jednego obiektu funkcji letniskowej jednego
obiektu gospodarczo — garazowego i jednej
stajni oraz urzgdzen obstugi turystow (punkt
gastronomiczny, parking, wypozyczalnia sprze-
tu sportowego). Suma powierzchni zabudowy
obiektow towarzyszacych nie moze przekroczy¢
powierzchni budynku letniskowego,

tereny zabudowy mieszkaniowej — jednoro-
dzinnej ,MN”, obejmujg zabudowe istniejgca
i projektowang o funkcji mieszkaniowej niskiej
intensywnos$ci zabudowy z dopuszczeniem za-
budowy pensjonatowej, drobnych ustug wbu-
dowanych max. do 30% powierzchni budynku
z dopuszczeniem budynkéw gospodarczo — ga-
razowych,

tereny zabudowy zagrodowej ,MR"”, obejmuja-
ce istniejgca i projektowang zabudowe miesz-
kaniowg wraz z zabudowaniami gospodarczo-
magazynowymi iinwentarskimi, dla ktérych
ustala sie utrzymanie dotychczasowej funkcji
z dopuszczeniem ich przebudowy na funkcje
agroturystyczne,

tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzin-
nej z ustugami ,MN,U”, obejmujg zabudowe
projektowang o funkcji mieszkaniowej z pra-
wem lokalizacji ustug wbudowanych w parte-
rach budynkdéw mieszkalnych z dopuszczeniem
powierzchni ustugowej od 30% do 70% po-
wierzchni budynku mieszkalnego dopuszcze-
niem budynkéw gospodarczo — garazowych,
z zakazem lokalizacji ustug ucigzliwych w tym
stacji paliw ptynnych, warsztatow samochodo-
wych, itp.,

tereny zabudowy ustugowo mieszkaniowej
~UMN"”, obejmujg projektowang zabudowe
o dominujacej funkcji ustugowej o charakterze
nieuciazliwym, przeznaczonej gtéwnie na ustu-
gi komercyjne typu handel, gastronomia, rze-
miosto, ustugi publiczne: administracji, o$wia-
ty, kultury i zdrowia wraz z uzupetniajgcg funk-
cjg mieszkaniowg, pensjonatowg, dopuszcza
sie realizacje jednorodnej funkcji mieszanej
ustugowej lub mieszkaniowej zgodnie z ustale-
niami szczegbtowymi, oraz realizacje budyn-
koéw gospodarczo-garazowych. Na terenach za-
budowy zwartej i Srédmiejskiej w uktadzie za-

8)

9)

budowy mieszkaniowej mieszanej jedno i wie-
lorodzinnej, oznaczono na rysunku planu sym-
bolem ,,UM”,

tereny zabudowy ustugowej ,,U"”, obejmujg za-
budowe istniejacg i projektowang o funkcji
ustugowej z dopuszczeniem produkcyjnej, han-
dlowej o ucigzliwosci ograniczonej do granic
posiadanej dziatki, ktore przeznaczone sg do
zagospodarowania pod lokalizacje ustug
komercyjnych i wytwodrczych z wytgczeniem
ustug handlowych o powierzchni przekraczaja-
cej 2000m? powierzchni sprzedazy,

teren sportu i rekreacji ,US, ZP” obejmuje za-
budowe projektowang w zieleni o funkcji rekre-
acyjnej: boiska, korty tenisowe, baseny, hale
sportowe itp., o powierzchni zabudowy kubatu-
rowej do 30% powierzchni jednostki planu, na
terenie dopuszcza sie lokalizacje: ustug, urza-
dzen infrastruktury technicznej wg potrzeb,
uzupetnieniem wymienionych funkcji moze by¢
zabudowa pensjonatowa $cisle zwigzana
z prowadzong dziatalnoscig,

10) tereny zabudowy ustug oswiaty ,,UQ"”, obejmu-

11) tereny

ja tereny przeznaczone na szkoty obiekty oswia-
towe, obiekty sportowe, przedszkola, swietlice,
z dopuszczeniem ustug handlowo — gastrono-
micznych, stuzby zdrowia, sportu i administra-
cji, ktére uzupetniajg funkcje podstawowg tere-
nu,

zabudowy ustug sakralnych ,UK”,
obejmujg tereny kultu religijnego, przeznaczo-
ne na koscioty, kaplice, domy parafialne oraz
budowle, urzgdzenia i ustugi zwigzane z trady-
cja religijng,

12) tereny ustug publicznych ,UP”, obejmuja tere-

ny zwigzane z realizacjg celu publicznego, prze-
znaczone na lokalizacje administracji, policji, ra-
townictwa medycznego, strazy pozarnej oraz
dopuszczeniem towarzyszgcych ustug handlo-
wych, oswiaty, sportu,

13) teren ustug obstugi komunikacji ,UKS”, obej-

muje zabudowe projektowang o funkcji ustu-
gowej zwigzanej z lokalizacjg miejsca obstugi
podréznych w tym stacji paliw, o powierzchni
zabudowy do 80% jednostki terenu planu,
ucigzliwosé funkcji ustugowej musi ograniczaé
sie do granic jednostki terenu planu z zapew-
nieniem dojazdu i obstugi parkingowej, na te-
renie dopuszcza sie lokalizacje: ustug, urzadzen
i obiektéow rekreacyjno — sportowych, zieleni
urzadzonej, urzagdzen infrastruktury technicznej
wg potrzeb, uzupetnieniem wymienionych
funkcji moze byé zabudowa zespotu hotelowo-
administracyjnego lub motelowego,

14) tereny zieleni parkowej ,ZP” obejmujg tereny

przeznaczone na zielen urzgdzong z dopuszcze-
niem realizacji urzadzen sportowych, placow
zabaw, sciezek rowerowych, ciggéw pieszych
i drég dojazdowych,

15) tereny zieleni izolacyjnej ,Zl obejmujg tereny

przeznaczone na zielen urzagdzong o charakterze
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izolacyjnym dla sasiedniej funkcji terenu, na
ktéorym dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowe-
rowych, ciggdw pieszych i drog dojazdowych
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej i dro-
gowej,

16) tereny rolne ,RL” obejmujg tereny w uzytko-
waniu rolniczym bez prawa zabudowy kubatu-
rowej z dopuszczeniem zalesienia oraz realizacji
i utrzymania systeméw melioracji wodnych,
dopuszcza sie realizacje celow publicznych
w tym budowe sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej wg potrzeb,

17) teren zabudowy gospodarczo — przemystowe;j
.PG”, obejmuje istniejgca i projektowang za-
budowe funkcji przemystowej zwigzanej z loka-
lizacjg obiektow produkcyjnych, sktadow, ma-
gazynow o powierzchni zabudowy do 90% po-
wierzchni jednostki terenu planu, ewentualna
ucigzliwosé funkcji produkcyjnej musi ograni-
cza¢ sie do granic jednostki terenu planu, jako
uzupetnienie funkcji podstawowej na terenie
dopuszcza sie lokalizacje: ustug, urzadzen
i obiektéw rekreacyjno — sportowych, zieleni
urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej
wg potrzeb, dopuszcza sie realizacje lokalu
mieszkalnego o charakterze stuzbowym pod
warunkiem zapewnienia ochrony od ucigzliwo-
$ci funkcji podstawowej.

4. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa
w ust. 1 obowigzuje funkcja zgodna z przeznacze-
niem.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach
zagospodarowania,

2) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudo-
wy,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw.

6. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy
rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podziatbw wewnetrznych, maja
charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

8 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie
i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy oraz realizacje no-
wej zabudowy poprzez nawigzanie do charakte-
ru zabudowy sgsiedniej,

2) stosowanie, w obszarach objetych ochrong
konserwatorska, szlachetnych materiatow wy-
kohczeniowych typu: szkto, drewno, ceramika,
kamien, tynk, aluminium, dachowka, tupek,

3) stosowanie w obszarach objetych ochrong
konserwatorskg kolorow pastelowych $cian

w odcieniach cieptych, dachéw w kolorach na-
turalnych czerwieni, bragzéw , grafitu do czerni,

4) zachowanie iochrone istniejagcego zadrzewie-
nia rowniez wzdtuz drog i wskazanie do uzu-
petnien zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty,

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw tym-
czasowych oraz obiektéw ustugowych poza te-
renami przeznaczonymi na lokalizacje ustug,

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzysza-
cych funkcji podstawowej pod warunkiem za-
chowania ustalen przypisanych dla danego te-
renu z zachowaniem min. 50% funkcji podsta-
wowej terenu jednostki,

7) zagospodarowanie projektowanych terenéw
wymaga zastosowania min. 20% powierzchni
biologicznie czynnej z zachowaniem odstepstw
okres$lonych w jednostkach,

8) zakaz stosowania betonowych ptotow oraz pet-
nego ogrodzenia o wysokosci powyzej 1,2m,

9) w zabudowie $rodmiejskiej utrzymanie jedna-
kowego poziomu dla gzymsoéw i okapow w ra-
mach jednej pierzei ulicy z tolerancjg do 1,5m,

10) w obszarach Pszczewskiego Parku Krajobrazo-
wego: ogrodzenia uniesione co najmniej 15cm
nad powierzchnie gruntu,

11) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami infra-
struktury technicznej; w przypadku kolizji pro-
jektowanego zagospodarowania nalezy istnie-
jacg sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okre-
Slonymi w przepisach szczegélnych po uzgod-
nieniu z wtasciwym operatorem sieci,

12) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen infra-
struktury technicznej na terenach o innym prze-
znaczeniu, o ile nie zostang zaki6écone podsta-
wowe funkcje tych terenow, z dopuszczeniem
wydzielenia dziatek pod urzadzenia zwigzane
z infrastrukturg techniczng pod warunkiem za-
pewnienia dojazdu z drogi publicznej,

13) realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog
pozarowych wynikajacych z przepiséw odreb-
nych,

14) na obszarach przylegajgcych do terenéw kole-
jowych obowigzuje uzgadnianie odstepstw
w zakresie odlegtosci obiektéw niezgodnych
z przepisami odrebnymi,

15) dopuszcza sie wykonanie do 20% powierzchni
dachu kazdego z budynkéw oraz taraséw i bal-
konbw w inny sposéb niz okreslony
w w/w ustaleniach.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 6. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska przy-
rodniczego:
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1) docelowe rozwigzanie gospodarki $ciekowej
poprzez odprowadzenie $ciekow zbiorczym sys-
temem do oczyszczalni w Pszczewie,

2) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza sie
budowe szczelnych zbiornikbw bezodptywo-
wych lub przydomowych oczyszczalni sciekow
typu roslinno — stawowego w okresie przej-
Sciowym do czasu wybudowania kanalizacji,

3) stosowanie ekologicznych Zrodet ciepta w reali-
zowanych obiektach mieszkaniowych, ustugo-
wych i rekreacyjnych na terenie parku krajobra-
zowego,

4) wywozenie wszystkich odpadéw statych do
gminnego zaktadu utylizacji z preferencjg ich
segregacji,

5) ochrona woéd wymaga ograniczenia zrzutow
zanieczyszczen, szczegolnie substancji biogen-
nych, organicznych itoksycznych, do gruntu
i wéd powierzchniowych.

8 7. 1. Na obszarze objetym planem, ochronie
prawnej podlegaja tereny Pszczewskiego Parku Kra-
jobrazowego, pomniki przyrody ozywionej, wpisane
do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody,
wedtug zasad wynikajacych z przepisbw odrebnych.

2. Ze wzgledu na ochrone srodowiska przyrodni-
czego ustala sie:

1) uciagzliwosci iszkodliwosci wywotane przez
dziatalnos$ci zwigzane z przeznaczeniem obsza-
row, w zakresie emisji zanieczyszczen: wéd
i powietrza, zwigzkow ztowonnych, hatasu i wi-
bracji, promieniowania szkodliwego dla ludzi
i Srodowiska wtym powstawania odpadow,
wymagajg stosowania urzgdzen majgcych na
celu eliminowane lub ograniczone ucigzliwos$ci
oraz zachowania parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych dostosowanych do
ochrony zabudowy mieszkaniowej potozonej
na terenach sasiednich,

2) zachowanie ciggtosci istniejgcych ciekow wod-
nych i melioracyjnych wraz z terenem niezbed-
nym do ich obstugi z dopuszczeniem skanali-
zowania.

3. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodni-
czego zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
do gruntu i jezior.

4. Wokoét jezior, w obszarach zabudowy pozo-
stawienie min. 20-metrowego pasa zadrzewien
i zakrzewien tworzacych naturalna strefe buforowsg,
za wyjatkiem miejsc lokalizacji kgpielisk i przystani
wodnych.

5. Obszary przylegajace do rzeki Obra wymagajg
zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej w zakre-
sie zapewnienia bezpieczehnstwa ludnosci i mienia.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dobr kultury:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w przypadku prac ziemnych w granicach sta-
nowisk archeologicznych oraz w miejscach wy-
stepowania warstw kulturowych zwigzanych
z rozwojem miejscowosci z okresu Sredniowie-
cza i nowozytnosci, wykona¢ ratownicze bada-
nia archeologiczne, na ktore nalezy uzyskac de-
cyzje pozwalajacg Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku, obowigzane sg niezwlocznie
zawiadomié o tym woéjta gminy oraz Konserwa-
tora Zabytkéw; jednoczesnie obowigzane sg
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé
wszelkie roboty moggce go uszkodzi¢ lub znisz-
czy¢ do czasy wydania przez Konserwatora Za-
bytkow odpowiednich zarzadzen.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
Pszczewa oznaczong na rysunku planu symbo-
lem W1 i W2, w ktérych obowigzuje:

— zachowanie ikonserwacja historycznego
uktadu przestrzennego,

— zachowanie historycznych form architek-
tonicznych, skali zabudowy,

— przebudowa istniejgcych obiektow o dys-
harmonijnych formach,

— uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow na wszelkie dzia-
tania inwestycyjno — budowlane oraz pra-
ce rozbiorkowe.

w przypadku sgsiedztwa terendw inwestycyj-
nych z historyczng zabudowg ksztattowanie
nowej zabudowy wymaga poszanowania cha-
rakterystycznych dla danego terenu form
i parametrow przestrzennych. Skale i charakter
nowej zabudowy nalezy tgczy¢ pod wzgledem
rozwigzan architektonicznych w sposéb har-
monijny z zabudowg posiadajgca wartosci hi-
storyczne, charakterystyczne dla danego obsza-
ru — z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy,
pokrycia dachowego materiatami historycznie
wystepujacymi na obszarze w tym dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze ceramiki
naturalnej lub tupku.

na obszarach historycznych uktadow rurali-
stycznych i urbanistycznych dopuszcza sig¢ od-
stepstwo od wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujgcych linii zabudowy na podstawie
badan urbanistyczno-ikonograficznych oraz de-
cyzji Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

w granicach stref konserwatorskich ochronie
podlegaja:

— kompozycja przestrzenna zespotu histo-
rycznych budynkow,

— formy architektoniczne zabudowy w tym
w szczegoblnosci gabaryty wysokosciowe,
forma dachow, kompozycja elewac;ji,
detal architektoniczny, stolarka okienna
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i drzwiowa, tradycyjne pokrycia dachowe
i elementy budowlano-wykonczeniowe,

— rozplanowanie zachowanych ulic i placow,

— zieleh komponowana w postaci szpalero-
wych obsadzen ulic.

7) stanowiska archeologiczne, obiekty wpisane do
rejestru i do gminnej ewidencji zabytkow wy-
magaja uzyskanie pozwolenia Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow na wszelkie dziatania
na kazdym etapie inwestycyjno — budowlanym.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie
publiczne stanowig:

1) drogi publiczne, oznaczone na rysunku symbo-
lem ,KD”, ,KL", ,KZ",

2) tereny zieleni izolacyjnej i komunikacji, ozna-
czone na rysunku symbolem — ,ZI,Ks”;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysun-
ku symbolem ,ZP”, ,ZI”,

4) tereny zieleni le$nej, oznaczone na rysunku
symbolem ,ZL",

5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na
rysunku symbolem ,WS”.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1
dopuszcza sie realizacje chodnikéw, Sciezek rowe-
rowych oraz elementéw matej architektury w formie
tawek lub przystankdéw autobusowych, o ile nie koli-
duje to z uzytkowaniem drogi.

3. Na wszystkich terenach publicznych okreslo-
nych w ust. 1 ustala sie zakaz ich grodzenia oraz
obowigzek lokalizacji reklam w formie zorganizowa-
nej i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci w obre-
bie jednorodnych przestrzeni zabudowanych.

4. Elewacje obiektéw sgsiadujgcych bezposred-
nio z terenami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i pkt 2,
stanowig elementy przestrzeni publicznej, a zatem
wymagajg nawigzania rozwigzan architektonicznych
do zabudowy sgsiedniej.

5. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodaro-
wania terenu, obowigzek zapewnienia dostepnosci
terenow i obiektow osobom niepetnosprawnym:

1) przejscia piesze nalezy projektowaé w poziomie
jezdni, zroznicami poziomow niwelowanymi
pochylniami,

2) w zaleznosci od intensywnosci ruchu, przejscia
powinny by¢ wyposazone w sygnalizacje wizu-
alng, akustyczna i $wietlng, zapewniajgcg po-
prawng orientacje przechodnia.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie naste-
pujace przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

8 10. Zatgcznik Nr 1 obreb Pszczew:

1. Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,ML”, dla
ktorych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy niskiej intensywnosci na
dziatkach o powierzchni min. 2000m?,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — dwie
kondygnacje nadziemne, sktadajace sie z par-
teru oraz poddasza, tj. 4,0m mierzone od po-
ziomu terenu do poziomu najwyzszego
gzymsu, okapu i nie wieksza niz 9,5m mie-
rzone od poziomu terenu do poziomu kaleni-
cy,

c) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru

obiektow do 0,5m liczona od poziomu tere-
nu,

d) nieprzekraczalne linie
z przepisami odrebnymi,

zabudowy zgodnie

e) dachy o nachyleniu potaci 32° do 45° usytu-
owane kalenicg gtobwng rownolegle do frontu

dziatki,
f) wijazd =z przylegajacych drég publicznych
i wewnetrznych,

g) zagospodarowanie terendéw niezabudowa-
nych na urzgdzone tereny zielone, chodniki,
place, parkingi, miejsca rekreacji,

h) zachowanie min. 25% powierzchni jednostki
terenu planu jako biologicznie czynna, po-
wierzchnia zabudowy do 25% dziatki;

2) dopuszcza sie:

a) podziat terenu pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dojazdu z wydzielonych
drébg wewnetrznych oraz zachowania po-
wierzchni dziatki min. 2000m?,

b) dopuszcza sie tgczenie istniejgcych dziatek,

¢) wykonanie do 20% powierzchni dachu kaz-
dego z budynkéw oraz tarasdéw i balkonow
w inny sposéb niz okreslony w w/w ustale-
niach.

8 11. Zatgcznik Nr 2 obreb Pszczew:

1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy letniskowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,ML"”, dla
ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) teren zabudowy niskiej intensywnosci,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow — dwie
kondygnacje nadziemne, sktadajace sie z par-
teru oraz poddasza, tj. 4,0m mierzone od po-
ziomu terenu do poziomu najwyzszego
gzymsu, okapu i nie wieksza niz 9,5m mie-
rzone od poziomu terenu do poziomu kaleni-
cy,



