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d) nasadzenia drzew i krzewéw ozdobnych, a) ustug w parterach budynkéw,
e) obiektow i urzagdzen matej architektury. b) parterowych obiektow towarzyszacych

§ 17. Zatgcznik Nr 8 obreb Pszczew:

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolem
~M", dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla nowoprojektowanych obiektow wol-
nostojgcych, w odlegtosci min. 8,0m od li-
nii rozgraniczajgcych ulice o symbolach
odpowiednio ,KD"” i ,KL",

— na przedtuzeniu linii zabudowy istniejg-
cych budynkow w przypadku kontynuacji
zabudowy zwartej,

b) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysun-

ku planu odpowiednio symbolem ,KD”
i IIKL"I
c) maksymalna wysoko$¢ obiektow — dwie

kondygnacje, sktadajgce sie z parteru oraz
poddasza, tj. 4,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu najwyzszego okapu i nie
wieksza niz 10,5m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu kalenicy z tolerancjg 20%,

d) dachy strome o pochyleniu 30° do 45°, kryte
dachowka;

2) dopuszcza sie realizacje:
a) ustug w parterach budynkéw od strony ulic,

b) parterowych obiektéw towarzyszacych w za-
budowie zwartej, a w szczegolnosci garazy,
pod warunkiem zastosowania dachéw stro-
mych,

c) zabudowy szeregowej lub blizniaczej,
d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zakazuje sie realizacji:
a) ustug na dziatkach wydzielonych,
b) ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ,MN”, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysun-
ku planu odpowiednio symbolem ,KDW”,
"KL"I

b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw - dwie kon-
dygnacje, sktadajace sie z parteru oraz pod-
dasza, tj. 4,0m mierzone od poziomu terenu
do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza
niz 10,5m mierzone od poziomu terenu do
poziomu kalenicy,

c) dachy strome o pochyleniu 32° do 45°, kryte
dachowka;

2) dopuszcza sie realizacje:

w szczegoblnosci garazy, pod warunkiem za-
stosowania dachéw stromych,

c) realizacji trzeciej kondygnacji w przypadku
nieréwnosci terenu, skarpy,

d) realizacje zabudowy zwartej
dziatek;

3) zakazuje sie realizacji:

na granicach

a) ustug na dziatkach wydzielonych,
b) ustug uciagzliwych dla funkcji mieszkaniowej.

3. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ,,MW?”, dla ktorych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowany, z zachowaniem istnieja-
cej zabudowy,

b) wijazdy poprzez drogi wewnetrzne, od strony
ulic oznaczonych odpowiednio na rysunku
planu symbolem ,KD” i ,KL",

c) zagospodarowanie terendéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, chodniki,
parkingi, miejsca rekreac;ji,

d) zachowanie min. 50% powierzchni dziatki
uzytkowanej jako biologicznie czynna,

e) realizacja we wnetrzach zabudowy mieszka-
niowej urzadzen rekreacji i placow zabaw dla
dzieci mtodszych, o min. powierzchni 80,0m?
dla jednostki planu;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje ustug nieucigzliwych w parterach
budynkéw od strony ulic oznaczonych od-
powiednio na rysunku planu symbolem
.KD”, ,KL",

b) wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych min. 8,0m,

c) taczenie i podziat dziatek, z zachowaniem do-
jazdu bezposredniego z drég oraz warunkow
okreslonych dla niniejszej jednostki planu;

3) zakazuje sie realizacji:

a) garazy wolnostojgcych oraz zespotow par-
kingowych na dziatkach wydzielonych,

b) ogrodzen, z wytaczeniem granic wzdtuz linii
rozgraniczajacej teren jednostki,

c) wolnostojacych obiektow parterowych, z wy-
taczeniem istniejgcych.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
.MN,U”, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy niskiej intensywnosci,
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b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw — trzy kon-
dygnacje, tj. 9,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu najwyzszego okapu i nie
wieksza niz 15,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu kalenicy,

c) zachowuje sie istniejgcg zabudowe,

d) wjazd od strony ulic odpowiednio oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami ,KD”
i, KL

2) dopuszcza sie:

a) realizacje na dziatkach wydzielonych domi-
nujgcej funkcji ustugowej, pod warunkiem
zapewnienia obstugi parkingowej,

b) linie zabudowy dla nowoprojektowanych
obiektéw na przedtuzeniu linii zabudowy sg-
siednich budynkoéw,

c) realizacje zabudowy zwartej na granicy dzia-
tek oraz garazowo-gospodarczej,

d) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe obiek-
tow istniejgcych, zgodnie z ustaleniami dla
niniejszej jednostki planu;

3) zakazuje sie:

a) realizacji warsztatbw samochodowych, myjni
i stacji paliw ptynnych,

b) pokrycia dachéw materiatami bitumicznymi
oraz blacha.

5. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustug os$wiaty, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem ,,MN, UO", dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem ,KL” oraz dréog we-
wnetrznych,

b) zagospodarowanie terenow niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, chodniki,
place, miejsca rekreacji i sportu, z zachowa-
niem min. 30% powierzchni dziatki uzytko-
wanej jako biologicznie czynne;

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturo-
wej,

b) budowe obiektéw zwigzanych
os$wiaty,

z funkcja

c) rozbudowe i przebudowe obiektow maksy-
malnie do wysokosci 12,0m mierzone od po-
ziomu terenu do poziomu najwyzszego oka-
pu,

d) realizacje obiektow i urzadzen sportowych,

e) zakazuje sie realizacji obiektow i urzgdzen
sportowych przeznaczonych do organizacji
sportowych imprez masowych.

6. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ,UM"”, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy zwartej o charakterze $réd-
miejskim,

b) maksymalna wysokos$é obiektow — trzy kon-
dygnacje, tj. 9,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu najwyzszego okapu i nie
wieksza niz 15,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu kalenicy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony
wod otwartych okreslone na rysunku planu,

d) kontynuacje linie zabudowy na przedtuzeniu
linii zabudowy sgsiednich budynkéw,

e) realizacje zabudowy zwartej do granic dziatki,

f) dachy strome o pochyleniu 35° do 45°, kryte
dachowkg, o ukiadzie zwroconym kalenicg
rownolegle do terenéw oznaczonych symbo-
lem ,KL"”,

g) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,KD”, ,KL” z dopuszcze-
niem dojazdu poprzez jednostki oznaczone
symbolem , Kx”,

h) zagospodarowanie terenow niezabudowa-
nych na urzgdzone tereny zielone, place, par-
kingi, miejsca rekreacji; z zachowaniem 20%
powierzchni dziatki uzytkowanej jako biolo-
gicznie czynne,

i) w przypadku wprowadzenia nowej zabudo-
wy nalezy jej skale i charakter pod wzgledem
rozwigzan formy architektonicznej w sposob
harmonijny tgczy¢ z zabudowg posiadajacag
wartosci historyczne, charakterystyczne dla
danego obszaru;

2) dopuszcza sie:
a) realizacje dominujacej funkcji ustugowej,

b) zmiane linii zabudowy wynikajgcg z badan
lub wytycznych konserwatorskich,

c) realizacje zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej,

d) realizacje nowej letniskowo-

turystycznej,

zabudowy

e) zmiane uktadu kalenicy w stosunku do ulicy,
na dziatkach naroznych,

f) realizacje szczytéw, wykuszy, lukarn od stro-
ny ulic i placow z zachowaniem dominujace;j
konstrukcji kalenicowej dachu,

g) realizacje uzytkowych poddaszy,

h) wjazdy gospodarcze poprzez ciggi pieszo-
jezdne oznaczone na rysunku planu symbo-
lem , Kx"”,

i) ograniczone czasowo dojazdy, wjazdy zwia-
zane z obstugg ustug od strony ciggéw pie-
szo- jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,ZI,Kx",

j) taczenie dziatek w granicach danej jednostki
planu;
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3) zakazuje sie:

a) lokalizacji wolnostojgcych obiektéw ustugo-
wych na dziatkach wydzielonych,

b) pokrycia dachéw materiatami bitumicznymi
i blachg.

7. Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej
z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
,ML, U”, dla ktorych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) teren zabudowy niskiej intensywnosci,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow — dwie
kondygnacje, sktadajgce sie z parteru oraz
poddasza, tj. 4,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu najwyzszego okapu i nie
wieksza niz 9,5m mierzone od poziomu tere-
nu do poziomu kalenicy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo-
projektowanych obiektéw, oznaczone na ry-
sunku planu, w odlegtosci min. 5,0m od linii
rozgraniczajgcych ulice o symbolach ,,ZI,Kx”,

d) ograniczone czasowo dojazdy, wjazdy zwia-
zane z obstugg ustug od strony ciggéw pie-
szo- jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,ZI,Kx",

e) dachy dwuspadowe Ilub wielopotaciowe
o nachyleniu potaci 30° do 45° kalenicg
gtéwng zwrocone réwnolegle do ulicy,

f) zagospodarowanie terenéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, chodniki,
place, miejsca rekreacji z zachowaniem 25%
powierzchni jednostki terenu planu jako bio-
logicznie czynne;

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy gospodar-
czej,

b) realizacje funkcji ustug turystycznych, pod
warunkiem zapewnienia zewnetrznej obstugi
parkingowej,

c) realizacje zabudowy zwartej,
3) zakazuje sie:

a) realizacji garazy wolnostojacych oraz zespo-
téw parkingowych,

b) realizacji warsztatow samochodowych, myjni
i stacji paliw ptynnych,

c) pokrycia dachéw materiatami bitumicznymi
oraz blacha.

8. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,U”, dla
ktorych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) teren zabudowy niskiej intensywnosci,

b) maksymalna wysoko$é  projektowanych
obiektow — trzy kondygnacje, sktadajace sie
z parteru oraz poddasza, tj. nie wieksza niz

15m mierzone od poziomu terenu do pozio-
mu kalenicy,

c) zachowuje sie istniejgcg zabudowe,

d) wjazd od strony ulic odpowiednio oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami ,KD”
i, KL",

e) dachy dwuspadowe Ilub wielopotaciowe
o nachyleniu potaci 10° do 45°,

f) realizacja obstugi dostawczej i parkingowe;j
na terenie jednostki planu,

g) zagospodarowanie terendéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, chodniki,
place, parkingi, miejsca rekreacji z zachowa-
niem 10% powierzchni jednostki terenu pla-
nu jako biologicznie czynne;

2) dopuszcza sie:

a) podziat terenu pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dojazdu z drég publicznych
lub wydzielonych drég wewnetrznych,

b) zmiane wysokosci budynkéw, geometrii
i pochylenia dachu wynikajgcg z badan lub
wytycznych konserwatorskich,

c) realizacje jednokondygnacyjnych obiektéw
ustug iadministracji oraz funkcji mieszka-
niowej,

d) realizacje ustug agroturystyki,

e) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe remi-
zy strazackiej oraz schroniska mtodziezowe-

go;
3) zakazuje sie:

a) realizacji warsztatbw samochodowych, myjni
i stacji paliw ptynnych,

b) pokrycia dachow materiatami bitumicznymi
oraz blacha.

9. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug o$wiaty,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,UQ”, dla
ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe kubatu-
rowg,

b) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem ,KL” oraz dréog we-
wnetrznych,

¢) zagospodarowanie terenéw niezabudowa-
nych na urzgdzone tereny zielone, chodniki,
place, miejsca rekreacji i sportu, z zachowa-
niem min. 30% powierzchni dziatki uzytko-
wanej jako biologicznie czynne;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe i przebudowe obiektow maksy-
malnie do wysokosci 15m mierzone od po-
ziomu terenu do poziomu najwyzszego oka-
pu,

b) realizacje obiektow i urzagdzen sportowych,
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c)

d)

e)

budowe obiektow zwigzanych z funkcjg
o$wiaty, w tym przedszkoli i ztobkéw dla
dzieci mtodszych, zgodnie z niniejszymi usta-
leniami,

zachowanie funkcji mieszkalnej,

przebudowe izmiane sposobu uzytkowania
na funkcje zwigzang z ustugami kultury,

3) zakazuje sie realizacji obiektow i urzadzen spor-
towych przeznaczonych do organizacji sporto-
wych imprez masowych.

10. Wyznacza sie teren ustug sakralnych, ozna-
czony na rysunku planu symbolem , UK", dla ktore-

go:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a)
b)

c)

d)

zachowuje sie istniejgcg zabudowe,

maksymalna wysokos$¢ obiektow - dwie do
trzech kondygnacji, tj. max. do 9,0m mierzo-
ne od poziomu terenu do poziomu najwyz-
szego okapu, i nie wieksza niz 15,0m mierzo-
ne od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo-
projektowanych obiektéw, oznaczone na ry-
sunku planu, w odlegtosci min. 10,0m od
strony drog publicznych,

dojazd od strony ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,KL",

realizacja obstugi dostawczej i parkingowej
na terenie dziatki,

zachowuje sie istniejgce wjazdy,

zagospodarowanie terendéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny parkingéw, tereny
zielone, chodniki, place, miejsca rekreacji;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)

budowe obiektow sakralnych i oswiatowych,

zmiane sposobu uzytkowania na cele o$wia-
towo — kulturalne,

zmiane linii zabudowy, wysokosci budyn-
kow, geometrii i pochylenia dachu wynikaja-
cg z badan lub wytycznych konserwatorskich,

realizacje ustug handlowych, administracji,
na dziatkach wydzielonych izgodnie z usta-
leniami niniejszej jednostki planu;

3) zakazuje sie realizacji ustug obstugi komunika-
cji wtym warsztatow samochodowych, myjni
i stacji paliw ptynnych ustug gastronomii.

11.

Ustala sie tereny sportu i rekreacji, oznaczo-

ne na rysunku — symbolem ,US, ZP”, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a)

b)

zagospodarowanie terendw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji i sportu,

dojazd od strony ulic oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem ,ZI,Kx";

2) dopuszcza sie:
a) realizacje urzadzen sportowych,

b) zagospodarowanie terenu i realizacje ogro-
déw zabaw dla dzieci, w tym organizacje se-
zonowych imprez wystawienniczo-
rekreacyjnych,

c) realizacje obiektéw iurzadzen sportowych,
rekreacyjnych w tym przeznaczonych do or-
ganizacji imprez masowych;

3) zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowe;.

12. Wyznacza sie teren zieleni parkowej ozna-
czony na rysunku planu symbolem ,ZP”, dla ktére-

go:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) zagospodarowanie urzadzong zielenig par-
kowg,

b) nasadzenia drzew i krzewow ozdobnych;
2) dopuszcza sie realizacje:
a) placow zabaw, urzadzen sportu i rekreacji,

b) wolnostojgcych urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) drog i urzadzen infrastruktury drogowej,
d) obiektow i urzagdzen matej architektury,
e) zagospodarowanie na cele rekreacyjne.

13. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej
i komunikacji oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ,ZI, Kx”, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) zagospodarowanie urzgdzong zielenig izola-
cying,

b) realizacje ciggow pieszo-jezdnych o szeroko-
Sci jezdni do 5m,

c) realizacja szpalerow zieleni wysokiej z prze-
wagg roslinnosci zimozielonej;

2) dopuszcza sie realizacje:

a) lokalizacje elementéw matej architektury stu-
zacych ograniczeniu ruchu kotowego,

b) komunikacje wewnetrzng - dojazdowg stuzg-
cg, do obstugi nieruchomosci przylegtych,

c) realizacje wydzielonych $ciezek rowerowych,

d) miejsc do parkowania samochodéw osobo-
wych zajmujacych maksymalnie 20% po-
wierzchni terenu,

e) wolnostojgcych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drogowej,

f) kanalizacje czesci rowu melioracyjnego.
§ 18. Zatgcznik Nr 9 obreb Pszczew:

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem ,,MN”, dla ktorych:



