
      Załącznik Nr 3 do  zapytania ofertowego z dnia 02.06.2023 r.   

 

 
 

„Projekt” 
Umowa Nr ………………….. 

zawarta w dniu …………………..2023 r. w Pszczewie 

 

pomiędzy:  

Gminą Pszczew,  

ul. Rynek13, 66-330 Pszczew,  

NIP: 595 00 07 798, 

reprezentowaną przez Wójta Gminy Pszczew, Pana Józefa Piotrowskiego, przy kontrasygnacie Skarbnika 

Gminy Pani Haliny Jokiel 

zwaną dalej „Zamawiającym” 

 

a  

 

………………………………, z siedzibą w …………………..ul. ………………………., , NIP: 

…………………….., REGON: ………………., działającym na podstawie  

………………………….reprezentowanym przez: 

1. ………………………………………………………. 

zwanym dalej w treści umowy „Wykonawcą”,  

 

Stosownie do dokonanego przez Zamawiającego wybory oferty złożonej przez Wykonawcę w postępowaniu, 

dla którego zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 1) ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. 

Dz. U. z 2022 r., poz. 1710 ze zmianami) nie stosuje się, przeprowadzonym zgodnie z Zarządzeniem nr 

120.262.2022 Wójta Gminy Pszczew z dnia 26 września 2022 roku w sprawie wprowadzenia Regulaminu 

udzielania zamówień publicznych, których wartość nie przekracza 130 000,00 zł netto, zawarta zostaje umowa 

o następującej treści: 

 

§ 1 
Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania pełnobranżową dokumentację projektową 

i kosztorysową na wykonanie zadania pn. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz 

z niezbędną infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu, w tym realizacją wiaty 

śmietnikowej na terenie działek o nr ewid. 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1109, położonych przy 

ul. Parkowej w Pszczewie, gmina Pszczew, zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz warunkami 

technicznymi.  
 

1. Zakres rzeczowy zamówienia obejmuje: 
1.1 Wykonanie koncepcji architektonicznej oraz koncepcji zagospodarowania terenu, będącej podstawą do 

wykonania pozostałej dokumentacji.  
 

1.2. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa obejmuje: 
a) Koncepcję architektoniczną budynku oraz koncepcja zagospodarowania terenu – 1 egz.   
b) Projekt budowlany – 5 egzemplarzy,  
c) projekt wykonawczy w pełnym zakresie zadania dla każdej z branż – 5 egzemplarzy (każdy),  
d) szczegółowy przedmiar robót – 3 egzemplarze; 
e) kosztorys inwestorski szczegółowy, z podziałem dla każdej z branż – po 3 egzemplarze; 
f) zestawienie kosztów zadania – 2 egzemplarze; 
g) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowalnych – 3 egzemplarze dla każdej z branż 
h) charakterystyka energetyczna – 2 egzemplarze;  
i) informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, w przypadku gdy jej opracowanie jest wymagane 

na podstawie przepisów odrębnych – 3 egzemplarze; 
j) wszelkie uzgodnienia, decyzje administracyjne, warunki techniczne przyłączenia do sieci i inne niezbędne 

do uzyskania pozwalniana budowę;  
k) złożenie dokumentacji i uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę. 
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l) wersję elektroniczną dokumentacji na nośniku CD lub DVD (część tekstowa opracowania w formacie *.doc 

[MS Word] lub *.pdf [Adobe Reader], część rysunkowa w formacie *.dwg lub *.dxf oraz w *.pdf [Adobe 

Reader]; kosztorys i przedmiar robót w formacie *.ath [Norma lub inny kompatybilny] lub *.xls [MS 

Excel]). 
 

1.3. Dokumentacja w wersji elektronicznej powinna być spójna z dokumentacją w wersji papierowej, tj. 

zawierać zachowaną kolejność stron oraz wszystkie załączniki, opinie, sprawozdania, uzgodnienia, etc., które 

wchodzą w jej skład. 
1.4. Wykonawca powinien wraz z dokumentacją złożyć oświadczenie o kompletności dokumentacji, 

o sporządzeniu projektu budowlanego zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej, normami, a także, że zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma 

służyć. 

1.5. Do przekazanej dokumentacji należy dołączyć dodatkowo oświadczenia projektantów wszystkich 
branż oraz projektantów sprawdzających o sporządzeniu projektu technicznego, dotyczącego zamierzenie 
budowlanego.  
 

2.1. Zakres przedmiotu zamówienia: 
a) Projekt zagospodarowania terenu obejmujący: 

 Istniejące elementy zagospodarowania terenu: 

 Sieci i przyłącza infrastruktury technicznej, 

 Dojazd do nieruchomości, 

 Zieleń – istniejącą zieleń wysoką oraz krzewy przeznacza się, w zależności od potrzeb, do wycinki. 

 Projektowane elementy zagospodarowania terenu: 

 Budynek mieszkalny, zgodny z opisem poniżej, wraz z przyłączami do sieci infrastruktury 

technicznej  

 Planowane przyłącza do sieci infrastruktury technicznej: 
 zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci; 
 odprowadzenie ścieków sanitarnych – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie  

z warunkami wydanymi przez gestora sieci, 
 odprowadzenie ścieków deszczowych – w uzgodnieniu z zamawiającym oraz zgodnie z 

warunkami określonymi w obowiązujących przepisach, 
 elektroenergetyka – z sieci elektroenergetycznej, podłączenie budynku do istniejącego przyłącza 

(złącza kablowo-pomiarowego)  
 ogrzewanie budynku oraz lokali – za pomocą pompy/pomp ciepła, przy wykorzystaniu paneli 

fotowoltaicznych.  
 telekomunikacyjna – z sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora 

sieci, 
 w najbliższej okolicy i na terenie objętym opracowaniem znajdują się ww. sieci, jednak może 

zaistnieć konieczność ich przebudowy, lub rozbudowy przed wykonaniem przyłączy do 

projektowanego budynku.  
 

 Dojścia i dojazdy zaprojektować wraz z infrastrukturą towarzyszącą; miejsca postojowe dla 

samochodów osobowych i parkingi rowerowe - należy projektować jako strefę współdzieloną  

z pierwszeństwem dla pieszych i możliwością bezpiecznego ruchu rowerów; liczba miejsc 

postojowych – zgodna z wytycznymi decyzji o warunkach zabudowy z uwzględnieniem miejsc 

przeznaczonych dla osób niepełnosprawnych; parkingi dla rowerów (w sumie 2 stojaki) należy 

lokalizować przy wejściu do budynku; odwodnienie powierzchni utwardzonych – dojazdów, 

parkingów; projekt dojść i dojazdów powinien uwzględniać łatwą i wygodną komunikację dla 

pieszych, nawierzchnie nie mogą utrudniać poruszania się dzieciom, osobom starszym i 

niepełnosprawnym, powinny być wygodne dla osób z wózkami dziecięcymi. 

 Zieleń – projekt należy poprzedzić wykonaniem inwentaryzacji zieleni, ponadto powinien on 

zakładać ewentualną wycinkę istniejącej zieleni wysokiej oraz krzewów, oraz zagospodarowanie wód 

opadowych,  

 Wiata śmietnikowa i kosze na śmieci – wiata i kosze powinny być zamykane w sposób 

uniemożliwiający zwierzętom dostanie się do środka i wyciąganie śmieci, 

 Oświetlenie terenu – zaprojektować dwie lampy przy miejscach postojowych dla samochodów 

osobowych, 
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 Inne elementy, które okażą się konieczne do zaprojektowania na etapie tworzenia koncepcji 

zagospodarowania terenu. 
 

b) Projekt budynku: 

 Podstawowe założenia do projektu budynku: 

 w ramach zamówienia należy zaprojektować budynek mieszkalny wielorodzinny, podpiwniczony 

o kondygnacjach nadziemnych – parter i piętro oraz poddasze nieużytkowe, 

 mieszkania na parterze oraz części wspólne budynku, do których mogą mieć dostęp mieszkańcy 

muszą być zaprojektowane tak, żeby były dostępne dla osób o różnej sprawności, 

 dwa mieszkania na parterze należy zaprojektować w taki sposób, aby było możliwe łatwe 

dostosowanie ich do potrzeb osoby poruszającej się na wózku – przez zamontowanie uchwytów 

łazienkowych, bądź zmianę aranżacji mebli – bez konieczności wyburzania ścian, lub powiększenia 

otworów drzwiowych, 

 panele fotowoltaiczne usytuowane na dachu budynku lub w zależności od potrzeb – na terenie.  
 

c) standard mieszkań: 

 na parterze, w dwóch mieszkaniach,  szerokość wszystkich drzwi, korytarzy i innych przejść, oraz 

wymiary pomieszczeń muszą pozwalać na manewrowanie w nich wózkiem inwalidzkim, 

 we wszystkich mieszkaniach należy zaprojektować łazienki wyposażone w: 

 miskę ustępową – kompaktową, 

 umywalkę wiszącą z miejscem na podręczne przybory sanitarne, z syfonem lub półpostumentem, baterią 

stojącą z mieszaczem i korkiem; 

 kabinę natryskową z baterią natynkową z mieszaczem i słuchawką prysznicową na drążku z regulacją 

wysokości,  

 zawór i odpływ do pralki, 

 grzejnik łazienkowy; 

 układ i wielkość wszystkich łazienek musi pozwalać na wstawienie szafki łazienkowej, a w dwóch 

mieszkaniach na parterze manewrowanie wózkiem inwalidzkim i zamontowanie odpowiednich 

uchwytów, 

 kuchnie należy zaprojektować jako aneksy w pokojach dziennych lub oddzielne pomieszczenia 

z możliwością zainstalowania: 

 zlewozmywaka, 

 zmywarki (możliwe podłączenie przez podejścia instalacyjne do zlewozmywaka), 

 płyty ceramicznej lub indukcyjnej przynajmniej 4-polowej,  

 piekarnika elektrycznego, 

 okapu kuchennego z funkcją wyciągu (należy przewidzieć odpowiedni kanał wywiewny) 

 lodówki.  
 

d) części wspólne: 

 klatka schodowa i korytarz (przynajmniej w części) powinny być doświetlone światłem dziennym, 

 pomieszczenia techniczne w kondygnacji piwnicy oraz w razie potrzeby w części poddasza 

nieużytkowego (z przyłączami i o ile to możliwe licznikami) 

 pomieszczenie na sprzęt porządkowy i zimowy, ze zlewem gospodarczym i miejscem do przebrania 

osoby sprzątającej dopuszcza się razem z pomieszczeniem technicznym. 
 

e) wykończenie: 

 stolarka okienna – np. PCV, 

 ściany w pomieszczeniach wspólnych należy zaprojektować jako wykończone w sposób trwały, odporny 

na zabrudzenia i uszkodzenia, 
Pozostałe elementy – do ustalenia z Zamawiającym na etapie projektowania.  
 

f) Instalacje: 

 wodno-kanalizacyjna, 

 instalacja ciepłej wody – za pomocą elektrycznych podgrzewaczy wody przy wykorzystaniu paneli 

fotowoltaicznych,   

 elektroenergetyczna, 
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 ogrzewanie za pomocą pompy ciepła, przy wykorzystaniu paneli fotowoltaicznych, z instalacją 

liczników ciepła,  

 wentylacja – grawitacyjna (po jednym kanale wentylacyjnym w łazienkach i po 2 w aneksach 

kuchennych), 

 teletechniczna: domofon, 

 opomiarowanie zużycia mediów dla mieszkań: energii elektrycznej, cieplnej, wody, kanalizacji – liczniki 

o ile to możliwe zlokalizować w pomieszczeniu technicznym pozostałe – w zamykanych szafkach na 

korytarzach klatki schodowej. 
 

2.2. Ponadto: 
a) Zamawiający dopuszcza inne rozwiązania niż wskazane w opisie przedmiotu zamówienia, po ich 

uzgodnieniu z Zamawiającym. 
b) Wykonawca ponosi opłaty związane z uzyskaniem niezbędnych warunków i decyzji koniecznych 

do opracowania dokumentacji. 
c) W ramach wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy, Zamawiający 

zleca przeprowadzenie przez Wykonawcę wizji w terenie.   
d) Teren inwestycji objęty jest decyzją o warunkach zabudowy.  

 

3. Przedmiot zamówienia należy wykonać w pełnym zakresie i zgodnie z opisem przedmiotu zamówienia, 

w tym w szczególności:  
a) Pozyskanie wszystkich materiałów niezbędnych do sporządzenia projektów i realizacji zamierzenia, 

warunków technicznych oraz innych dokumentów, badań, analiz, uzgodnień, decyzji, sprawdzeń etc. 

niezbędnych dla prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia.  
Obowiązek sporządzenia mapy dla celów projektowych jest po stronie Zamawiającego.  

b) Sporządzenie wszystkich projektów, badań, dokumentacji i innych opracowań niezbędnych dla 

prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia, 
c) w ramach projektu wykonawczego zaprojektowanie wykończenia wnętrz budynku w następującym 

zakresie: 

 wszystkich części wspólnych budynku, 

 wszystkich mieszkań w zakresie: 
 posadzki i listwy przypodłogowe, 
 osprzęt elektroinstalacyjny – kolorystyka, istotne parametry, 
 łazienki – kolorystyka i rozmieszczenie płytek, lub innych elementów wykończenia ścian i podłóg, 

szczegółowe rozmieszczenie i opis instalacji, sprzętów i przyborów sanitarnych, opraw 

oświetleniowych; oraz wskazanie możliwości zamontowania podchwytów, krzesełek natryskowych etc.  
 aneksy kuchenne lub pomieszczenia kuchni – szczegółowe rozmieszenie sprzętów kuchennych i 

podejść instalacyjnych, projekty wykończenia ścian, 
d) Uzyskanie wszelkich decyzji, uzgodnień i opinii niezbędnych do uzyskania decyzji. 
e) Dokumentacja ma być wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami i sztuką budowlaną oraz 

powinna być opatrzona klauzulą o kompletności i przydatności z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.  
f) Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robót, doboru materiałów i urządzeń 

powinny określać przedmiot zamówienia w sposób zgodny z Prawem zamówień publicznych (bez używania 

nazw własnych) poprzez określenie parametrów precyzujących ich rodzaj, wielkość, standard oraz inne 

istotne elementy.  
g) Dokumentacja projektowa powinna zawierać optymalne rozwiązania konstrukcyjne, materiałowe 

i kosztowe oraz niezbędne rysunki szczegółów i detali wraz z precyzyjnym opisem.  
h) Projekty branżowe powinny być spójne i skoordynowane we wszystkich branżach oraz zawierać klauzulę 

podpisaną przez wszystkich projektantów o przeprowadzeniu koordynacji branżowej. 
i) Zakres projektu budowlano – wykonawczego powinien ujmować wszystkie roboty niezbędne do wykonania 

robót bez dodatkowych opracowań i uzupełnień oraz obliczenia, bilanse i inne szczegółowe dane 

pozwalające na sprawdzenie poprawności ich wykonania. 
 

4. Dokumentację projektowo-kosztorysową należy sporządzić zgodnie z: 
a) Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r ., poz.  682 z późn. zm. ) ;  
b) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu 

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 

programu funkcjonalno – użytkowego (Dz. U. 2021, poz. 2454).  
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c) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metody i podstaw 

sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztów prac projektowych oraz 

planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno – użytkowym (Dz. U. 

z 2021 r., poz. 2458), tj. w jednym opracowaniu ze zbiorczym zestawieniem kosztów, zgodnie z podziałem 

na branże. 
d) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225); 
e) Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie 

ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (t.j.Dz. U. z 2010 2023 r. 

poz. 822). 
f) Rozporządzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardów dotyczących 

przestrzennego kształtowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposażenia technicznego 

budynku oraz lokalizacji przedsięwzięć realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu 

Dopłat (Dz. U. Z 2019 r.  , poz. 457).  
 

5. Pozostałe wymagania dotyczące wykonania dokumentacji projektowej: 
a) Zamawiający udzieli Wykonawcy pełnomocnictwa do występowania w jego imieniu z wnioskami 

o uzyskanie niezbędnych decyzji, pozwoleń, postanowień, zezwoleń i opinii, po wcześniejszym wystąpieniu 

Wykonawcy do Zamawiającego o jego udzielenie.  
b) Wykonawca skompletuje wszystkie materiały stanowiące załącznik do wniosku o wydanie decyzji 

o pozwoleniu na budowę z oświadczeniem, że powyższe materiały są kompletne i mogą stanowić podstawę 

do ubiegania się przez Zamawiającego o pozwolenie na budowę dla danej inwestycji. 
c) Wykonawca przekaże Zamawiającemu komplety oryginałów wszystkich decyzji, pozwoleń, postanowień, 

uzgodnień, opinii, stanowisk, warunków i innych pism. Oryginały należy załączyć do egz. nr 1 Projektu.  
d) W trakcie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na roboty budowlane – realizowane 

na podstawie dokumentacji projektowej (będącej przedmiotem niniejszego zamówienia), aż do dnia 

podpisania umowy z Wykonawcą robót budowlanych – Wykonawca dokumentacji projektowej będzie 

przygotowywał pisemne odpowiedzi na pytania i ewentualne zmiany dokumentacji projektowej, których 

konieczność będzie wynikać z zadawanych pytań i udzielanych odpowiedzi, w terminie wyznaczonym 

przez Zamawiającego, nie dłuższym niż 3 dni od dnia przekazania pytania Wykonawcy. 
 

§ 2 
1. Termin realizacji: 

a)  termin rozpoczęcia realizacji zadania przyjmuje się jako dzień podpisania umowy; 
b )  termin pośredni – 4 miesiące od daty podpisania umowy, z tym zastrzeżeniem, że Wykonawca 

przedstawi koncepcję architektoniczną budynku oraz zagospodarowania terenu w terminie 21 dni od 

dnia podpisania umowy; 
c)  termin końcowy – za termin końcowy realizacji umowy w zakresie wykonania dokumentacji 

projektowej stanowiącej przedmiot zamówienia, z zastrzeżeniem § 1 ust. 5 lit. d, uznaje się dzień 

przekazania Zamawiającemu ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na 

budowę, co powinno nastąpić nie później niż do dnia 08 lutego 2024 r.  

2.  W terminie pośrednim nastąpić musi przekazanie Zamawiającemu koncepcji architektonicznej budynku, 

koncepcji zagospodarowania terenu oraz sporządzonego docelowo, w oparciu o uzgodnioną z Zamawiającym 

koncepcję, kompletu dokumentacji wskazanej w § 1 ust. 1 pkt 1.2 wraz z potwierdzeniem złożenia 

kompletnego wniosku  o wydanie decyzji o zatwierdzenie projektu budowlanego i pozwolenie na budowę.  
3. Przez przekazanie kompletu dokumentacji należy rozumieć dokonanie jej odbioru, które następuje w dniu 

podpisania protokołu zdawczo – odbiorczego przez ostatnią ze stron umowy, na zasadach określonych w § 3.   

 
§ 3 

Do obowiązków Zamawiającego należy: 
1. W terminie 14 dni, licząc od następnego dnia po dostarczeniu przez Wykonawcę dokumentacji 

projektowo-kosztorysowej, podpisanie protokołu zdawczo – odbiorczego lub zgłoszenie uwag 

do opracowań.  
2. Jeżeli Zamawiający w terminie określonym w ust. 1 nie dokona odbioru przedmiotu zamówienia lub nie 

wniesie uwag do jego wykonania, Wykonawca może sporządzić jednostronnie protokół zdawczo – 

odbiorczy i przesłać Zamawiającemu oraz wystawić fakturę.  
3. W przypadku zgłoszenia uwag przez Zamawiającego do przedmiotu zamówienia, termin dokonania 

odbioru wskazany w ust. 1 zaczyna swój bieg od dnia następnego po dniu złożenia poprawionej 

dokumentacji.  
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4. Protokół zdawczo - odbiorczy i zgłoszenie uwag podpisuje przedstawiciel Zamawiającego i Wykonawcy 

w siedzibie Zamawiającego, z zastrzeżeniem pkt 2. 
5. Wypłacenie uzgodnionego wynagrodzenia za zlecone wykonanie prac w terminie i na warunkach 

podanych w § 6. 
 

§ 4 
Do obowiązku Wykonawcy należy: 
1. Terminowe i zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami i normami opracowanie przedmiotu 

zamówienia. 
2. Terminowe przekazanie przedmiotu zamówienia protokołem zdawczo – odbiorczym. 
3. Ponoszenie opłat związanych z uzyskaniem niezbędnych warunków i decyzji koniecznych 

do opracowania dokumentacji. 
4. Stosowanie się do poleceń i wskazówek Zamawiającego w trakcie wykonywania zamówionego dzieła. 
5. Usunięcie ewentualnych wad, usterek i błędów w dokumentacji. 
6. Wykonawca zobowiązuje się zaopatrzyć opracowaną dokumentację w pisemne oświadczenie, że została 

wykonana zgodnie z niniejszą umową, przepisami techniczno – budowlanymi, normami i zasadami 

wiedzy technicznej oraz że jest kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. 
 

§ 5 
1.  Przy uwzględnieniu poniższych warunków, Wykonawca może powierzyć wykonanie przedmiotu umowy 

podwykonawcom.  
2.  Zgodnie ze złożoną ofertą Wykonawca wykona przedmiot umowy z udziałem podwykonawcy/bez udziału 

Podwykonawcy: 
 ………………………………….. - w zakresie ……………………………  
3.  Wykonawca oświadcza, że wskazany podwykonawca posiada niezbędne kwalifikacje i uprawnienia 

wymagane przez przepisy prawa do wykonania powierzonej części przedmiotu umowy.  
4.  Powierzenie realizacji zamówienia podwykonawcy w trakcie realizacji umowy wymaga uprzedniej 

pisemnej zgody Zamawiającego pod rygorem uznania braku wyrażenia takiej akceptacji. Wykonawca 

obowiązany jest zgłosić zamiar powierzenia wykonania części umowy podwykonawcy wskazując tego 

podwykonawcę oraz zakres czynności jaki zamierza mu powierzyć wraz z pisemnym uzasadnieniem. 

Zamawiający ustosunkuje się na piśmie do wniosku Wykonawcy w terminie 5 dni roboczych. W razie 

sprzeciwu Zamawiającego powierzenie realizacji umowy Podwykonawcy jest niedopuszczalne. Zmiana 

umowy w tym zakresie  (dopuszczenie podwykonawcy) wymaga formy pisemnej pod rygorem 

nieważności.  
5. Zmiana dotychczasowego podwykonawcy wymaga pisemnej zgody Zamawiającego pod rygorem uznania 

braku wyrażenia takiej akceptacji. Wykonawca obowiązany jest zgłosić zamiar zmiany dotychczasowego 

podwykonawcy wskazując nowego podwykonawcę oraz zakres czynności jaki zamierza mu powierzyć 

wraz z pisemnym uzasadnieniem. Zamawiający ustosunkuje się na piśmie do wniosku Wykonawcy w 

terminie 5 dni roboczych. W razie sprzeciwu Zamawiającego powierzenie realizacji umowy nowemu 

Podwykonawcy jest niedopuszczalne. Zmiana umowy w tym zakresie  (zmiany podwykonawcy) wymaga 

formy pisemnej pod rygorem nieważności.  
4.  W przypadku powierzenia wykonania części prac projektowych innym podmiotom, Wykonawca 

zobowiązuje się do koordynacji opracowań projektowych wykonanych przez te podmioty i ponosi przed 

Zamawiającym pełną odpowiedzialność za należyte wykonanie dokumentacji projektowej stanowiącej 

przedmiot niniejszej Umowy. 
5.  W razie powierzenia niektórych prac związanych z wykonaniem przedmiotu umowy innemu podmiotowi, 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jej działania lub zaniechania jak za działania własne. 
6.  Powierzając wykonanie umowy podwykonawcom, Wykonawca zobowiązany jest do nabycia od  

podwykonawców i następnie przeniesienia  praw autorskich na Zamawiającego, zgodnie z zapisami § 9.   
7.  Zamawiający nie wyraża zgody na zawarcie cesji wierzytelności pomiędzy Wykonawcą, 

a podwykonawcami z jakimi zawarł on Umowy. 
 

 

§ 6 
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości 

……………… zł netto + 23%VAT w kwocie ………………………..= …………………………….. brutto 

(słownie……………………………… zł)  
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w § 6 ust. 1 płatne będzie fakturami: częściową oraz końcową. 
3. Faktury częściowe będą płatne wg. poniższego harmonogramu: 
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a) 10% z całości wynagrodzenia  określonego w § 6 ust. 1 – po dostarczeniu i protokolarnym 

zaakceptowaniu koncepcji,  

b) 50% z całości wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 – po dostarczeniu przedmiotu umowy w 

stanie gotowym do wystąpienia o wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i  

pozwoleniu na budowę,  

c) 40% z całości wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 – po uzyskaniu ostatecznej decyzji o 

zatwierdzeniu projektu budowlanego i  pozwoleniu na budowę.  

4. Podstawą do wystawienia faktury częściowej będzie podpisany przez obie Strony protokół zdawczo-

odbiorczy, za wykonanie poszczególnych etapów prac stanowiących przedmiot umowy. Podstawą do 

wystawienia faktury końcowej będzie doręczenie Zamawiającemu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na 

budowę. 

5. Zamawiający zobowiązuje się dokonać płatności na konto Wykonawcy w terminie 14 dni od daty 

otrzymania faktury.  

6. Za dzień zapłaty uznaje się dzień, w którym Zamawiający wydał swojemu bankowi polecenie przelewu 

określonej kwoty na rachunek bankowy Wykonawcy. 
7. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego przenieść wierzytelności na osoby trzecie. Zgoda 

Zamawiającego musi być wyrażona na piśmie pod rygorem nieważności. 
8. Za nieterminową płatność faktury, Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe.  
9. Zamawiający uprawniony jest do potrącenia z wynagrodzenia Wykonawcy wszelkich należnych jemu na 

podstawie niniejszej umowy kwot, w szczególności z tytułu kar umownych. 
10. Kwota, o której mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie obejmuje usługi nadzoru autorskiego. 

Należności związane z pobytami na budowie w ramach nadzoru autorskiego oraz sposób jego realizacji 

określi odrębna umowa. 
 

§ 7 
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne za: 

a) odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca 

w wysokości 10% wynagrodzenia brutto wskazanego w § 6 ust. 1, 
b) zwłokę w przekazaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,5% wartości wynagrodzenia brutto 

ustalonego w § 6 ust. 1 umowy  za każdy dzień zwłoki odpowiednio dla każdego etapu zamówienia, 

nie więcej niż 3% wynagrodzenia brutto ustalonego w § 6 ust. 1 umowy.  
c) za zwłokę w usunięciu wad (usterek, błędów) – w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto ustalonego w 

§ 6 ust. 1 umowy   za każdy dzień zwłoki odpowiednio dla każdego etapu zamówienia, nie więcej niż 3 

% wynagrodzenia brutto ustalonego w § 6 ust. 1 umowy.  
2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z powodu, 

za który ponosi winę Zamawiający w wysokości 10% wynagrodzenia brutto ustalonego w § 6 ust. 1 

umowy.  
3. Zwłoka w przekazaniu przedmiotu umowy (odpowiednio do każdego etapu realizacji umowy, o którym 

mowa w § 2 ust. 1 umowy) lub usunięciu wad (usterek, błędów) liczy się od dnia następnego po 

wyznaczonym terminie do dnia dostarczenia przedmiotu umowy (odpowiednio do każdego etapu 

realizacji umowy, o którym mowa w § 2 ust. 1 umowy)  lub przedmiotu umowy z usuniętymi wadami  

Zamawiającemu włącznie. 
4. Za zwłokę w terminowej zapłacie wynagrodzenia Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe. 
5. Powyższe kary umowne nie wyłączają możliwości dochodzenia przez Zamawiającego odszkodowania  

przewyższającego ich wysokość aż do wysokości faktycznie poniesionej szkody na zasadach ogólnych.  
6. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z wynagrodzenia. 
7. Nałożenie przez Zamawiającego na Wykonawcę kary umownej z jednego tytułu nie wyłącza  prawa 

dochodzenia od Wykonawcy kar umownych  z innych tytułów. Maksymalna suma wysokości kar 

nałożonych na którąkolwiek ze stron umowy nie może przekroczyć 10 % wartości  zamówienia wskazanej 

w § 6 ust. 1 umowy.  

8. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia o  umowy także jeżeli zaistnieje istotna zmiana 

okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było 

przewidzieć w chwili jej zawarcia, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi 

bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu – odstąpienie od umowy w tym przypadku 

może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. 
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9. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy również w następujących okolicznościach: 

jeżeli Wykonawca nie rozpoczął realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn lub nie 

wykonuje lub nienależycie wykonuje zobowiązania wynikające z umowy, pomimo pisemnego wezwania 

w tym zakresie. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w terminie 21 dni od dnia, w 

którym upłynął wyznaczony Wykonawcy w pisemny wezwaniu termin na przystąpienie do wykonania lub 

należytego wykonania umowy.  

10. Powyższe uprawnienie Zamawiającego nie uchybia możliwości odstąpienia od umowy przez którąkolwiek 

ze Stron, na podstawie przepisów Kodeksu cywilnego. 

11. Oświadczenie o odstąpieniu od Umowy należy złożyć drugiej Stronie w formie pisemnej lub w postaci 

elektronicznej, na zasadach wskazanych w art. 77(2) Kodeksu cywilnego. Oświadczenie to musi zawierać 

uzasadnienie. 

12. W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę ze względu na zawinione działania czy 

zaniechania Zamawiającego, Wykonawca może zachować prawo do wynagrodzenia wyłącznie za 

przedmiot umowy zrealizowany do dnia odstąpienia od umowy. Wykonawcy nie przysługują jakiekolwiek 

inne roszczenia. 

13. W przypadku, o którym mowa w ust. 12, w ramach wynagrodzenia za przedmiot umowy zrealizowany do 

dnia odstąpienia, bez dodatkowych opłat Wykonawca zobowiązany jest do przeniesienia na rzecz 

Zamawiającego prawa autorskie majątkowe do dokumentacji za którą to wynagrodzenie otrzymuje. 

Przepis § 9 stosuje się odpowiednio.  

14. Odstąpienie Zamawiającego od Umowy nie zwalnia Wykonawcy od zapłaty kary umownej lub 

odszkodowania. 

15. Zamawiający uprawniony będzie do rozwiązania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym w 

następujących przypadkach: 

1) trzykrotnego naliczenia przez Zamawiającego kar umownych za niewykonanie lub nienależyte 

wykonanie niniejszej umowy,  

2) naruszenie istotnych postanowień niniejszej umowy. 

 

§ 8 
1. Projektant udziela gwarancji, jakości na przedmiot umowy, która mija wraz z podpisaniem protokołu 

odbioru końcowego robót budowlanych realizowanych przez Zamawiającego według opracowanej przez 

Projektanta dokumentacji projektowej, a w przypadku stwierdzenia wad w przedmiocie odbioru, w dniu 

podpisania protokołu stwierdzającego usunięcie zaistniałych wad. 
2. Projektant, niezależnie od gwarancji, ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne  

przedmiotu umowy, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego.   
3. Za wadę dokumentacji uważa się np. brak koordynacji międzybranżowej, niezgodność projektu 

wykonawczego z projektem budowlanym, naruszenia praw osób trzecich mogących stanowić podstawę ich 

roszczeń wobec Zamawiającego. 
4. Za błędy dokumentacji uważa się w szczególności niezgodność dokumentacji z przepisami, normami, sztuką 

budowlaną, wytycznymi Zmawiającego, technicznymi warunkami przyłączenia. 
5. O zauważonych wadach lub błędach dokumentacji Zamawiający zawiadomi Wykonawcę w terminie 10 dni 

roboczych od daty wykrycia wady lub błędu. Wykonawca bez zbędnej zwłoki usunie stwierdzoną wadę lub 

błąd, nie później jednak niż w terminie 10 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od Zamawiającego.  
 
 

§ 9 
1. Dokumentacja w zakresie wymienionym w § 1, jako wytwór myśli Wykonawcy podlega ochronie zgodnie 

z przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. W ramach ustalonego  

w umowie wynagrodzenia, Wykonawca łącznie z przekazaną dokumentacją, przekazuje na rzecz 

Zamawiającego prawa autorskie majątkowe do dokumentacji. Osobiste prawa autorskie, jako 

niezbywalne, pozostają własnością autorów dokumentacji. 
Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe do 

dzieła, na następujących polach eksploatacji, w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 6 ust. 1: 
a) wykorzystanie opracowań do realizacji projektu budowy przez Gminę Pszczew; 
b) w zakresie utrwalania i zwielokrotnienia utworu – wytwarzanie określoną techniką egzemplarzy 

utworu, w tym techniką drukarską reprograficzną, zapisu magnetycznego oraz techniką cyfrową; 
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c) w zakresie obrotu oryginałem albo egzemplarzami, na których utwór utrwalono –wprowadzenie do 

obrotu, użyczenie lub najem oryginału albo egzemplarzy; 
d) w zakresie rozpowszechniania utworu – w sposób inny niż (po odbiorze końcowym każdego etapu 

dokumentacji) – publiczne wykonanie, wystawienie, wyświetlenie, odtworzenie oraz nadawanie i 

remitowanie, a także publiczne udostępnienie utworu w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego 

dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym; 
e) prawo do wykorzystania dokumentacji w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego 

na wykonanie robót budowlanych, włącznie z prawem przekazania egzemplarzy dokumentacji 

oferentom oraz opublikowania jej w formie elektronicznej w Internecie – jako załącznika do 

Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. 
2. Rysunki, opisy, specyfikacje techniczne i inne dokumenty, sporządzone przez Wykonawcę w ramach 

dokumentacji dla inwestycji nazwanej w § 1, stanowiące element składowy usługi Wykonawcy i 

projektantów-autorów, przeznaczone są wyłącznie do użytku dla tej inwestycji. Wykonawcę i projektantów 

podpisanych na składowych częściach dokumentacji uznaje się za autorów tej dokumentacji; zachowują oni 

wszelkie prawa do niej, zastrzeżone na mocy ustawy o prawach autorskich i prawach pokrewnych oraz 

prawa zwyczajowego i innych przepisów, włącznie z prawami autorskimi. 
3. Na podstawie niniejszej umowy Zamawiającemu wolno będzie zatrzymać kopie rysunków, opisów, 

specyfikacji i innych dokumentów Wykonawcy – włącznie z transparentami, tj. kopiami odtwarzalnymi 

lub innymi nośnikami informacji – do celów i posługiwania się nimi w czasie budowy i podczas 

eksploatacji inwestycji. 
4. Wniesienie i rozesłanie dokumentacji do właściwych władz dla spełnienia ustawowych wymagań lub do 

podobnych celów, w związku z inwestycją wymienioną w § 1, nie będzie traktowane jako publikacja 

naruszająca zastrzeżenia prawa Wykonawcy i projektantów-autorów. 
5. Wykonawca i projektanci-autorzy będą mieli prawo zamieścić materiały ilustrujące projekt inwestycji w 

zbiorze swoich materiałów promocyjnych i profesjonalnych. Publikowane materiały nie mogą zawierać 

poufnych lub prawnie zastrzeżonych danych Zmawiającego. 
6. Wykonawca udziela Zamawiającemu prawa do zlecania i wykonywania pełnej dokumentacji wraz ze 

specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót i kosztorysami innej jednostce, w sytuacji 

odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.  
7. Na podstawie niniejszej umowy dokumentacja określona w § 1 może być użyta przez Zamawiającego lub 

przez inne podmioty do celów ewentualnej rozbudowy i przebudowy inwestycji realizowanej na podstawie 

tej dokumentacji lub do innych inwestycji, bez dodatkowego wynagrodzenia. 
8. Wykonawca wyraża zgodę na rozporządzanie prawami określonymi w § 9 w kraju i poza jego granicami 

bez ograniczeń czasowych. 
9. Wykonawca zapewni realizację zapisów § 9 także w przypadku realizacji umowy z wykorzystaniem 

podwykonawców.  
 

§ 10 
 Zmiana postanowień zawartych w umowie może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod 

rygorem nieważności. 
 

§ 11 
1. Do kierowania pracami projektowymi stanowiącymi przedmiot niniejszej umowy ze strony Wykonawcy 

wyznacza się Panią / Pana  ……………………………….. 

2. Jako koordynatora w zakresie realizacji obowiązków umownych ze strony Zamawiającego wyznacza się 

Panią / Pana ………………………………... 
 

§ 12 
1. Strony zgodnie postanawiają, iż wszelkie ewentualne spory będą rozstrzygane polubownie, zaś 

w przypadku braku zgodności, właściwym do rozstrzygania sporów będzie sąd rzeczowy właściwy dla 

siedziby Zamawiającego. 
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 

 

§ 13 
 Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach – dwa egzemplarze dla Zamawiającego 

i jeden dla Wykonawcy.  
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ZAMAWIAJĄCY:      WYKONAWCA: 
 

Załączniki: 
1. Oświadczenie dotyczące formy fakturowania 


