UCHWALA NR LXI1.512.2023
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 20 lipca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew —
dla terenu osiedla Powstancow Wielkopolskich oraz terenéw potozonych przy ul. Trzcielskiej

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.977) Rada Gminy Pszczew uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr XXXI1.240.2021 Rady Gminy Pszczew zdnia 28 stycznia 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew, w obrebie Pszczew — dla terenu osiedla Powstancow Wielkopolskich oraz terenow potozonych przy
ul. Trzcielskiej oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew (uchwata nr LV.425.2022 Rady Gminy Pszczew z dnia
29 grudnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie
Pszczew — dla terenu osiedla Powstancow Wielkopolskich oraz terenéw polozonych przy ul. Trzcielskie;j,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejsze;j
uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew,
w obregbie Pszczew — dla terenu osiedla Powstancow Wielkopolskich oraz terenéw polozonych przy ul.
Trzcielskiej” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pszczew, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-uslugowym — rozumie si¢ przez to budynek, w ktérym funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna i funkcja ustugowa wystepuja tacznie, w dowolnych proporcjach;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowej jest nie wigkszy nic¢
12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosc¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapow i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru: do
1,0 m; balkonéw, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp, wykuszy, daszkéw nad wejsciami: do
1,5 m;

4) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
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- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, balkonow, loggii, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza si¢, poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe;

6) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

3) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 11T, 2IT;
4) teren lasu, oznaczony symbolem: ZL;
5) tereny komunikac;ji:
a) teren drog publicznych — klasy glownej, oznaczony symbolem: KDG,
b) tereny drog publicznych - klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ,

c) tereny drég publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD,

d) tereny drog publicznych — ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs,
5KDxs, 6KDxs,

e) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

1) granic 1isposobu zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

2) granic 1sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych iobszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

3) granic i sposobu zagospodarowania obszaré6w krajobrazéw okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych w §10;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 nie obowigzuja dla budowli infrastruktury techniczne;.
§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw stosowanie nasadzen
drzew dopasowanych siedliskowo;
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4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub wziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywoéz mas ziemnych poza dziatke
budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla calego obszaru objg¢tego opracowaniem znajdujacego si¢ w obszarze Natura 2000 PLH080002 Rynna
Jezior Obrzanskich oraz dla terendow znajdujacych sie w obszarze Natura 2000 PLB080005 Jeziora
Pszczewskie i Doliny Obry oraz w obszarze Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, postegpowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska tj.:

1)dla terenéw oznaczonych symbolem MN, tak jak dla terené6w przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U, tak jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) dla obszaru znajdujacego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 30 AZP
50-17/83 wyznaczonej na rysunku planu, w trakcie prac ziemnych, obowigzek postgpowania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dla calego obszaru objetego planem, w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na
zabytek, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,
stanowigcych tereny drog publicznych, ustala si¢ obowigzek zagospodarowania i ksztalttowania nawierzchni
ulic, chodnikow iplacow w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na
zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§9.1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenu SMN - 1000 m?,
b) dla pozostatych terenéw — 700 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV o szerokosci 7,0
m od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi wpasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drog publicznych oraz wewngtrznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwoch roéznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy
zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie lub z drog wewnetrznych lub dojazdow;

3) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dla terendw oznaczonych symbolem MN/U, w przypadku lokalizacji zabudowy
ustugowej, nalezy przewidzie¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg na kazde 6 miejsc postojowych dla samochodéow osobowych,

4)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy teren oznaczony symbolem IT,
d) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.
1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
d) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig S$redniego lub niskiego napigcia lub pozyskang
w odnawialnych zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren lub do rowow
melioracyjnych lub kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit. 1),

i) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartos$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych,

j) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej S00kW, z wylaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowe;j,

b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
malogabarytowych lub stupowych.

§ 12. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN:

1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu SMN — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,20,
b) dla terenu SMN: minimalng — 0,01, maksymalng — 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1IMN - 30%,
b) dla terenow 2MN, 3MN i 4MN - 40%,
¢) dla terenu SMN — 70%;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz
10,5 m,

b) dla wiaty, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 6,5 m;
6) geometri¢ dachu:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ na czesci lub catosci budynku o wysokosci
nie wigkszej niz 4,5 m dach ptaski,

b) dla wiaty, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego — dach o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

7) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegta, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN- 700 m?,

b) dla terenu SMN — 1000 m?,

c) zasady podziatu dziatki budowlanej zapisane wlit. ai b nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §11 ust. 1 pkt 4;
10) dostep do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 11 2.
2. Dopuszcza si¢:

1)dla terenéw 1IMN i4MN lokalizacjg wiaty, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo —
garazowego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

2) przebudowe dachu o geometrii innej niz ustalono wust. 1 pkt 6 dla budynkow istniejagcych w dniu
uchwalenia planu;

3) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) realizacje kondygnacji podziemnych.

§ 13. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U:

1. Ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

a) dla terenu 4MN/U - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu 4MN/U: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,20,

b) dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U : minimalna — 0,01, maksymalna — 1,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenow 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U - 30%,

b) dla terenu 2MN/U - 20%;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno — ustugowego, budynku ustugowego
— do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 13,0 m,

b) dla wiaty, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 6,5 m;
6) geometri¢ dachu:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno — ustugowego, budynku ustugowego
— dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ na czesci lub cato$ci budynku o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,5 m dach ptaski,

b) dla wiaty, budynku ustugowego, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego —
dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegta, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) dla terenéw 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U - 700 m?,

b) dla terenu 2MN/U — 400 m?,

c) zasady podziatu dziatki budowlanej zapisane wlit. ai b nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §11 ust. 1 pkt 3 i 4;
10) dostep do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 11 2.
2. Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje wiaty, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

2) dla terenu 2MN/U lokalizacj¢ myjni samochodowej i warsztatu samochodowego;

3) przebudowe dachu o geometrii innej niz ustalono wust. 1 pkt 6 dla budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu;

4) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) realizacje¢ kondygnacji podziemnych.

§14. W zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 6 MN/U:

1. Ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalna — 1,20;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno — uslugowego, budynku uslugowego
— do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,

b) dla wiaty, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometri¢ dachu:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno — ustugowego — dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ na czgSci
lub catosci budynku o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m dach ptaski,

b) dla wiaty, budynku ushlugowego, budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego —
dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, bragzowe i antracytowe oraz ich pochodne;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych 700 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §11 ust. 1 pkt 31 4;
10) dostep do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 11 2.

2. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) przebudowg dachu o geometrii innej niz ustalono wust. 1 pkt 6 dla budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu;

3) realizacje kondygnacji podziemnych.

§ 15. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1IT i 2IT ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;

2) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
5) lokalizacj¢ stanowisk postojowych zgodnie z §11 ust. 1 pkt 4;

6) dostep do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 11 2.

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zachowanie i ochrona istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen stuzacej prowadzeniu gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dostep do terenu zgodnie z §11 ust. 1 pkt 11 2.

§17. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala sig¢:
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1) lokalizacje drogi publicznej — klasy gtownej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu tj. zgodnie z istniejacym przebiegiem
granic dziatek drogowych;

3) lokalizacje elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej — klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu tj. zgodnie z istniejacym przebiegiem
granic dziatek drogowych;

3) lokalizacje elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala
si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej — klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacj¢ elementow infrastruktury transportowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terené6w oznaczonych symbolami 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, SKDxs,
6KDxs ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacje elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym $ciezek rowerowych i chodnikow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 2KDW lokalizacja placu do nawracania na nieprzejezdnym krancu drogi — zgodnie z rysunkiem
planu;

4) lokalizacj¢ elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial II1.
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: MN i MN/U — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Romuald Tankielun
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1.512.2023
Rady Gminy Pszczew
z dnia 20 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew — dla terenu
osiedla Powstancéw Wielkopolskich oraz terenéw polozonych przy ul. Trzcielskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 wrze$nia 2022 r. do
06 pazdziernika 2022 r. uwagi mozna bylo sktada¢ do 21 pazdziernika 2022r. W ustalonym terminie, wptyneto
pie¢ uwag. Wojt Gminy Pszczew cztery uwagi uwzglednit w caloéci, ajedng uwzglednil w czesci. Z tego
wzgledu konieczne byto ponowne wylozenie do publicznego wgladu, ktore odbylo si¢ w terminie od
18 stycznia 2023 r. do 13 lutego 2023 r. (termin sktadania uwag do 01 marca 2023 r.). W ustalonym terminie
nie wplynely zadne uwagi. WytozZenie do publicznego wgladu powtdrzono dodatkowo w terminie od 19 maja
2023 r. do 13 czerwca 2023 r. (termin sktadania uwag do 28 czerwca 2023 r.). W ustalonym terminie réwniez
nie wplynety zadne uwagi.

§ 2. Na podst. art. 20 ust. | ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) Rada Gminy Pszczew rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi, ktéra w czgsci nie zostala
uwzgledniona przez Wojta Gminy Pszczew.
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Lp. | Data wpty- Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wu uwagi nazwa jednostki nieruchomosci projektu Rady Gminy Pszczew
organizacyjnej , ktorej planu dla W sprawie rozpatrzenia
i adres dotyczy nieruchomosci, uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwzgled-niona nieuwzgled-
uwaga niona
1. 21.10.2022 osoba prywatna (...) wnoszg nastgpujace uwagi: obszar + zapis dot. mas ziemnych jest
I. - § 6 ust. 1 pkt 4 — uszczegdtowi¢ | opracowania prawidlowy — zgodny z przepisami
zapis dotyczacy zagospodarowania planu Prawo Ochrony Srodowiska art.
mas  ziemnych —  ,substancje 101a" Dopuszczalna zawarto$¢ w
powodujace ryzyko” — obecny zapis glebie i w ziemi substancji
powoduje watpliwosci interpretacyjne, powodujacej ryzyko oznacza
- § 9 ust. 2 — pomina¢ ten zapis, ktory zawarto$¢, ponizej ktorej zadna z
+ funkcji pelnionych przez

jest tutaj bezprzedmiotowy, skoro nie
wyznacza si¢ obszaréw do scalen i
podziatow,

powierzchnig ziemi nie jest
ZNnaczaco naruszona, z
uwzglednieniem wplywu tej
substancji na zdrowie ludzi i stan
Srodowiska”
zapis dot. scalen i podziatow -
Mimo iz na terenie na chwilg
obecng nie ma wyznaczonych
obszarow scalen i podziatow
wyznaczonych na podstawie
przepisow odrgbnych zapis winien
pozosta¢ — zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 8 Uopizp
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1.512.2023
Rady Gminy Pszczew
z dnia 20 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczew, w obrebie Pszczew — dla terenu osiedla Powstancéw Wielkopolskich oraz terenow
polozonych przy ul. Trzcielskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Gminy Pszczew rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terendw w duzej mierze
uzbrojonych w podstawowe sieci infrastruktury technicznej icze$ciowo zagospodarowanych. Glownym
projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowania sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej oraz tereny drég publicznych.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy przedstawiono ponize;.

Plan nie zaktada lokalizacje nowych ani poszerzen istniejacych drog gminnych, ktore moglyby stanowic
obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie
ewentualnej dodatkowej infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektéw, urzadzen lub sieci
infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Id: 5417DCDB-D751-4506-9DE0-C932BF86C86B. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1.512.2023
Rady Gminy Pszczew

z dnia 20 lipca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Ww sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrgbie Pszczew — dla
terenu osiedla Powstancow Wielkopolskich oraz terenow potozonych przy ul. Trzcielskiej

1.0pracowanie dotyczy obszaru o powierzchni okoto 13,42 ha znajdujacego si¢ w potudniowo zachodnie;j
czesSci miejscowosci Pszczew. Obszar opracowania, stanowigcy w wickszosci jednostke osiedlowag — osiedla
Powstancow Wielkopolskich wyznaczaja ulice Migdzyrzecka, Parkowa i Trzcielska. Przedmiotowy teren
charakteryzuje si¢ stosunkowo wysokim stopniem zagospodarowania budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi z ustugami — tworzac swoiste osiedle mieszkaniowe.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr
XXX1.240.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrgbie Pszczew — dla terenu osiedla
Powstancow Wielkopolskich oraz terendw potozonych przy ul. Trzcielskie;.

3.W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew (uchwata nr
LV.425.2022 Rady Gminy Pszczew z dnia 29 grudnia 2022 r.) analizowany obszar oznaczony jest jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) Rada Gminy Pszczew w koncowej procedurze tworzenia planu stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwiazania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew.

5.Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazajacej
zgode na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Grunt le$ny znajdujacy si¢ na fragmencie dziatki nr 979 obreb Pszczew, gmina Pszczew zostal zachowany
jako teren lasu na wniosek wlasciciela terenu oraz zgodnie z ustaleniami studium.

6.Do planu zostaty sporzadzone:

-,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew, w obrebie Pszczew — dla terenu osiedla Powstancow Wielkopolskich oraz terendow potozonych przy
ul. Trzcielskie;j”,

-,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew, w obrgbie Pszczew — dla terenu osiedla Powstancow Wielkopolskich oraz terenow potozonych przy
ul. Trzcielskiej”.

7.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew — dla terenu osiedla Powstancow
Wielkopolskich oraz terenow potozonych przy ul. Trzcielskiej uzyskal wymagane opinie iniezbedne
uzgodnienia.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czeSci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy w Pszczewie oraz w sposob
zZwyczajowo przyjety w gminie w dniu 17 czerwca 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 19 lipca 2021 r.,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy w Pszczewie oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w ustawowym terminie (tj. w dniach od 12.09.2022r. do 06.10.2022 r.) terminie dyskusji publicznej (13
wrzesnia 2022 r. godz. 14.00) i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie wigkszym niz 14 dni
od zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu (tj. do 21.10.2022 r.). W ustalonym terminie wptyneto
5 uwag. Wojt Gminy Pszczew cztery uwagi uwzglednil w cato$ci natomiast jedng uwage uwzglednit w czgsci.
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Z uwagi na powyzsze konieczne bylo ponowienie procedury opiniowania iuzgadniania z czg$cig instytucji
oraz ponowienie etapu wytozenia do publicznego wgladu.

¢) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy w Pszczewie oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w Gminie o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w ustawowym terminie (tj. w dniach od 18 stycznia 2023 r. do 13 lutego 2023 r.) terminie dyskusji publiczne;j
(20 stycznia 2023 r. godz. 11) i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie wigkszym niz 14 dni
od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu (tj. do 01 marca 2023 r.). W ustalonym terminie
nie wplynety zadne uwagi.

Jednakze zuwagi na zmiane obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w migdzyczasie procedowania planu (29 grudnia 2022r1) — wystgpita koniecznosé
wprowadzenia zmiany do projektu planu. Z tego wzgledu, po wczesniejszym uzyskaniu opinii i uzgodnienia
projekt planu po raz trzeci zostat wylozony do publicznego wgladu.

d)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Gminy w Pszczewie oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w Gminie o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w ustawowym terminie (tj. w dniach od 19 maja 2023 r. do 13 czerwca 2023 r.) terminie dyskusji publicznej
(02 czerwca 2023 r. godz. 11.00) i mozliwosci skladania uwag do projektu planu w terminie wigkszym niz
14 dni od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu (tj. do 28 czerwca 2023 r.). W ustalonym terminie
nie wplynety zadne uwagi.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrgbie Pszczew — dla terenu osiedla
Powstancow Wielkopolskich oraz terendw polozonych przy ul. Trzcielskiej w ustawowym terminie wptyngto
tacznie 16 wnioskow od instytucji. Wnioski od os6b prywatnych nie wptynely. Postulaty zostaly rozpatrzone
iczeSciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 214 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego jak iefektywnego gospodarowania przestrzenia
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslenie geometrii dachow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
1 okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej podjeto ustalenia majace na celu ochrone strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz dla calego obszaru opracowania ustanowiono
o koniecznos$ci postgpowania zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na catym obszarze
zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
ijakosci wody jak rowniez sieci szerokopasmowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wiasnosci, a takze potrzeby 0soéb ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (..
Dz. U. 22022 r., poz. 2240).

Na chwila obecna wigksza cze§¢ obszaru opracowania jest objeta obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzadzenia niniejszego projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

11.0Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew (uchwata nr LV.425.2022 Rady
Gminy Pszczew z dnia 29 grudnia 2022 1.).
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Na rysunku studium wskazane sa strefy sanitarne od cmentarza (50m i 150m), ktory znajduje sig
w sasiedztwie opracowywanego planu. Dotyczy to terenu dziatki nr 1058 obrgb 006 gmina Pszczew, na ktorym
zlokalizowany jest stary cmentarz zydowski. Jednakze zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim nr WZS.41078.2023.JF z dnia 22 marca 2023 r. cmentarz ten powstat
w XIX wieku, a ostatni pochowek miat miejsce w 1938 r., a wigc przed uchwaleniem rozporzadzenia Ministra
Gospodarki komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r, nr 52, poz. 315). Jednocze$nie cmentarz ten zostal zamkniety
zarzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej nr UZ-e14/6/59 z dnia 10 marca 1961 r. Jako cmentarz
zamkniety, dla ktorego ostatnie chowanie zwlok nastgpitlo ponad 80 lat temu uznano za niezasadnym
wprowadzenie stref sanitarnych, ktore stanowiloby istotne ograniczenie dla zagospodarowanego juz terenu pod
zabudowe mieszkaniow3.

12.Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Pszczew przeprowadzit analizy dotyczace
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowej planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew. Odpowiednio do oceny aktualno$ci Studium (...) oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwala Nr XXXV.273.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 13 maja 2021 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew) aktualizacja studium dla calego obszaru gminy Pszczew
zostata dokonana w miedzyczasie procedowania planu tj. 29 grudnia 2022 r. . Przeznaczenie terenu okreslone
w ww. Studium jest zgodne ze stanem obecnym oraz planowanym zatozeniem dla tego obszaru. Zmiana planu
dla przedmiotowego obszaru wynika wylacznie z potrzeb realizacji inwestycji i wnioskéw wiascicieli w celu
usprawnienia inwestycyjnego.

13.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wpltywaé pozytywnie na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie =z zalozeniami oraz wnioskami 1 zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew, w obrgbie Pszczew — dla terenu osiedla Powstancéw Wielkopolskich oraz
terenéw potozonych przy ul. Trzcielskiej”. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw pod zabudoweg pozwoli
na uzyskanie dodatniego bilansu dla gminy w przeciggu dziesi¢ciu lat obowigzywania planu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

14.Wojt Gminy Pszczew, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Pszczew projekt planu wraz zzalgcznikami wtym zlista
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa wart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

15.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie
Pszczew — dla terenu osiedla Powstancow Wielkopolskich oraz terendw polozonych przy ul. Trzcielskiej
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushlugowej iterenéw zieleni naturalnej przy
jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegélnych elementéow srodowiska i walorow
krajobrazu kulturowego.

16.W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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