UCHWALA NR L111.411.2022
RADY GMINY PSZCZEW
Z DNIA 24 LISTOPADA 2022 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dzialki o nr ewid.
1309, polozonej w obrebie Pszczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Pszczew uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne
§1
1. Zgodnie z uchwatg nr XXXI.241.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28 stycznia 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Pszczew, dla dziatki o nr ewid. 1309, polozonej w obrgbie Pszczew oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza

on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew

(uchwata nr XXXVII1/241/98 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 czerwca 1998 r. z p6zniejszymi zmianami),

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dziatki o nr ewid.

1309, potozonej w obrebie Pszczew, zwany dalej ,,planem”. Granice obszaru objetego planem

przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew,
dla dziatki o nr ewid. 1309, potozonej w obrebie Pszczew” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowej jest nie wigkszy niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajgcg minimalng odlegto$¢
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapdéw i gzymsdéw na wysokosci powyzej
parteru: do 1,0 m; balkonéw, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy, daszkéw nad
wejsciami: do 1,5 m;



3) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, balkonow, loggii, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewne¢trznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza
si¢, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonym symbolem
literowym;

6) zabudowie zwartej — rozumie si¢ przez to zabudowe dwoch lub wigeej budynkow, ktorych boczne
Sciany przylegaja do siebie.

Rozdzial I1
Ustalenia szczegoélowe

§3
W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren zabudowy letniskowej lub ustugowej — ustug turystyki,

oznaczony symbolem: ML/UT.

§4
Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) granic i sposobu zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;
2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych i obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;
3) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazéw okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§5
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje budynku przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §9;
2) linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 nie obowigzuja dla budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§6
1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
3) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw stosowanie
nasadzen drzew dopasowanych siedliskowo;



4)  zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywé6z mas ziemnych poza dziatke
budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz stosowania srodkow ochrony roslin;

6) zachowanie i odtwarzanie charakterystycznych ukltadow zadrzewien, w tym zwlaszcza alei
przydroznych;

7) dla catego obszaru objetego planem znajdujacego si¢ w obszarze Natura 2000 PLB080005 Jeziora
Pszczewskie i Doliny Obry, w obszarze Natura 2000 PLH080002 Rynna Jezior Obrzanskich oraz na
obszarze Pszczewskiego Parku Krajobrazowego postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska tj: dla terenu
oznaczonego symbolem ML/UT, tak jak dla terenu przeznaczonego na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe, przy czym, w przypadku lokalizacji funkcji mieszkalnej jednorodzinnej — tak jak dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala si¢ w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek
postepowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§8
1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terenow wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i
ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejagcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 10
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej znajdujacej sie poza
granicami opracowania planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) lokalizacje jednego stanowiska postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 6 miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tgcznej liczbie:
a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowej na kazdy lokal mieszkalny,
C) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.



2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1) ustala sig:

a)
b)
c)

d)
€)

f)
9)

h)

)

lokalizacj¢, rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wode dla celow bytowych z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w wode dla celo6w przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia lub pozyskana w
odnawialnych zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do przydomowej
oczyszczalni $ciekow spetniajacej przepisy odrebne, przy czym do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej lub przydomowej oczyszczalni $ciekow dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
szczelnego zbiornika bezodptywowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren lub do rowow
melioracyjnych z zastrzezeniem lit .i),

obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem, w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach
odrebnych,

zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig:

a)

b)

§11

lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrodet energii 0
mocy nieprzekraczajacej SO0kW, z wytaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowej,

mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
matogabarytowych lub stupowych.

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu ustala

sie zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem tymczasowych obiektow

budowlanych stuzacych realizacji inwestycji zwigzanej ze stalym zagospodarowaniem i usytuowanych do

czasu konca budowy.

§ 12

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem ML/UT:
1. Ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub ustugowej — ustug turystyki;

maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalng — 0,1, maksymalng — 0,8;

zakaz lokalizacji ustug turystycznych zwigzanych z wynajmem pojazdéw samochodowych lub
innych pojazdéw silnikowych;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%);
wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,5 m,

geometri¢ dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, przy czym dopuszcza sie na czesci lub catosci budynku o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,5

4



m dach ptaski,
8) wykonczenie zewnetrzne budynku:
a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, biaty, szary, oraz cegla, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
9) lokalizacj¢ stanowisk postojowych zgodnie z §10 ust. 1 pkt 2 i 3;
10) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ funkcji mieszkalnej jednorodzinnej,
2) realizacj¢ zabudowy zwartej pensjonatowej,
3) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe
§13
Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: dla terenu: ML/UT — 30%.

§14
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.



