GIViiNY PSZCZEW

LriviaiN I

Znak sprawy: Bd.6730.6.2024

Pszczew, dnia 29 maja 2024 .

DECYZJA NR 18/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm,;
zw. dalej upzp) wzwiazku z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
art. 104 1 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania adlmmstracy]nego (tj. Dz. U.
22024 r., poz. 572; zw. dalej Kpa), w wyniku prowadzonego postgpowania na wniosek inwestora —
PCWO ENERGY PRO]EKT Sp. z 0.0. z siedziba ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, w imieniu ktorej
wystepuje Pani Matgorzata Witecka - Prezes Zarzadu, 1 po uzgodnieniu:

— z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem w Zielonej Gorze, Delegatura w Gorzowie Wlkp., w odniesieniu
do obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkow, o krorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, uzgodnieniem
milezaeym,

— z Powiatowym Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzyrzeczu, pod wzgledem wymagaf higienicznych
1 zdrowotnych, uzgodnieniem milczacym,

—  ze Starosta Miedzyrzeckim w zakresie ochrony gruntéw rolnych, postanowieniem znak GN.6123.6.13.2024.AK
z dnia 29.04.2024 r.,

— 2 Zarzadem Drég Powiatowych w Miedzyrzeczu w odniesieniu do obszaru przylegtego do drogi powiatowej na
dziatce o nr ewid. 5/1 obregb ewidencyjny Janowo, postanowieniem zandlk: SDiM.4520.31.2024]N z dnia
18.04.2024 r.,

ustalam warunki zabudowy na rzecz:
PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0.,
dla inwestycji polegajacej na:

budowie farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
czesci terenu dziatki o nr ewid. 1/4
potozonej w obrebie ewidencyjnym Janowo, gmina Pszczew.

L Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: teren urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnego zrodta energii.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, w tym warunkéw
i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego: budowa farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy
do 6MWp wraz z niezbedng infrastruktury techniczng i zagospodarowaniem, ztozonej z nastepujacych
elementow:

— panele fotowoltaiczne zamontowane nastalezach posadowionych na gruncie o wysokosci
catkowitej konstrukcji nad ziemia do 4,00 m,

— kontenerowe stacje transformatorowo-kontrolne w ilosci do 6 szt. i o gabarytach kazda:
powierzchnia zabudowy - do 24 m?, szerokos¢ - do 4,00 m, dtugoéc¢ - do 6,00 m, wysokosé
catkowita - do 4,00 m,

—  inwertery/ falowniki,

— linie kablowe 1 inne urzadzenia towarzszace, w tym miedzy innymi przytacze
elektroenergetyczne Sredniego napigcia, system monitoringu, instalacje odgromowa, kabel
telekomunikacyny,

— ogrodzenie terenu Inwestycj,

— pozostate elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania farmy fotowoltaicznej,

1 o facznej powlerzchni zabudowy, rozumianej jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego,
w celu realizac)i przedsiewziecia do 3,00 ha.

Przy lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen w ramach planowanej inwestycji i wzgledem drogi
publicznej powiatowej nr 1357F (dziatka o nr ewid. 5/1 obr@b ewidencyjny Janowo), nalezy zachowac
normatywne odlegtosci zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
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publicznych (t). Dz. U. z 2024 r., poz 320), tj. w odlegtosci minimalnej wynoszacej 20,00 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni (teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarem zabudowanym).

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) planowang inwestycje zaprOJektowac w sposob zapewniajacy spetnienie wymogow w zakresie
warunkow higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpteczenstwa pozarowego 1
uzytkowania, a takze zgodnie z ustaleniami decyzji znak OS.6220.16.2021 Wojta Gminy Pszczew
z dnia 03.11.2021 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,

b) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, nalezy powmdormc
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta
GrrunyPszczew,

¢) planowana inwestycje zapro;ektomc w sposob zapewma;acy spetnienie wymogow w zakresie
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego
1 uzytkowania.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

a) z uwagli na wystgpowanie w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja  stanowiska
archeologicznego znanego z badan AZP, przy prowadzeniu prac ziemnych i robér budowlanych
zastosowanie posiada art. 31 ust. 1a, 2 i 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.),

b) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku zobowiazane sa niezwtocznie zawiadomi¢ Wojta Gminy Pszczew oraz Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zabezpieczyc odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie
roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow odpowiednich zarzadzen na terenie objetym inwestycja nie znajduja sie
obszary lub obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub wjete w ewidencji zabytkow.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) sposdb zaopatrzenia w energie elektryczna - z agregatu pradotworczego,

b) sposob odprowadzania wod opadowych lub roztopowych - wytacznie w granicach terenu
objetego inwestycja, bez mozliwosci ich odprowadzania na tereny sasiednie,

0) obstuga  komunikacyna terenu inwestycji ~ projektowanym zjazdem do drogi publiczne)
powiatowej nr 1357F (dziatka o nr ewid. 5/1 obrgb ewidencyjny Janowo) 1 na warunkach
zarzadey drogy,

d) wymagana ilos¢ miejsc postojowych - ustala si¢ realizacje minimum 1 miejsca postojowego dla
obstugi projektowanego zamierzenia w obrebie terenu inwestycji,

e) w przypadku koh21 planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé w uzgodmemu z whascicielami sieci.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowame terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, ka.na.hzacp energli
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci dla obieltu objetego inwestycja oraz obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

b) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujace, wzakresw zanieczyszczenia powietrza, hatasu 1 drgan,

¢) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach osob
trzecich,

d) nalezy zachowaé normatywne odlegtoici od granic nieruchomoéci, elementow infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dziatkach sgsiednich, w tym terenow lesnych,

e) panele fotowoltaiczne nalezy wyposazy¢ w powloke antyrefleksyjna zapobiegajaca efektowi
ol$nienia uzytkownikéw drogi publicznej powiatowej nr 1357F (dziatka o nr ewid. 5/1 obreb
ewidencyjny Janowo).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tetenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych: na terenie INWestycji nie wystepuja z{oza geologiczne, obszary gornicze i tereny
gormcze, Gtéwne Zbiomild Wod Podziemnych, tereny uje¢ wody lub ich strefy, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia, tereny zamkniete, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a t
obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe.
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8. Teren objety inwestycja nie ‘wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
1lesnych na cele nierolnicze i nielesne w mys$l ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnychllesnych (tj. Dz. U. 2 2024 r., poz. 82).

Z uwagl na wystepowanie w gmmcach dziatki objetej inwestycja gruntow rolnych pochodzenia
organicznego sklasyfikowanych jako LIV inwestor jest zobowiazany do uzyskania decyzji zezwalajacej
na ich wylaczenie z produkgji rolniczej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycjl zostaty wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 w zwigzku z art. 64
ust. 1 upzp, na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej integralng cze$¢ niniejszej decyzji -
zatgcznik graficzny Nr 1.

10. Zabudowg 1 zagospodarowanie terenu planowal z uwzglednieniem przepisdw odrebnych,

a 'w szczegolnosci:

a) ustaws z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.),

b) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

c) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840 ze zm.),

d) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.),

e) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54
ze zm.),

f) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.).

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. upzp, zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonamu
innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeéci
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

W mysl art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2 2023 r., poz. 1688), do spraw dotyczacych Wydanja
decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych 1 mezakonczonych decyzm ostateczng przed dniem wejscia
W Zycle Niniejszej ustawy, Stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym
(ust. 1). Ponadto, o czym mowa w art. 59 ust. 2 ustawy zmieniajacej, do spraw dotyczacych wydania
decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty
mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowama przestrzennego gminy w danej gminie:
1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 1 5a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym; 2) nie stosuje si¢ pIZEplSOW&l‘t 61 ust. 1 pkt 1a 1 ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

Dla terenu objetego inwestycja nie obowiazuje plan ogdlny, o ktérym mowa w art. 13a upzp,
inwestycja zlokalizowana poza obszarem oboquujqcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, poza obszarem objetym uchwata w sprawie przestapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jak tez poza obszarem podlegajacym obowigzkowi sporzadzenia
taklego planu i wyznaczonym w studium.,

Wnioskiem ztozonym dnia 31.01.2024 r. inwestor - PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.o.
z siedzibg ul. Emulii Plater 53, 00-113 Warszawa, w imieniu ktorej wystepuje Pani Matgorzata Witecka -
Prezes Zarzadu, wystaptt o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie farmy
fotowoltaicznej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem czgsci terenu dziatki
o nr ewid. 1/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym Janowo, gmina Pszczew.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 upzp,
sporzadzita osoba uprawniona.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia
warunkow okreslonych art. 61 ust. 1 pkt 1-6 upzp przed zmiang, tj.

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostcpna z te] samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajqcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiekiow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi pubhcznej, przy czym, zgodnie z art. 2 pkt 14 cyt. ustawy, za dostep do
drogi publicznej nalezy rozumie¢ bezposredm dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;
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3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych 1 lesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnyrm,

6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o krorym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu; a takze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej
po obu stronach rurociggu.

W oparciu o wniosek, zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, sporzadzono analize warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w tym warunkow kaajacych z przepisow odrebnych,
stanu faktycznego 1 prawnego terenu, w ktorej zwazono, co nastepuje:

1) wnioskowany teren pod zabudowr; sasiaduje z dziatkami, kedre sa zabudowane w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcjs

2) teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
wart. 2 pkt 14 upzp - nie dotyczy - zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp;;

3) projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanej zabudowy - nie dotyczy -
zgodnie z art. 61 ust. 3 upzps;

4) grunty objete inwestycja nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
1 Iesnych na cele nierolnicze i nielesne;

5) zamierzenie jest zgodne z przepisami odrq:bnynn,

6) planowane zamierzenie nie znajduje si¢ w obszarze, dla ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacj
strategiczne] inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Inwestycja nie znajduje
sie. w strefie kontrolowanej po obu stronach gazociagu, atakze nie znajduje si¢ w strefie
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Spetnione zatem zostaty wszystkie przestanki okreslone w art. 61 ust. 1 upzp, wymagane dla wydania
decyzj.

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnienia w mys! przepisow upzp, 1. w zakresie wynikajacym z art. 53 ust. 4, t).

— pkt 2) z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem w Zielonej Gorze, Delegatura w Gorzowie
Wikp., w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

— pkt 2a) z Powiatowym Pafstwowym Inspektorem Sanitarnym w Migdzyrzeczu, pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych,

—  pkt 6) ze Starosta Miedzyrzeckim w zakresie ochrony gruntow rolnych,

— pkt 9) z Zarzadem Drog Powiatowych w Miedzyrzeczu w odniesieniu do obszaru przylegtego do
drogi powiatowej na dziafce o nr ewid. 5/1 obreb ewidencyjny Janowo,

a takze nie wymagata uzgodnienia z pozostatymi organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 wyzej

CyL. ustawy.

Niniejsza decyzja nie wymagata uzyskania opinii na podstawie art. 53 ust. 5e upzp.

Zgodme z art. 61 § 4 ustawy K.p.a, pismem z 26 marca 2024 r., zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 10 § 1 K.p.a., pismem z dnia 06 maja 2024 r. zawiadomiono strony o zebraniu materiafu
dowodowego w sprawie i zakoficzeniu postepowania.

Zarowno na etapie wszczecia postepowania jak i po zebraniu materiatu dowodowego w sprawie, zadna ze
stron nie wniosta uwag w odniesieniu do planowanej na dziatce nr 1/4 - obreb Janowo, inwestycji.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowama trenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz os6b trzecich, o czym mowi art. 6 ust. 2 pkt 1 upzp.

Kazdy ma prawo W granicach okreslonych ustawa do ochrony wiasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pke 2
upzp), dlatego stosownie do wymogdéw procedury admjmstracy]ne] oraz Ww. pIrzepisow upzp,
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postgpowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostatych stron postepowania.

Zgodnie z art. 64 ust.1 z zwiazku z art. 56 upzp, nie mozna odmowic ustalenia warunkow zabudowy,
jezeli wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wobec spetnienia warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 upzp, po rozpatrzeniu okolicznosci
faktycznych 1 prawnych stwierdzam, ze zaistniata podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencii.

POUCZENIE

DECija niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji mozna
przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub skutecznego zgtoszenia robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe, z zastrzezeniem art. 29 - 31 ustawy Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja, zgodnie z art. 65 ust. 1 upzp, wygasnie jezeli: inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe (pkt 1); nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez
innego wnioskodawce (pkt 1a); inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (pkt 1b); oraz dla terenu uchwalono plan miejscowy,
krorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (pkt 2). Przepmu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec
zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o keérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wlkp., za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwiazku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g oraz art. 64 ust. 1 upzp, podmiot,
ktory wystapt z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, ma prawo do wniesienia Zadania
wymierzenia kary plenieznej, w przypadku niewydania przez tut. organ decyzji w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Zaclame
wniesione po terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy pozostawia sie
bez rozpoznania. Do terminu, oktoryrn mowa powyzej w zakresie wydania decyzji o warunkach
zabudowy, nie wlicza sie termindw przewidzianych wpmeplsach prawa do dokonania olaeslonych
czynnoscl, okresoéw zawieszenia postepowania oraz okresow ‘opoznien spowodowanych z winy strony
albo z przyczyn niezaleznych od organu. Zadanie wnosi sie za posrednictwem tut. Organu, keory
obowiazany jest przekazal zadanie do organu wyzszego stopnia, jakim jest Wojewoda Lubuski w terminie
7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia zadania przed dniem wydania tej decyzji -
w terminie 7 dni od dnia jej wyclama

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wlkp., za moim posredmctwern, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 1272 § 11 § 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
z1zec si¢ prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
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Zatacznikami do decvzji Nr 18/2024 Wojta Gminy Pszczew z dnia 29 maja 2024 1. sa:
Nr 1 - zatacznik graficzny - kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000
Analiza i wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nr 2A - zatacznik telstowy
Nr 2B - zalacznik graficzny - kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000

Zataczniki graficzne zostaly wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 i wydanej przez Starostg Miedzyrzeckiego

Decyzja o warunkach gabudowy nr 18/ 2024 5 dnia 29.05.2024 r.



Otrzymuja:
1. Inwestor - PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0.
ul. Emihi Plater 53, 00-113 Warszawa

adres do korespondencji: ul. Sw. Leonarda 7, 25-311 Kielce
2. pozostate strony postepowania - wg wykazu w aktach sprawy

3. aa

Decysja o warunkach sabudowy nr 1872024 5 dnia 29.05.2024 r.
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7O ZAL ACZNIK NR 2A - czesé tekstowa
GMIN 7 PS7CZEW do decyzji Nr 18/2024 Wojta Gminy Pszczew
o warunkach zabudowy z dnia 29 maja 2024 r.

Znak sprawy: Bd.6730.6.2024

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA
W ART. 61 UST. 1—-6 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla i inwestycji na czgsci terenu dziatki
o nr ewid. 1/4 polozonej w obrebie ewidencyjnym Janowo, gmina Pszczew, dla ktorego brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogolnego, o ktorym mowa wart. 13a,
na podstawie art. 61 ust. 1-6 w zwiazku z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U, z 2023 r., poz. 977 ze zm.; zw. dalej upzp) w zwigzku
zart. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowamu 1zagospodarowamu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688). Ze wzgledu na brak
przepisoéw wykonawczych na dziefi rozpatrywania wniosku, i o ktorych mowa wart. 61 ust. 6 upzp,
niniejsza anahzc 0pracowano na podstavvle obowiazujacego rozporzadzrema Ministra Infrastruktuxy
zdma 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. poz.164.1588 ze zm.).

1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji:

a) lokalizacja: dziatka o nr ewid. 1/4, obreb ewidencyjny Janowo, gmina Pszczew;

b) charakterystyka InwestycjL przedlozonej we wniosku: budowa farmy fotowoltaicznej wraz z
niezbedna mfrasmlktura techmczna i zagospodarowamem terenu;

C) stan prawny terenu inwestycji wg wypisu z ewidencji gruntéw (uzytki w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji): grunty orne (RIVa, RV, RVI), taki trwate (LIV, £.V);

d) dla terenu objetego inwestycja nie obowiazuje plan ogélny, o ktérym mowa w art. 13a upzp,
inwestycja  zlokalizowana poza obszarem  obowiazujacych InIE:]SCOVVYCh planOW
zagospodarowania przestrzennego, poza obszarem objetym uchwata w sprawie przestapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak tez poza obszarem
podlegajacym obowiazkowi sporzadzenia takiego planu 1 wyznaczonym w studium;

e) Iistniejace zagospodarowanie terenu: wg zatacznika graficznego Nr 2B.

2. Wyznaczenie i charakterystyka obszaru analizowanego oraz analiza w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w zwigzku z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagaﬁ dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego:

Zgodnie z art. 61 ust. 5a upzp, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i1 zagospodarowania
terenu whasciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii
mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej doiaczone] do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy
obszar anahzowany w odlegiosm nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu, jednak nie
mniejszej niz 50 metrdw, 1 przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy
rozumieC t¢ czg$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z
ktorej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke.

Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 upzp uwaza si¢ za spetniony w przypadku, gdy co
najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwala]qcy na okreslenie Wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji,
parametrow, cech 1wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow 1 formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp, przepisow ust. 1 pkt 112 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, atakze instalacji odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych zrodtach energii, nie
wymaga spetnienia warunku, o ktérym mowa wart. 61 ust. 1 pkt 1 upzp.

Zalqesnik nr 24 do decyzyi 0 warunkach sabudowy nr 182024 7 dnia 29.05.2024 r.



Przez odnawialne zrodta energii zgodnie z przytoczona ustawa rozumie si¢ instalacje stanowiaca
wyodrebniony zespot:

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chtodu opisanych przez
dane techniczne 1 handlowe, w kiérych energia elektryczna lub ciepto lub chtod sa wytwarzane
z odnawialnych zrodet energii, lub

b) obiektéw budowlanych iurzadzen stanowiacych catosc techniczno-uzytkowa  stuzacy
do wytwarzania biogazu rolniczego, a takze potaczony z tym zespotem magazyn energii elektryczne)
lub magazyn biogazu rolniczego,

- a takZe pofaczony z tym zespoiem magazyn energli elekirycznej, magazyn biogazu lub instalacja
magazynowa w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne wykorzystywana
do magazynowania biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego;

Reasumujac powyzsze, na podstawie art. 61 ust. 3 upzp wzwiazku z art. 58 1 art. 59 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1zagospodarowamu przestrzennym oraz mektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), wnioskowana inwestycja jako dotyczaca instalacji

odnawialnego Zrodfa energil nie wymaga spetnienia warunka, o ktorym mowa wart. 61 ust. 1 pke 1
upzp. Tym samym odstgpiono od wyznaczenia obszaru analizy urbanistycznej 1 weryfikacji
spetnienia warunku tzw. ,dobrego sasiedzrwa”.

Podstawowy zakres i charakterystyczne dane techniczne dotyczace budowy farmy fotowoltaicznej
o tacznej mocy do 6 MWp wraz z niezbedng infrastruktura techniczng 1 zagospodarowaniem
terenu:

~ panele fotowoltaiczne o tacznej mocy elektrycznej do 6MWp, zamontowane na stalezach
posadowionych na gruncie o wysokosci catkowitej konstrukeji nad ziemig do 4,00 m,

—  kontenerowe stacje transformatorowo-kontrolne w ilosci do 6 szt. 1 o gabarytach kazda:
powierzchnia zabudowy - do 24 m?, szerokos¢ - do 4,00 m, dtugos¢ - do 6,00 m,
wysokos¢ catkowita - do 4,00 m,

—  inwertery/ falownik,

— linie kablowe i inne urzadzenia towarzszace, w tym miedzy innymi przylacze
elektroenergetyczne sredniego napiecia, system monitoringu, instalacje odgromows, kabel
telekomunikacyjny,

— ogrodzenie terenu mwestycji,

—  pozostate elementy infrastrukrury niezbedne do funkcjonowania farmy fotowoltaicznej,

i o facznej powierzchni zabudowy, rozumianej jako powlerzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego,
w celu realizacji przedsiewziecia do 3,00 ha.

Przy lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen w ramach planowanej inwestycji 1 wzgledem
drogi publicznej powiatowej nr 1357F (dziatka o nr ewid. 5/1 obreb evmdency]ny Janowo), nalezy
zachowa¢ normatywne odlegtosci zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r, poz. 320), yj. w odlegtosci minimalnej
wynoszace] 20,00 m od zewnetrzne] krawedzi jezdm (teren inwestycji zlokalizowany jest poza
obszarem zabudowanym)

3. Analiza w zakresie dostepu do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2 upzp):
Wnioskowana inwestycja, jako dotyczaca instalacji odnawialnego zrodta energii, zgodnie z art. 61
ust. 3 upzp przed zmiang, ktora weszta w zycie 24.09.2023 r. w brzmieniu ,, Prsgpisow ust. 1 plet 1:2
nie stosupe sig do kinii kolgjowych, obicktdw liniowych i urzqdzed infrastruktury technicznegl, a takse instalagi
odnawialnego Srodla energil w rozumienin art. 2 pkt 13 ustawy . dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Srodiach
energii”, nie wymaga spetnienia warunku w zakresie dostepu do drogi publicznej.

4. Analiza w zakresie istniejagcego lub projektowanego uzbrojenia terenu wystarczajgcego

dla realizacji zamierzenia budowlanego (art. 61 ust. 1 pkt 3 upzp):
Zgodnie z art. 61 ust. 5 upzp warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 cyt. ustawy, uznaje sie
za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane wdrodze umowy
zawartej miedzy whasciwg jednostka organizacyjna a inwestoren..
Zgodme z wnioskiem planowane zamierzenie INWestycyjne wymaga:

—  zaopatrzenia w energie elektryczna - z agregatu pradotworczego,

~  sposéb odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ~ w granicach terenu objetego

INWestycjq.

Zalacznik nr 2A do decyzsi 0 warankach sabudowy nr 18/ 2024 7 dnia 29.05.2024 r.



Wobec powyzszego uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng jest wystarczajace dla realizacji
planowanego zamierzenia, a tym samym stwierdza sie, ze spetniono warunek okreslony art. 61
ust. 1 pkt 3 upzp.

5. Analiza w zakresie wymogu uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4 upzp):
W mysl art. 7 ust. 2 pkt 1 (rozdziat 2) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
ilesnych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 82), przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw
rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III, wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego
do spraw rozwoju wsi, w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 7 ust. 1 cyt. ustawy).
Teren objety inwestycja w liniach rozgraniczajacych stanowia grunty sklasyfikowane jako grunty
orne klasy IVa, V, VI, taki trwate Kasy IV, V.

Wobec powyzszego, teren objety i mwesmlg rue wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, ani gruntow lesnych na cele nielesne, a tym samym stwierdza
sie, 7e spetniono warunek okreslony art. 61 ust. 1 pkt 4 upzp.

6. Analiza w zakresie zgodnosci z przeplsaml odn;bnyml (art. 61 ust. 1 pkt 5 upzp):
Badajac zgodnosé planowanego zamierzenia z przepisami odrebnymi ustalono, co nastepuje:

— inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie Znacz3co oddziatywaé na
srodowisko w my$l rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwziec mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.), dla keérej wydana zostata decyzja znak 0S.6220.16.2021 Wojta GmmyPszczew z dnia
03.11.2021r.0 srodowmkowych uwarunkowaniach,

— teren Inwestycjl nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktdérych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2014 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1336 ze zm.),

— teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem rewitalizacji, o krorych mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani tez nie znajduje sie w specjalnej
strefie rewitalizacji, o ktdrej] mowa w przepisach ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 ze zm.),

—  wobrebie terenu inwestycji zlokalizowane jest stanowmko archeologiczne znane z badan AZP,
1 ktore to podlegaja ochronie prawnej w mysl przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow1 oplece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.),

— teren Inwestycji nie jest objety pozostatymi formami ochrony zabytkéw, o ktdrych mowa
w ustawie z dnia 23 h'pca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 840 ze zm.),

— na terenie objetym nwestycja nie wystepuja ztoza geoiogiczne i tereny gornicze,
udokumentowane Giéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, tereny ujec wody lub ich strefy,
obszary szczagolnego zagrozenia powodzig, terefly zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
a talkze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe.

Wobec powysszego planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, a tym samym

stwierdza sie, ze spetniono warunek okreélony art. 61 ust. 1 pkt 5 upzp.

7. Analiza w zakresie zgodnosci planowanego zamierzenia w odniesieniu do obszaru, dla
ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu; a takze strefy bezpieczefistwa
wyznaczonej po obu stronach rummqgu (art. 61 ust. 1 pkt 6 upzp):

Planowane zamierzenie nie zna jduje sie w obszarze, dla ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne) inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dma
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych i imwestycjl w zakresie siect przesyfowych
ustanowiony zostat zakaz, o kiérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Ponadto inwestycja nie
znajduje sie w strefie kontrolowanej po obu stronach gazociagu oraz nie znajduje si¢ w strefie
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Wobec powyzszego stwierdza sie, ze spetniono warunek okreslony art. 61 ust. 1 pkt 6 upzp.
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8. Analiza warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

)

¢)
f)

zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczef 1 nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, ustalenia w zakresie komunikacji
Linfrastrultury technicznej zapisuje sie w szczegblnoscl poprzez okreslenie sposobu
zaopatrzenia w wode, energie elektryczna i cieplna, $rodki facznosci, odprowadzania sciekow
Lgospodarowama odpadami, a takze okreslenie dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej
ilosci miejsc parkingowych,

sposob zaopatrzenia w energie elektryczng - z agregatu pradotworczego,

sposob odprowadzania wod opadowych lub roztopowych - wytacznie w granicach terenu
objetego inwestycja, bez mozliwosci ich odprowadzania na tereny sasiednie,

obstuga komumkacy]na terenu inwestycji - projektowanym zjazdem do_drogi publiczne;
powiatowej nr 1357F (dziatka o nr ewid. 5/1 obreb ewidencyjiy Janowo) i na warunkach
zarzadey drogi,

wymagana ilos¢ miejsc postolowych ustala si¢ realizacje minimum 1 miejsca postojowego dla
obstugi projektowanego zamierzenia w obrebie terenu mwestyc]l

w przypadku kolizji planowane] inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunac w uzgodnieniu z whascicielami sieci.

9. Warunki wynikajgce z zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a)

b)

planowana inwestycje zaprojektowal w sposéb zapewniajacy spetnienie wymogow w zakresie
ow higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpleczenstwa
pozarowego i uzytkowania, a takze zgodnie z ustaleniami decyzji znak OS.6220.16.2021 Wojta
Gminy Pszczew z dnia 03.11.2021 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsifngi@cia
z uwagi na wystepowanie w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja stanowiska
archeologicznego znanego z badan AZP, przy prowadzeniu - prac ziemnych 1 robot
budowlanych zastosowanie posiada art. 31 ust. 1a, 2 1 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytldw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 1., poz. 840 ze zm.),
w przypadku dokonania odlaycia kopalnych szezatkow roslin i zwierzat, nalezy pomadormc
niezwtocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Pszczew,
osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku zobowijzane s3 niezwlocznie zawiadomi¢ Wojta Gminy Pszczew oraz
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zabezpieczyé odkryty przedmiot
i wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszezy¢, do czasu wydania
przez wo ewodzlﬂego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen na terenie objetym
inwestycja nie znajduja sie obszary lub obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete
w ewidencji zabytkdw.

10. Warunki Wymka]qce z ochrony intereséw 0séb trzecich:

)

b)

zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci dla obiektu objetego inwestycja oraz
obiektow zlokalizowanych na innych dzmikach

w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uc1qzhwosc1 na teremny sasmdujace w zakresm zanieczyszczenia powletrza, hatasu i drgan,
realizacja inwestycji nie moze zmienial stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach osob
trzecich,

nalezy zachowat normatywne odlegtoéci od granic nieruchomosci, elementéw infrastrukeury
technicznej oraz obiektéw na dziatkach sgsiednich, wtym terenow lesmych,

panele fotowoltaiczne nalezy wyposazy¢ w powloke antyrefleksyjna zapobiegajaca efeldowi
ol$nienia uzytkownikéw drogi publiczne] powiatowej nr 1357F (dziatka o nr ewid. 5/1 obreb

ewidencyjny Janowo). 4’

WOJT
GMINY PSZCZEW

Krystian f;/‘abowsft‘i

Zalqeznik nr 24 do decyzji 0 warunkach sabudowy nr 18/ 2024 3 dnia 29.05.2024 .
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