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DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 71 ust.1, ust.2 pkt 2, art. 75 ust.
1 pke 4, art. 80, art. 82 art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z psn. zm.) zwanej dalej uios,
a takze §3 ust.1 pkt 55 litb Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2 2019 . poz.1839 2 poZn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 sierpnia 2022 r., uzupetnionego pismem ztozonym dnia
23 wrzesnia 2022 r., przez inwestordw: Panig Anete Gozdziewsky, Panig Irene Janiak, Pana
Mikotaja Bentkowskiego, Pana Artura Bentkowskiego, reprezentowanych przez petnomocnika -
Pana Michata Cegtowskiego, dla przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie 11 budynkdw refreacii
indywidialnej wraz, 3 infrastrukturg technicsna, drogami wewnetrsnymi oraz, podziatem geodezyinym, na terene
nierschomosel usytuowanych we wsi Borowy M{yn, gmina Pszesem,

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsigwzigcia  polegajacego
na , Budowie 11 budynkow rekreacji indywidualnej wraz z infrastrukturg techniczng,
drogami wewnetrznymi oraz podziatem geodezyjnym, na terenie nieruchomosci
usytuowanych we wsi Borowy Miyn, gmina Pszczew”,

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 11 budynkéw rekreacii indywidualnej wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami wewnetrznymi i zjazdami z drog
wewnetrznych na drogi gminne. Docelowo zostanie dokonany podziat terenu Inwestycji
na dziatki rekreacyjne oraz dziatki drogowe przeznaczone pod drogi wewnetrzne. Pod kazdy
budynek zostanic wydzielona odrgbna dziatka rekreacyjna, wyposazona w niezalezna
infrastrukture techniczng. Planowana inwestycja realizowana bedzie na dziatkach o nr ewid.
58 i 59/3 we wsi Borowy Mtyn, gmina Pszczew, powiat miedzyrzeck, wojewodztwo
lubuskie. ¥.3czna powierzchnia ww. dziatek wynosi 1,4057 ha.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace
dziatania:
2.1. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace zwigzane z realizacjy budynkéw
rekreacji indywidualnej prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej (miedzy 6.00 - 22.00).
22. N usuwa¢ drzew znajdujacych sie przy potudniowej granicy dziatek planowanej
INWeStyc)l.
2.3.  Budynki zaopatrywa¢ w wode z sieci wodociagowej.
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Scieki bytowe odprowadzaé do zbiomikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m’
kazdy, zapewniajac ich systematyczny wywbz przez uprawnione podmioty do
oczyszezalni éciekéw. W przypadku wykonania w rejonie planowanej inwestycji sieci
kanalizacji sanitarnej, budynki nalezy podtaczyc do siect.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych (drogi wewnetrzne))
odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu w granicach dziatek inwestycyjnych.

Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowaé urzadzenia i sprzet budowlany
sprawny technicznie, spelniajacy wymogi dopuszczajace go do uzytku; rodzaj 1 stan
techniczny wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone srodowiska gruntowo -
wodnego przez zanieczyszczeniem.

Plac budowy wyposazyé w odpowiednia iloé¢ sorbentéw, a ewentualne wycieki
zmaszyn budowlanych natychmiastowo neutralizowaé¢ przy ich uzyciu
zanieczyszczony grunt przekaza¢ do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.
Naprawy wykorzystywanego sprzetu, konserwacji maszyn budowlanych oraz ich
tankowania dokonywa¢ poza teremem inwestycji, w miejscach do  tego
przystosowanych np. warsztatach i na stacjach paliw.

Wiszelkie prace ziemne wykonywaé w sposéb zapewaniajacych ochrone gruntu, wod
podziemnych, i powierzchniowych przed zanieczyszezeniem.

Baza materiatowa oraz miejsce postoju maszyn musza by¢ tak zlokalizowane oraz
wykonane (uszczelnione) aby nie dopuscié do przedostania si¢ do gleby substancji
szkodliwych. W przypadku sktadowanych materiatéw nalezy zadbac o uniemozliwienie
ich rozmoczenia (np. z powodu deszczu) i sptywania na glebe lub do wod.

Zaplecze budowy wyposazyé w przenoéne sanitariaty typu Toi — Toi, a nastepnie
zapewni¢ ich systematyczny wywéz przez uprawnione podmioty do oczyszczalni
Sciekow.

Odpady nalezy magazynowal w sposdb selektywny, w szczelnych i zamykanych
pojemnikach i sukcesywnie przekazywa¢ wyspecjalizowanym firmom.

Prace zwigzane z realizacja przedsiewziecia nalezy prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy
uszkodzenia lub zasypania sasiadujacego bezporednio z terenem inwestycji rowu
melioracyjnego (dziatka nr 88, obreb Borowy Miyn) ani pogorszenia stosunkdw
wodnych na gruntach sasiednich; dla zachowania prawidiowego funkcjonowania rowu,
nalezy zachowaé jego droznos¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu
wody, a w przypadku jego uszkodzenia inwestor zobowiazany jest do naprawy
powstatych uszkodzen, w sposéb zapewaniajacych zachowanie dotychczasowej funkgji
tego urzadzenia.

Ogrodzenie terenu inwestycji w obrebie ww. rowu posadowié w odlegtosci
zapewniajacej mozliwoé¢ przeprowadzenia jego swobodnej mechanicznej konserwacji
przy uzyciu powszechnie wykorzystywanych do tego celu maszyn i urzadzen.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych odprowadzat w sposob
niezorganizowany (powierzchniowo) do gruntu w granicach dziatek do ktorych
inwestor posiada tytut prawny w sposéb, ktéry nie spowoduje zmian stosunkow
wodnych na gruntach sasiednich.

Po zakoticzeniu prac budowlanych teren inwestycji nalezy uporzadkowac.
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3. Wymagania dotyczace ochrony érodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:
3.1. Wykona¢ maksymalnie 11 budynkéw rekreacji indywidualnej wraz z infrastrukturg
techniczna.
3.2. Wykona¢ maksymalnie 11 zbiomikéw bezodptywowych (jeden zbiomik dla jednego
budynl) o pojemnosci do 10 m’ kazdy.
4. Przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie jest wymagane przeprowadzenie:
4.1. Oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania
pozwolenia na budowe,
4.2. Postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Uzasadnienie

W dniu 12 sierpnia 2022 r. Pan Michat Ceglowski, reprezentujacy Inwestordw, ztozyt

wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na

wBudowie 11 budynkow rekreagi indywidnalne wraz, 3, infrastrukiurg fechnicng, drogami wewnetrynymi orag
podziatem geodezyjnym, na terenie nieruchomosei usytnowanych we wsi Borowy Miyn, gmina Pszesew.

Pismem z dnia 18 sierpnia 2022 r. (na piémie bfednie wpisano date 18.09.2022 r.) wezwano
wnioskodawce do uzupetnienia ztozonego podania.

W dniu 22 wrzeSnia 2022 r. Pan Ceglowski ztozyt wniosek o przedtuzenie terminu
zatatwienia sprawy, co zostato uczynione pismem z dnia 23 wrzeénia 2022 r.

Dnia 23 wrzesnia 2022 r. Pan Cegtowski przedtozyt uzupetnienie do pierwotnie ztozonego
wniosku, z ktorego wynikato, ze inwestorami w sprawie, zgodnie z treécia Karty Informacyjnej
Przedsigwzigcia sa: Pani Aneta Gozdziewska, Pani Irena Janik, Pan Mikotaj Bentkowski oraz Pan
Artur Bentkowski,

Pan Michat Ceglowski, przedtozyt wiasciwe petnomocnictwo otrzymane od Pana Artura
Bentkowskiego, kiéry z kolei jest jednym z inwestordw oraz plenipotentem pozostatych
inwestorow - whascicieli dziatek nr 58 i 59/3 potozonych w obrgbie Borowy Mtyn.

Dnia 17 pazdziernika 2022 r. wszczeto postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowse 11 budynkiw
rekreayi indywidualnej wraz 3 infrastrukturg techniczna, drogami .wew;zgfrﬂ nymi oraz,. podiatem geodezyjnym,
na lerenie nierichomosci usytuowanych we wsi Borowy Miyn, gmina Pszezew”,

W zwigzku z tym, Ze liczba stron postgpowania przekraczata 10, zawiadomienie nastapito
zgodnie z art. 74 ust. 3 uios, w trybie art. 49 K.p.a,, poprzez podanie do publicznej wiadomosci
na stronie BIP urzedu gminy Pszczew, wywieszenie na tablicy ogloszen gminy Pszczew oraz
na tablicy ogloszen we wsi Borowy Mtyn.

Pismami z dnia 17 pazdziemika 2022 r. wystapiono do wiadciwych w sprawie organdw,
y. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Panstwowej Gospodark
Wodnej - Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp., Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitamego w Migdzyrzeczu, o wydanie opinii w zakresie obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Pismem z 31 pazdziemika 2022 r., znak PO.ZZS.1.435.299.2022 KW, Dyrekior Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wikp. wydat opinie, w kerej
stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okredlit zakres
raportu.
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Opinig z 31 pafdziemika 2022 r., znak NZ.9022.122.2022, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitamy w Miedzyrzeczu, zajat stanowisko o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Pismem z dnia 9 listopada 2022 r., znak: WZS.4220.631.2022.PT Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowisko wydat opini¢ o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
ustalajac jednoczesnie zakres raportu.

Majac na wzgledzie stanowisko ww. organéw opiniujacych w sprawie oraz zakres
przedsiewziecia, postanowieniem nr OS.6220.12.2022 z dnia 15 listopada 2022 r. natozono na
Inwestora obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia,

Obwieszczeniem z dnia 15 listopada 2022 r. zawiadomiono strony postgpowania o wydaniu
ww. postanowienia. Od postanowienia o natozeniu obowiazku sporzadzenia raportu
oddziatywania na érodowisko, nie wniesiono zazalenia, w zwiazku z czym postanowieniem z dnia
12 grudnia 2022 r. zawieszono postgpowanie w sprawie, do czasu przedfozenia przez Inwestora
wymaganego raportu.

Obwieszczeniem z dnia 13 grudnia 2022 r. podanym do publicznej wiadomosci, powiadomiono
strony o zawieszeniu przedmiotowego postepowania.

Pismem z dnia 20 kwietnia 2023 r. (data wptywu do urzedu 28 kwietnia 2023 r.)
petnomocnik inwestora przediozyt raport oddziatywania na $rodowisko, sporzadzony pod
kierownictwem dr inz. Lukasza Cie$lika, w zwigzku z czym postanowieniem z dnia 08 maja 2023 r.
podjeto postepowanie w sprawie, o czym powiadomiono strony postepowania obwieszczeniem z
dnia 09 maja 2023 r.

Pismami z dnia 08 maja 2023 r. przekazano raport oddziatywania na srodowisko
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorowi Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego - Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp. celem uzgodnienia lub zaopiniowania
warunkow realizacji przedsiewziecia.

Postanowieniem nr WZS$.422199.2023.PT zdnia 07 czerwca 2023 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wilkp. uzgodnit realizacje przedsiewziecia
w wariancie wnioskowanym przez Inwestora, oraz okreslit warunki realizacji przedsigwziecia,
ktére zostaty uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

Pismem nr PO.ZZS.1.4900.14 KW Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego -
Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wilkp., wezwat organ prowadzacy postgpowanie
do uzyskania od Inwestora i przedstawienia dodatkowych wyjasnien do informacji zawartych
w przedtozonym raporcie. W zwigzku z otrzymanym wezwaniem, pismem z dnia 19 czerwca 2023 r.
wezwano petnomocnika inwestoréw do usuniecia brakéw, zgodnie z uwagami wniesionymi przez
organ wspStdziatajacy w sprawie. Dnia 12 lipca 2023 r. petnomocnik ztozyt dodatkowe wyjasnienia,
kedre pismem z dnia 18 lipca 2023 r. zostaty przestane do Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego -
Wody Polskie , Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp. oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. W odpowiedzi na przekazane instytucjom wspotdziatajacym w sprawie uzupetnienie
petnomocnika, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, w pismie z dnia 24 lipca 2023 r., nr
sprawy WZ$.4221.99.2023 EK1, poduzymat swoje stanowisko zawarte w postanowieniu z dnia 07
czerwca 2023 r., natomiast Dyrektor Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie, Zarzad
Zlewni w Gorzowie Wikp., ponownie wezwat organ prowadzacy postepowanie do uzyskania od
Inwestora iprzedstawienia dodatkowych wyja$niert. Wezwano petnomocnika o przedstawienie
wyjasnien, zgodnie z zadaniem organu.
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W dniu 16 pazdziemika 2022 r. petnomocnik ztozyt kolejne wyja$nienia, ktére pismem z dnia

17 pazdziernika 2023 r. zostaty wystane do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie , Zarzad Zlewni w Gorzowie Wikp.
W odpowiedzi na kolejne uzupetnienie raportu, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, w piémie
z dnia 30 pazdziemika 2023 r,, nr sprawy WZ$.4221.99.2023 PT, podtrzymat swoje stanowisko
zawarte w postanowieniu z dnia 07 czerwca 2023 r., natomiast Dyrektor Paistwowego Gospodarstwa
Wodnego - Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wikp. postanowieniem
nr POZ.775.1.4900.14.2023 KW 2z dnia 15 listopada 2023 r., uzgodnit realizacje przedsiewziecia
w proponowanym do realizacji zakresie oraz okreslit warunki jej realizacji, co zostato uwzglednione
w sentencji decyzj.

Organy uzgadniajace nie stwierdzity potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na$rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe oraz
postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko przed rozpoczeciem
realizacji inwestycji.

W dniu 5 czerwea 2023 r. oraz w dniu 13 czerwca 2023 r. wptyneto do Urzedu Gminy
Pszczew pismo fundacji Grand Agro Fundacja Ochrony Srodowiska Naturalnego o dopuszczenie
fundacji do toczacego sie postepowania na prawach strony organizacji ekologicznej.

Postanowieniem nr 0S.6220.12.2022 z dnia 07 czerwca 2023 r. dopuszczono fundacje Grand
Agro Fundacje Ochrony Srodowiska Naturalnego do udziatu w postgpowaniu na prawach strony
postepowania.

Analizowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust.1 pke 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsu;wmgc mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pbén. zm), jest przedsiewzieciem mogacym
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, zatem stanowi planowane przedsiewziecie
okreslone w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy uio§.

Planowane = przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie 11 budynkéw rekreacii
indywidualnej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami wewnetrznymi i zjazdami
z drog wewnetrznych na drogi gminne. Docelowo zostanie dokonany podziat terenu INwestycji
na dziatki rekreacyjne oraz dziatki drogowe przeznaczone pod drogi wewnetrzne. Pod kazdy
budynek zostanie wydzielona odrebna dziatka rekreacyjna, wyposazona w niezalezng
infrastrukture techniczng. Planowana inwestycja realizowana bedzie na dziatkach o nr ewid. 58
159/3 we wsi Borowy Miyn, gmina Pszczew, powiat miedzyrzecki, wojewddztwo lubuskie.
t.aczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 1,4057 ha.

Teren, na kiérym bedzie realizowane przedmiotowe przedsiewziecie, nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja potozona jest w Pszczewskim
Parlku Krajobrazowym.

Zabudowa ma powstat na dziatkach nr ewid. 58 oraz 59/3 w obrebie wsi Borowy Miyn,
a czescig inwestycji ma by¢ wydzielenie terenu pod drogi wewnetrzne. Dziatka nr ewid. 59/3 jest
potozona przy drodze gminnej, w sasiedztwic powstajace] zabudowy mieszkaniowe;
i letniskowej wsi Borowy Mityn, np. na dziatkach nr ewid. 59/1, 66/2, 66/1, 145/ 26, 145/27.
Najblizsza zabudowa, z budynkami mieszkalnymi znajduje sie na dziatkach nr ewid. 56/3, 357,
a s3 one oddalone od miejsca planowanej inwestycji o ok. 25 mi78 m.

Planowane budynki zostana wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe,
wylewane; Sciany fundamentowe - murowane z bloczka betonowego, $ciany nadziemne -
murowane z cegiel, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja dachu — wiezba drewniana, pokrycie
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dachowe — dachéwka (ceramiczna lub betonowa), blacho-dachéwka. Dopuszcza si¢ budowe
obicktéw kubaturowych o konstrukeji drewnianej domy z bali drewnianych lub w technologii
szkieletu drewnianego.

W dwéch dziatkach planowanej inwestycji znajduja sie uzytki gruntowe rolne,
sklasyfikowane jako taki (EV) o wspdlnej powierzchni okoto 1,4057 ha. W' bezposrednim
sasiedztwie dziatek przedsiewziecia znajduja si¢ grunty rolne, nieuzytkowane, cze$ciowo zdziczate
i poroéniete pionierska roélinnoscia wtdrnej sukcesji lasu. Dziatki planowanej inwestycji nie
sa utrzymywane w kulturze upraw rolnych. Zarzucono na nich gospodarke rolna, a grunty
podlegajg zdziczeniu oraz inicjalnej sukcesji wtormej. Przewazaja pospolite gatunki traw.
Nielicznie i wyspowo obecna jest trzcina oraz zarosla dzikiej rozy. W czgsci nieuzytkowanego
gruntu, przy granicy potudniowej dziatki nr ewid. 58 i rowu melioracji, obecne s kizewy wierzby
oraz podrosty olchy. Teren dawno niekoszony jest kolonizowany przez siewki brzozy.

Na etapie weryfikacji potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
stwierdzono, ze przedsiewziecie, z racji charakterystyki i potozenia w obszarze ochrony przyrody,
kwalifikuje sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pbzn. zm.), a w konfrontacji z rezimem ochrony
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, ktéry zostal zawarty w uchwale nr V/75/19 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15.04.2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2019 r. poz. 1257),
wymaga obligatoryjnie przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na $rodowisko.
Pozytywny wynik tej oceny, wykazujacy brak niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz
parku krajobrazowego, zgodnie z art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t. j. Dz, U. 2022 r., poz. 916, ze zm.), moze przesadzi¢ o mozliwosci jej podjecia.
Rozpatrywano przede wszystkim relacje charakteru oraz oddziatywania przedsiewzigcia wobec
celéw tej formy ochrony przyrody.

Dziatki planowanego przedsiewziecia nie s3 zgodnie z planem ochrony dla Pszczewskiego
Parku Krajobrazowego, ustanowionym uchwata nr XXXV/393/13 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 18 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2013 r. poz. 826) stanowiskiem
wartodci przyrodniczych, historycznych, kulturowych lub waloréw krajobrazowych. Planowane
zniszczenie biotopu dawnej, a obecnie zdziczalej agrocenozy oraz utworzenie W tym miejscu
urbicenozy osiedla doméw rekreacyjnych, typu podmiejskiego, nie bedzie miato wptywu na
zachowanie wspomnianych wartoci i waloréw Pszczewskiego Parku Krajobrazowego.

Popularyzacja  wartoéci  przyrodniczych, historycznych, kulturowych i walorow
krajobrazowych, jako jeden z celéw parku jest zadaniem stuzby parku krajobrazowego.
Inwestycja zlokalizowana w granicy administracyjnej wsi Borowy Miyn, w miejscu istniejace]
i planowanej zabudowy rozproszonej, w sasiedztwie drogi gminnej oraz istniejacej 1 planowanej
zabudowy mieszkaniowej nie bedzie miata wptywu na podejmowane przez t¢ stuzbe dziatania.

Szczegblne cele ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, ktory obejmuje granica
tereny, w przewazajacej czeéci, krajobrazéw leSnych i lesno-jeziomych polodowcowej rynny,
zawiera plan ochrony tej formy ochrony przyrody. Dziatki nr ewid. 58 oraz 59/3 znajduja sie
poza strukturami krajobrazowymi rynny jezior pszczewskich.

Przedsiewziecie z racji charakteru i miejsca oraz oddziatywan nie bedzie skutkowato
na niemozliwo$¢ osiagniecia celéw zwiazanych z ochrona:

— przyrody nieozywionej 1 gleb;

—  zasobéw wodnych wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz ekosystemow wodnych;
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—  zbiorowisk roslinnych, w tym chronionych siedlisk przyrodniczych;

— gatunkow roslin i grzybéw oraz ich siedlisk;

— gatunkow zwierzat i ich siedlisk;

—  krajobrazow, w tym krajobrazéw kulturowych.

Budowa i eksploatacja osiedla jedenastu doméw rekreacji indywidualnej, uzupetniajaca
rozproszona zabudowe wsi Borowy Miyn, nie beda skutkowaty wielkopowierzchniowa zmiang
mozaiki krajobrazowej wspomnianej rynny i jej krajobrazéw. Teren zaplanowanego osiedla
doméw lemiskowych znajduje sie  poza granica tej formy geomorfologicznej
1 struktury krajobrazowej w gruntach wsi, kidrej czeéé zabudowy znajduje sie w granicy parku
krajobrazowego.

Grunty rolne przeznaczone pod budowe i funkcjonowanie osiedla, uzupetniajacego
zabudowe wsi nie stanowia elementu specyficznego rodzaju uldadéw ekologicznych i krajobrazu,
ktorych zmiana zagospodarowania skutkowataby wptywem na chronione wartoéci i walory Parku,

W miejscu przedsiewzigcia nie wyznaczono z perspektywy celu parku krajobrazowego,
zgodnie z art. 20 ust. 4 pkt 7 ustawy o ochronie przyrody, strefy ochrony krajobrazu lub obszaru
wyrozniajacego si¢ lokalng forma architektoniczng, kiére bytyby istotne dla zachowania waloréw
pejzazowych Pszczewskiego Parku Krajobrazowego.

Powyiszym celom ogélnym, wynikajacym z ustawy o ochronie przyrody oraz szczegSlnym,
wynikajacym z planu ochrony stuzy rezim ochronny, ktéry zostat zawarty w uchwale nr V/75/19
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 15.04.2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2019 . poz.
1257), dlatego analizowano relacje przedsiewzigcia i obowigzujacych tu zakazéw.

Z listy powyzszych zakazéw, a w relacji z planowanym przedsiewzieciem jest zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewiefi, w tym wypadku $rédpolnych. Wprawdzie na dziatkach
planowanego przedsigwziecia nie znajduja sie uzytki gruntowe rodzaju grunty zadrzewione
i zakizewione na uzytkach rolnych (Lzr) lub uzytki ekologiczne (ELzr), ale w sasiedztwie rowu
w dziafce o nr ewid. 88 obecne s3 olchy i brzozy, ktére czeéciowo mogly wniknaé w granice
dziatek nr ewid. 58 oraz 59/3. W tym wypadku rozstrzygniecie co jest, a co nie Jest
zadrzewieniem Srodpolnym lub nadwodnym, w dziatkach planowanej inwestycji, moze byt
przyczyng sporu. W zwiazku z tym, aby pozostal w zgodzie z prawem, w sentencji niniejsze;
decyzji okreslono uwarunkowanie o tresci dotyczacej nie usuwania drzew znajdujacych sie przy
potudniowej granicy dziatek planowane; inwestycji.

Warunek ten dyktowany powyiszym zakazem nie bedzie stanowit szczegolnego
utrudnienia dla realizacji inwestycji, a bedzie minimalizowat oddziatywanie pejzazowe. Inwestycja
zgodnie z trescig raportu nie wymaga usuwania drzew.

W procesie analizy uwzgledniono skale zmiany zagospodarowania i funkeji
w dziatkach inwestycji, wynikajaca z:

— utrwalenia krajobrazu otwartego, ale w czesci zabudowanego;

— utworzenia lokalnej przeszkody migracji dla zwierzat (stata obecno$é ludzi, budynki, drogi
wewnetrzne, ploty);

— utworzenia 1 zachowania zieleni osiedlowej i przydomowej, a wiec nieobecnych teraz
uktadow ekologicznych, uproszczonych, ale stanowiacych takse siedliska, fragmenty
siedlisk oraz stanowiska 1 clagl migracji;

— zmiany réznorodnosci biotycznej i abiotycznej, wynikajacej z budowy i eksploatacii osiedla
doméw letniskowych.
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Podsumowujac, wplyw przedsiewziecia na cele parku krajobrazowego jest obojetny.
Przedsiewziecie nie naruszy zadnego z wymienionych zakazdw, a fakultatywny zakaz § 3 ust. 1
pkt 1 uchwaty nr V/75/19 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego nie ma Zastosowania.
Nie stwierdzano mozliwoéci nickorzystnego wplywu na przyrode 1 krajobraz parku
krajobrazowego pomimo tego, 7¢ w miejscu dawnych tak o polnym uzytkowaniu pojawi sig
osiedle dombw letniskowych wraz z infrastruktura techniczng i drogowa, a wigc zurbanizowany
krajobraz typu przedmiescia, w kiérym dotychczasowe uwarunkowania ekosystemowe ulegna
zmianie, tworzac nowe warunki bytowe dla gatunkéw synantropijnych i dzikich. Nie stwierdzono
w zakresie ochrony przyrody parku krajobrazowego, a w odniesieniu do art. 81 ust. 1 1 ust. 2
ustawy 00§, braku mozliwosci realizacji przedsiewzigcia w warlancie proponowanym przez
wnioskodawce.

Przedsiewziecie jest planowane w obszarze Natura 2000 Rynna Jezior Obrzanskich
PLHO080002 oraz w obszarze Jeziora Pszczewskie 1 Dolina Obry PLB080005, w zwiazku z czym
analizowano skutki tego przedsiewziecia wobec celéw tych dwéch form ochrony przyrody.
Obydwa obszary maja sformutowane plany zadaf ochronnych: Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego Dyrektora Ochrony
$rodowiska w Poznaniu, z dnia 8.04.2014 r. (Dz. Urz. Wojewbdztwa Lubuskiego, poz. 878) oraz
z dnia 5.05.2014 r. (Dz. Urz. Wojew6dztwa Lubuskiego, poz. 979).

Celem ochrony specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rynna Jezior Obrzanskich
PLH080002, zgodnie ze standardowym formularzem danych, zaktualizowanym w roku 2022 oraz
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 9.02.2017 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk obszaru Rynna Jezior ObrzaAskich (PLH080002) (Dz.U. 2017 poz. 548) jest utrzymanie
bad? przywrécenie whaéciwego stanu ochrony reprezentacji typow siedlisk i gatunkow takich jak:
starorzecza i naturalne eutroficzne zbioriki wodne, zmiennowilgotne taki trzgslicowe, ziotorosla
nadrzeczne, nizowe i gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie, torfowiska przejsciowe i
trzesawiska, grad Srodkowoeuropejski i subkontynentalny, kwasne dabrowy, tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe, kumak nizinny, bobr europejski, koza, wydra, nocek duzy.

Celem obszaru Natura 2000 Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry PLB080005, zgodnie ze
standardowym formularzem danych, zaktualizowanym w 2022 r. jest utrzymanie wiasciwego
stanu nastepujacych gatunkéw ptakéw, ktére stanowia przedmioty ochrony: krzyzéwka, gegawa,
czapla siwa, podgorzatka, bak, gagot, btotniak stawowy, tyska, baczek, kania czamna, rybotow,
kormoran czamy, perkoz dwuczuby.

Obecnie wérdd rozpoznanych zagrozefi 1 presji znajduja sie: sporty i rézne formy czynnego
wypoczynku rekreacji uprawiane w plenerze, drogi, autostrady, lesnictwo, infrastruktura sportowa
i rekreacyjna, pozyskiwanie/usuwanie zwierzat, chwytanie, trucie, ktusownictwo, wedkarstwo i
polowanie, akwakultura ~stodkowodna, ~pozbywanie sie odpadéw =z gospodarstw
domowych/obiektéw rekreacyjnych, zanieczyszczenie wod powierzchniowych, zaniechanie/brak
koszenia, zarzucenie pasterstwa, brak wypasu, zeglarstwo, intensywna hodowla ryb i jej
intensyfikacja, obce gatunki inwazyjne, infrastruktura sportowa i rekreacyjna.

Przedsiewziecie nie nalezy do zadnej z wymienionych kategorii zagrozen. Ustanowiony
plan zadah ochronnych dla tego obszaru Natura 2000 nie zidentyfikowat tu stanowiska
przedmiotéw ochrony, nie ustalit dziatania ochronnego i nie ustald tu celow tych dziatan.
Przedstawiony przez inwestora zakres wykorzystania Srodowiska oraz oddziatywan
przedsiewziecia nie wymaga, w odniesieniu do chronionych siedlisk: likwidacji badZ zmiany
zasiegu siedliska, w szczegblnosci zmniejszenia tego zasiegu, zmiany specyficznej struktury
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i funkcji oraz stanu ochrony typowych gatunkéw tych siedlisk. Z perspektywy chronionych
gatunkow, bedacych przedmiotami ochrony, nie wymaga: zmiany liczebnoéci populacji
gwarantujacej jej utrzymanie si¢ w biocenozie przez dtuzszy czas, badz zmniejszenia naturalnego
zasiegu gatunku.

Po zapoznaniu si¢ z dokumentacja dostarczona przez wnioskodawce oraz w oparciu
o dostepna wiedze w przedmiotowej sprawie ustalono, ze projektowane przedsiewziecie
w odniesieniu do ochrony przyrody w granicach obszaréw Natura 2000:

— nie dokona fragmentaciji siedlisk chronionych oraz nie zmieni ich powierzchni;

— nie wplynie na kluczowe procesy i zwiazki ksztaltujace strukture obszaru;

— nie spowoduje przebudowy zespolow i zgrupowan gatunkow;

— nie zakloci relacji ekosystemowych;

— mie zintensyfikuje zagrozenia dla utrzymania wiasciwego stanu ochrony gatunkéw i siedlisk;
— nie spowoduje batiety migracji;

— nie spowoduje zagrozenia dla utrzymania wiaciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkdw.

Podsumowujac w toku postepowania stwierdzono, ze oddziatywanie bedzie lokalne
i nieistotne z perspektywy celéw ochrony obydwu obszaréw Natura 2000. Skala przedsiewziecia
w odniesieniu do wymienionych obszaréw bedzie niewielka, Nie ma zatem podstaw by daé wiare
twierdzeniu, Ze przedsiewzigcie w trakcie budowy 1 eksploatacji bedzie miato znaczacy wptyw na
chroniony przyrode obszaréw Natura 2000. Whaczenie rozproszonej zabudowy wsi Borowy
Mtyn, wraz planowanymi osiedlami doméw mieszkalno-letniskowych, sasiedztwa planowane]
inwestycji, w administracyjne granice obszarbw Natura 2000, gdzie nie ma stanowisk
przedmiotow ochrony, uwzgledniato potrzeby wspomnianego sposobu  zagospodarowania
przestrzennego 1 rozbudowy miejscowosci. Planowana zabudowa jest uzupetnieniem - nie ma
charakteru kolonizacyjnego terenéw odludnych.

Nie zidentyfikowano potrzeby formutowania uwarunkowania zapobiegajacego zagrozeniu
lub minimalizujacego zagrozenie dla obszaréw Natura 2000.

Mimo tego, ze w trakcie inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono gatunkéw
chronionych i jednoczesnie rzadkich, to w dziatkach inwestycji oraz w sasiedztwie Inwestycji
mozliwa jest obecnos¢ zwierzat objetych ochrong gatunkows z poérdd, np. ptakéw i nietoperzy,
bezkregowcow i gaddéw oraz owadbéw. W wigkszosci sa to gatunki powszechne i nie naleza do
grupy zwierzat nielicznych i rzadkich. Nie stwierdzono, w obszarze planowanej inwestycji,
wystepowania chronionych i rzadkich gatunkéw roslin, grzybéw i porostéw. Nie zidentyfikowano
watpliwosci w zakresie oddziatywan na gatunki chronione, a tym bardziej potrzeby formutowania
uwarunkowania z zakresu ochrony gatunkowej zwierzat, roélin i grzybdw, ktére wykraczatoby
poza rozwigzania prawne ochrony gatunkowe;.

Przedsigwzigcie ma byt potozone w granicy projektowanego korytarza ekologicznego
0 nazwie ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”. Obecny potencjat korytarzowy dziatek inwestycji,
w odniesieniu do dalekiego sasiedztwa laséw 1 jezior rynny pszczewskiej moze byé co najwyze;
lokalny. W dziatkach inwestycji nie ma struktur kierunkujacych migracje, np. rowéw
melioracyjnych, czyzni, alei i szpaleréw drzew. Nie ma takze mikrorzezby zagtebiedi rynnowych
i Srédpolnych oczek wodnych. Inwestycja nie bedzie miata istotnego, negatywnego wplywu na
projektowany ladowy korytarz ekologiczny ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”.

Budowa, a przede wszystkim eksploatacja beda stanowity trwata przeszkode migracji o skali
lokalnej dla niektorych zwierzat, np. duzych ssakéw. Nie spowoduje ona nieprzekraczalnej bariery
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migracji uniemozliwiajacej migracje w przestrzeni i w roznym czasie, a skutkujace] izolacja
populacji jakiegokolwiek gatunku. Zmianie ulegna kierunki $rodpolnej migracji oraz zostanie
ograniczony dostep do tej czesci, ale nie zablokuje szlakdw migracji oraz nie zamknie jedynych i
ostatnich przestrzeni bytowania.

Przedsiewziecie nie jest usytuowane w sytuacjach wrazliwych lokalizacji, np. w obszarach
wodno-blotnych, o phytkim zaleganiu wéd podziemnych, w siedliskach tegowych, w ujsciach
rzek, przy jeziorach itp., gdzie eksploatacja lub awaria, mogtaby mie¢ skutki wielkoskalowe,
natychmiastowe 1 niemozliwe do powstrzymania.

W odniesieniu do art. 81 ust. 1 i ust. 2 ustawy uio$ nie stwierdzono w zakresie ochrony
przyrody, braku mozliwosci realizacji przedsigwzigcia, W wariancie proponowanym  przez
wnioskodawce, lub znaczaco negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000.

Przedsiewziecie potozone jest poza obszarami gtéwnych zbiomikow wod podziemnych
oraz poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335), inwestycja
Zokalizowana bedzie na terenie jednolitej czeéci woéd podziemnych JCWPd o kodzie
PLGW600059, ktérej stan iloéciowy i stan chemiczny oceniono jako dobry, a ryzyko
nicosiagniecia celéw §rodowiskowych jako niezagrozone. Celem $rodowiskowym dla tej JCWPd
jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilo$ciowy. Ponadto, przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie
na terenie jednolitej cze$ci wod powierzchniowych JCWP Doptyw z jez. Chtop o kodzie
RW600019187875929. Jest to naturalna czeé¢ wod, kedrej stan ogdlny oceniono jako zty, a ryzyko
nieosiagniecia celéw $rodowiskowych jako zagrozone. Celem $rodowiskowym dla tej JCWP jest
dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkow chronionych
i dobry stan chemiczny.

Planowane przedsiewziecie znajduje si¢ poza obszarem Gléwnych Zbiomikow Wod
Podziemnych GZWP oraz poza granicami strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktore wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dziatan,
ktére wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1752).

Obszar, na ktérym planowane jest przedsiewziecie nie lezy w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne.

Etap realizacji przedsiewziecia wiaza¢ sie bedzie z emisja hatasu oraz zanieczyszczen do
powietrza, kibrych Zrédtem beda maszyny i urzadzenia budowlane. Beda to typowe emisje
charakterystyczne dla rob6t budowlanych uzaleznione od czasu ich trwania. Na etapie budowy
powstang odpady gtéwnie z grupy 15 i 17 wg Katalogu odpadow. Odpady te beda
magazynowane w systemie selektywnej zbiérki odpadow, w wyznaczonym tymczasowo miejscu
magazynowania odpadéw, odpady drobnogabarytowe w odpowiednich kontenerach, skad beda
odbierane przez uprawnione, wyspecjalizowane firmy. Ponadto powstawaC beda odpady
zwiazane z funkcjonowaniem zaplecza budowy, tj. niesegregowane odpady komunalne (kod
20 03 01). Magazynowane beda w wydzielonych, przystosowanych kontenerach, skad odbierane
beda przez specjalistyczna firme i przekazywane na sktadowisko odpadéw komunalnych.
Pracownicy korzystaé beda z przenosnych toalet zlokalizowanych na terenie inwestycji,
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wyposazonych w szczelne zbiomiki bezodptywowe. Zbiomiki po napetnieniu beda oprézniane,
adcieki wywozone wozem asenizacyjnym do oczyszczalni écickéw. Wszelkie oddziatywania,
zwiazane z etapem realizacji, bedg miaty charakeer krétkookresowy i lokalny, a uciazliwoéci z nimi
zwigzane ustang po zakonczeniu robét budowlanych.

Przy przyjetych rozwigzaniach technologicznych prace na etapie realizacji, przedsiewziecia
nie beda generowac presji oddziatujacych na zasoby wodne. Potencjalne zagrozenia dla wéd
gruntowych, moga stanowi¢ awarie sprzetu, maszyn i §rodkéw transportu (wycieki paliwa, oleju,
ptynéw eksploatacyjnych). Jednak przy wykonywaniu prac z nalezyta dbatodcia i z whaéciwa
eksploatacja i konserwacja sprzetu, maszyn i §rodkéw transportu wyeliminowanie zostanie ryzyko
negatywnego oddziatywania na $rodowisko gruntowo - wodne.

Funkcjonowanie inwestycji nie bedzie zwiazane z poborem wod powierzchniowych ani
z wprowadzeniem do nich $ciekéw, w zwiazku z czym nie spowoduje zmian wartosci
wskaznikow fizyko - chemicznych, biologicznych ani istotnych zmian w morfologii ww. JCWP
kodzie RW600019187875929. Eksploatacja przedsicwziecia nie bedzie tez zwigzana z poborem
wody podziemnej gdyz budynki zaopatrywane beda w wode z gminnej sieci wodociagowej. Scieki
bytowe beda odprowadzane do zbiomikéw bezodptywowych o pojemnoéci do 10 m’ kazdy.
Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych beda odprowadzane powierzchniowo do
gruntu w granicach dzietek inwestycyjnych Wody opadowe planuje sie gromadzi¢ w naziemne,
zamkniete pojemniki lub naziemne zbiorniki na wode deszczowa zespolone z systemem odbioru
wody z potaci dachowych.

Na etapie eksploatacji inwestycji wystepowal bedzie ruch pojazdéw osobowych
mieszkancéw dojezdzajacych do parkingu przy zabudowie, kidre beda Zrédtem hatasu oraz
niezorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza. Biorac pod uwage charakter oraz skale
przedsigwziecia nalezy uznaé, ze oddziatywanie powyzszych zrédet na érodowisko bedzie
znikome.

Biorac pod uwage charakter inwestycji, skale i zasieg oddziatywania oraz przy zastosowaniu
rozwigzan technologicznych i technicznych minimalizujacych negatywny wptyw przedmiotowe]
nwestycji na Srodowisko, stwierdzi¢ nalezy, Ze planowane przedsiewziecie nie spowoduje
negatywnego oddziatania na dla wéd powierzchniowych i podziemnych, jak réwniez nie bedzie
miato wptywu dla zatozonych celéw $rodowiskowych, o kibrych mowa w art. 57, art. 57 art. 59
iart. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, a okrelonych dla tych czeéci wod
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Ze wzgledu na zakres i oddziatywanie ograniczone do terenu lokalizacji, projektowana
inwestycja nie bedzie w sposéb skumulowany oddziatywa¢é na $rodowisko z innymi
przedsiewzieciami.

Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii
1 zakresie prac budowlanych, ocenia si¢ jako bardzo niskie.

Podsumowujac, przedtozona w  trakcie przeprowadzonej oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko dokumentacja wykazata, 7e inwestycja pod nazwa: ,,Budowa 11
budynkow rekreacji indywidualnej wraz z infrastruktury techniczna, drogami wewnetrznymi oraz
podziatem geodezyjnym, na terenie nieruchomoéci oznaczonej nr ewid. 58 oraz 59/3 obreb
Borowy Miyn, gmina Pszczew” nie bedzie miata znaczacego wptywu na poszczegdlne elementy
srodowiska zardwno na etapie realizacji, jak i jej eksploatacii.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz stosowanych srodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwoéci dla $rodowiska,
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wzwigzku z planowanym przedsiewzieciem, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktdrych mowa wart. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 0o, pod warunkiem jednak, ze we wniosku
o wydanie ww. decyzji nie zostana dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych
w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie.

Ponadto ze wzgledu na lokalny charakter oddzialywania, wielkos¢ emitowanych
zanieczyszczen oraz lokalizacje inwestycji w znacznej odlegtosci od granic panstwa, a takze zakres
oddziatywania ograniczony do granic terenu objetego inwestycja, nie stwierdzono réwniez
koniecznoéci przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Pojecie powaznej awarii przemystowej nie dotyczy planowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

Oddziatywanie projektowanego przedsiewziecia nie obejmie swoim zasiggiem obiektow
zabytkowych podlegajacych ochronie.

Ze wrzgledu na rodzaj inwestycji nie ma takze podstaw do utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

W zwiazku z pozytywnymi uzgodnieniami organéw wspotdziatajacych w sprawie, w dniu
28 listopada 2023 r. zawiadomiono strony postepowania, poprzez podanie obwieszczenia
do publicznej wiadomosci, o rozpoczgciu procedury udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w
sprawie wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach w ramach ktérego przeprowadzono
ocene oddziatywania na srodowisko.

W dniu 4 grudnia 2023 r. pelnomocnik inwestora ztozyt dodatkowe wyjasnienia do raportu
oddziatywania na $rodowisko, w zwiazku z czym wystapiono do organow uzgadniajacych o ponowne
zajecie stanowiska w sprawie. Zaréwno Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska jak 1 Dyrektor
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wikp.,
podtrzymali swoje stanowiska zawarte w postanowieniach uzgadniajacych w sprawie.

W zwiazku z powyzszym w dniu 2 lutego 2024 r. ponownie powiadomiono o rozpoczeciu
procedury udziatu spoteczefistwa w postgpowaniu w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w ramach ktbrego przeprowadzono oceng oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z brakiem uwag i wnioskéw wniesionych do przedmiotowego postgpowania,
obwieszczeniem z dnia 26 marca 2024 r. powiadomiono strony, przed wydaniem przedmiotowej
decyzji, o zebranych dokumentach i materiach w sprawie.

We wskazanym w obwieszczeniu terminie, nie wniesiono zadnych uwag i wnioskow w sprawie,
w zwiazku z czym wydaje sie przedmiotowa decyzje.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest decyzja, w ktorej dokonywana jest
ocena oddziatywania tego przedsigwzigcia na $rodowisko. Nie ustanawia ona zadnych uprawnien
dla inwestora, stanowigcych podstawe do podjecia whasciwych dziatan inwestycyjnych i nie moze
wywotaé skutku w postaci jakichkolwiek zmian w §rodowisku. Stuzy ona jedynie ocente,
czy planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska
i stanowi etap poprzedzajacy uzyskanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy uios. .

Fakt wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie moze by¢ bowiem oceniany jako
okolicznoéé wyrzadzajaca szkode dla $rodowiska lub powodujaca trudne do odwrdcenia skutki.
Niniejsza decyzja okreslajaca  $rodowiskowe uwarunkowania, bedac etapem procesu
inwestycyjnego, daje Inwestorowi prawo do wystapienia o wydanie decyzji o pozwolenie
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na budowe wydawanej na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(5. Dz. U.22023 r, poz. 682 ze zmianami). Nie stanowi ona jednak aktu, ktory dawatby
podstawg do rozpoczecia jakichkolwiek robét i realizacji inwestyci, a tym samym nie narusza na
tym etapie inwestycyjnym zadnych praw w postaci wyrzadzenia szkody dla érodowiska
naturalnego czy zagrozenia.

Po rozpatrzeniu materiatu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowej sprawie oraz
W oparciu 0 powotane przepisy prawa, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem Wojta Gminy Pszczew w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Niniejsza decyzje dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust.1
pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie udziale spoteczetistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko.

Whiosek powinien zosta¢ ztozony nie pézniej niz przed uptywem 6 lat od dnia, w kidrym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsicwziecia stata sie
ostateczna,

Zatacznik nr 1 Charakterystyka przedsigwzigcia

1. Inwestorzy:
Aneta Gozdziewska, Os. Rzeczypospolitej 23/9, 61-369 Poznat
Irena Janik, ul. Wakacyjna 25, 62-090 Kiekrz
Mikotaj Bentkowski, Os. Armii Krajowej 44/2, 61-367 Poznat
Artur Bentkowsld, Os. Armii Krajowej 44/2, 61-637 Poznart
reprezentowana przez Petnomocnika:
Pan Michat Ceglowski, ul. Szkolna 17C, 62-030 Lubot.

2. Strony postgpowania — poprzez podanie do publicznej wiadomoéci

3. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspekror Sanitarny w Miedzyrzecz.
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp

Pobrano optatg skarbowq za wydang decyzje w wys. 205,00 3/ (slownie: dwieicie piei xlotych 00/ 100) oraz, 17 ¢ za pelnomocnictwo,
godnie 3 ustawq 3 dnia 16 listopada 2006 r. o aplacie skarbowef (. Dz, U, 5 2022 r. poz 2142, ze srmianami).
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Zatacznik nr 1 do decyzji nr 0S.6220.12.2022
z dnia 26 kwietnia 2023 .

Charakterystyka przedsiewziecia
Inwestor: Aneta Gozdziewska, Irena Janik, Mikotaj Bentkowsli, Artur Bentkowski.

Nazwa inwestycji: ,Budowa 11 budynkéw rekreacji indywidualne] wraz z infrastrukturg
techniczna, drogami wewngtrznymi oraz podziatem geodezyjnym, na terenie nieruchomoéci
oznaczonej nr ewid. 58 oraz 59/3 obreb Borowy Mtyn, gmina Pszczew”

Powierzchnia gruntéw zajetych przez inwestycje wyniesie ok. 1,4057 ha.

Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Charaktervstyka inwestycii:

Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie 11 budynkéw rekreacji indywidualnej
wraz z towarzyszaca infrastrukrurg techniczng, drogami wewnetrznymi i zjazdami,

e Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 5 % do 20% nie mniej jak 100 m?

e Kubatura pojedynczego budynku: do: 500 m?

* Liczba kondygnacji nadziemnych : 2 (parter + poddasze uzytkowe)

* Rodzaj i forma pokrycia dachu : dachy dwu i wielospadowe

* Kat nachylenia potaci dachowych : od 25 do 30 stopni

» Wysokosc projektowanej zabudowy : do 8 m liczac od poziomu posadzki parteru do
poziomu kalenicy. Przyjecie poziomu posadzki parteru jako punktu odniesienia
podyktowane jest istniejacym uksztattowaniem i spadkami terenu.

° Szerokos¢ elewacji frontowej (podiuzne;j) : do 12 mb dla pojedynczego budynku.

Warunki

kowania terenu w fazie realizacii (faza

Przy sytuowaniu budynkow na terenie, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
zostang uwzglednione wymagania okre§lone w art.43 ust.l ustawy o drogach publicznych
w zakresie dopuszczalnej odlegtoéci od zewnetrznej krawedzi jezdni. Ponadio przy sytuowaniu
budynkow zostana zachowane wymagane odlegtosci 12m od granicy ewidencyjnej lasu ze
wzgledu na bezpieczefistwo pozarowe.

Planowane budynki zostana wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty -
zelbetowe, wylewane; Sciany fundamentowe - murowane z bloczka betonowego, Sciany
nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw; konstrukeja dachu - wiezba drewniana,
pokrycie dachowe - dachdwka (ceramiczna lub betonowa), blacho-dachéwha, materiat zgodny z
decyzja o warunkach zabudowy. Dopuszcza sie budowe obiektéw kubaturowych o konstrukeji
drewnianej domy z bali drewmianych lub w technologii szkieletu drewnianego.

Warstwa Scieralna z kostki betonowej wykonana na odpowiednio przygotowanej
podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych, obcigzenia drogi ruchem i warunkéw
klimacycznych. Wszystkie projektowane drogi wewnetrzne beda posiadaty szeroko$é 6,0 mb, lub
zgodnie z decyzja 0 warunkach zabudowy.

Wykonane z odpowiednich materiatéw (w wiekszosci rozne rodzaje tworzywa
sztucznego), przeznaczonych do zastosowania w danych warunkach; dobdr uzbrojenia
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projektowanych sieci i przytaczy w zaleznosci od petnionej funkeji oraz od technicznych
warunkow przytaczenia wydanych przez gestoréw poszczegolnych mediow.

Projektowany zjazd z drogi gminnej numer geodezyjny 72, bezposrednio na projektowang
droge wewnetrzng wydzielonej z dzialki numer 58 ; 59/3.

» Roboty ziemne zwiazane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytacza 1 instalacje) za pomoca
odpowiedniego sprzetu budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem
si¢ oraz przed naptywem wody gruntowe]. Ewentualne masy ziemne bedg sktadowane na
miejscu budowy w wydzielonym miejscu.

o Roboty zwiazane z budowa drég wewnetrznych, obstugujacych teren przedsigwziecia.
Roboty beda polegaty na: usunigciu warstw humusu 1 damniny, zageszczeniu gruntu
rodzimego, wykonaniu warstw podbudowy i utozeniu wierzchniej warstwy Scieralne;.

¢ Roboty zwiazane z montazem uzbrojenia zewnetrznego.

» Roboty budowlane zwigzane z budowa obiektow kubaturowych.

» Roboty zwiazane z posadowieniem i montazem obiektéw nie kubaturowych.

o Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace mu.in. niwelacje terenu, nasadzenia
zieleni, wysianie trawnikow, oznakowanie drog wewnetrznych, roboty porzadkowe.
Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowane] inwestycji, do kidrego

inwestor posiada tytut prawny. Przed przystapieniem do realizacji robot zostanie wydzielony plac
postojowy dla maszyn 1 urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny nie beds wykorzystywane
beda przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty na
budowe na czas wykonywania okreslonych robot - rozwigzanie zostanie przyjete na etapie
wykonawstwa. Miejsca te beda zmieniaty potozenie w miare postepu prac przy budowie.

Technologia wykonywania rob6t zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych
robdt, dostaw materiatéw, maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot
przestrzegane beda obowiazujace przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony srodowiska i ppoz.

Powstajace na etapie realizacji inwestycji Scieki socjalno-bytowe gromadzone beda
w szczelnych  zbiornikach bezodptywowych, stanowiacych wyposazenie przeno$nych kabin
sanitarnych, a nastepnie odbierane przez specjalistyczne firmy zewnetrzne posiadajgce stosowne
zezwolenia na ich odbior.

Na etapie realizacji 1 inwestycji wody opadowe 1 roztopowe wsigkaC bedg do gruntu
w sposob naturalny — w ramach procesu tzw. infiltracji.

Zrbdtem wody wykorzystywanej na cele socjalno-bytowe pracownikéw na etapie realizacji
inwestycji bedzie zasobnik bedacy na wyposazeniu przenosnej toalety. Na etapie realizacji
przedsiewzigcia powstawal beda Scieki bytowe, wytwarzane przez pracownikéw bioracych udziat
w pracach realizacyjnych.

Pracownicy korzystat beda z przenosnych toalet, zlokalizowanych na terenie inwestycj,
wyposazonych w szczelne zbiorniki bezodptywowe. Zbiorniki po napetnieniu beda opréznione, a
scieki wywozone wozem asenizacyjnym do oczyszczalni Sciekow. Zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia
wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70), zapotrzebowanie na wode, a tym samym ilos¢
powstajgcych sciekow ksztattowal sie bedzie na poziomie 0,015 m’/d na jednego pracownika
budowlanego.
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Warunki wykorzystania terenu w fazie docelowei.

Eksploatacja obiektow rekreacji indywidulanej bedzie zwiazana z emisjg zanieczyszczefi
do srodowiska w postaci zanieczyszczeti gazéw, hatasu, $ciekédw socjalnych, odpadéw, natomiast
dostepna obecnie technika zapewnia ograniczenie wielkoéci emisji poszczegblnych do wartodci
normatywiych.

Potencjalnymi zrodtami zanieczyszczenia powietrza moga by¢ motoryzacyjne zanieczyszczenia
pojazdow uzytkownikéw zabudowy rekreacii indywidulanej:

o tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory aromatyczne i alifatyczne
Potencjalnymi zrodtami emisji hatasu moga by:

o praca silnikéw samochodowych - pojazdy poruszajace sie po placach i drogach

wewnetrznych inwestycji zwigksza poziom ucigzliwoéci akustyczne;

System grzewczy oparty na paliwach nisko emisyjnych, wykorzystanie niekonwencjonalnych
zrodet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej - piec elektryczny.
Scieki sanitarne z planowanej inwestycji w trakcie eksploatacji beda odprowadzane do szczelnego
zbiornika bezodptywowego o pojemnoéci do 10m® lub przydomowej oczyszczalni éciekdw.
Na etapie eksploatacji inwestycji wody roztopowe wsigka¢ beda do gruntu w sposéb naturalny -
w ramach procesu tzw. infiltracji. Wody opadowe planuje si¢ gromadzié w szczelne pojemniki, a
nastgpnie moze zostal wykorzystana do celéw ogrodowych np. podlewania zielencéw
przydomowych.

Planowana inwestycja nie jest potozona w strefie ochrony posredniej strefy ochronnej
komunalnego ujecia wody podziemne;.

Uruchomienie nowych obiektéw nie spowoduje naruszenia norm w zakresie ochrony wéd
powierzchniowych, wod podziemnych, powietrza atmosferycznego i powierzchni ziemi. Emisja
hatasu z omawianego terenu bedzie sie miescita w obowigzujacych normach. Uruchomienie
obiektéw nie bedzie tez stanowito zagrozenia dla $rodowiska ze wzgledu na wytwarzanie
odpadow.

Omawiana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Nie wystapia sytuacje awaryjne, poza zdarzeniami
losowymi (np. pozar).
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