UCHWALA NR LXXII.599.2024
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy
Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity: Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdézn. zm.D) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz uchwaly nr LXI.503.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia
15 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowywania
przestrzennego, uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych przy ulicy
Migdzyrzeckiej w obrebie Pszczew po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Pszczew
Nr LV.425.2022 7z dnia 29 grudnia 2022r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sg nastepujace zatgczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow potozonych przy ulicy Migdzyrzeckiej w obrebie Pszczew - stanowigce
zakacznik Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zatgcznik Nr 3.

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowiacy zatacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Pszczew;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol przeznaczenia bedacy literowym oznaczeniem poszczegdlnych
terendw, okreslajacy ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem,;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic w ksztatcie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi a stanowigce spdjng funkcjonalnie i dostepng publicznie przestrzenng cato$¢; pojecie
»sprzestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako przeciwstawne w stosunku do pojecia ,przestrzeni
prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publicznej” o ktorym mowa w ustawie;

DZm. Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przed ktdra nie moga si¢ znajdowac
zadne elementy budynku za wyjatkiem okapow mieszczacych si¢ w granicach terenu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow.

5) wymiarowanie w metrach,
2. Na rysunku planu naniesiono oznaczenia graficzne informacyjne nie bedace ustaleniami planu.
3. Zasady 1 wymagania okreslone w § 5-12 1 § 17, odnoszg si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolem — MN-U;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku symbolem — ZN;
3) teren drogi gtownej oznaczony na rysunku symbolem — KDG;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem — KR.

DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwata w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczeg6towych zapisow § 13-16, zachowanie okreslonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

2. W obrgbie wyznaczonych planem linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio na
granicy dziatki.

3. Dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej irozwigzan stuzacych retencji wod opadowych
i roztopowych na terenie obj¢tym planem.

DZIAL 1IV.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadéw, ich odzyskiem lub
unieszkodliwianiem oraz zakltadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien $rodpolnych i zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

4) nakazuje si¢, aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spetnial wymagania
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

5)ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow rozsaczajacych Scieki w grunt.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1 Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesne;.

4. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje obszar stanowiska archeologicznego nr
166,.AZP 50-17/205 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

5.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.

DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi droga gltéwna (KDG) oraz teren zielni
naturalnej (ZN); nie wystepuja zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze obje¢tym planem okresla si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m:;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 200m?.

DZIAL VIII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

DZIAL IX.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dla catego obszaru objetego
planem wynikajacy z potozenia w granicach Obszaru Natura 2000 SOO ,,Rynna Jezior Obrzanskich”.

2. W zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terendw gorniczych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.
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DZIAL XI.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i ich sposéb realizacji,
gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN-U, ustala sig¢:

1) lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynku mieszkalno — uslugowego,
¢) budynku ustlugowego,
d) budynku gospodarczego, garazowego i wiat,
e) dojazdow i parkingow,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng liczbg kondygnacji:
a) dla budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego - Il kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych — I kondygnacja nadziemna;
3) maksymalng wysoko$¢:
a) dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego - 4,5 m do okapu, oraz 9,0 m do kalenicy,
b) dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat - 6,0 m do kalenicy,
¢) budowli - 6,0 m od poziomu terenu;
4) geometri¢ dachu :

a) dla budynku mieszkalnego imieszkalno — ustugowego dach spadzisty symetrycznie dwuspadowy
wzgledem kalenicy, o nachyleniu potaci dachowych 359 — 459,

b)dla budynkéw uslugowych, gospodarczych, garazowych iwiat dach spadzisty symetrycznie
dwuspadowy wzgledem kalenicy, o kacie nachylenia potaci 15° — 459,

5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - 0,02;
6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - 0,70;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na dziatce budowlanej - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych oraz
minimalnie 2 stanowiska na kazde 50 m? powierzchni ustug w obrebie w obrebie stanowisk parkingowych
naziemnych.

§ 14. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢:
1) lokalizacje zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci — 6,0m;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 15. Dla terenu drogi gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) dopuszczenie realizacji jezdni, chodnikéw, S$ciezek pieszych irowerowych w obrebie linii
rozgraniczajacych;

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.
§ 16. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej KR ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, S$ciezek rowerowych 1imiejsc parkingowych w obregbie linii
rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi gtownej i terenow komunikacji wewnetrzne;j;

2)dla terenéw drég publicznych, stref zamieszkania istref ruchu nalezy zapewni¢ realizacje miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla pozostatych terendw nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci minimum jednego na kazde 10 realizowanych stanowisk
postojowych;

4) dopuszczenie wydzielania dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) powiazanie projektowanego uktadu komunikacyjnego z uktadem drog istniejagcych potozonych w granicach
planu i przebiegajacych poza jego granicami.

6) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci przebiegajacych poza granicami planu;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, liniami kablowymi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie likwidacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
10) zasilenie w gaz z istniejacych podziemnych gazociggow;

11) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych dopuszczenie ich
skablowania lub przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowdw, na grunt lub do gruntu z zachowaniem
przepisow odrgbnych i1z uwzglednieniem obowiazku podczyszczenia wod —odprowadzanych
z utwardzonych terené6w komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

13) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej z uwzglgdnieniem
prawa realizacji przepompowni $ciekow w obrebie terenéw objetych planem z zachowaniem przepisow
odrebnych;

14) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

15) zaopatrzenie w ciepto zurzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych;

16) dopuszczenie realizacji urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
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17) maksymalna moc urzadzen shuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) gromadzenie iusuwanie odpadow zgodnie zustawg o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie oraz
przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke 30% stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Romuald Tankielun
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXI1.599.2024
Rady Gminy Pszczew
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla teren6w potozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm" .)

Rada Gminy Pszczew:

nie rozstrzyga, o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 04 marca 2024 r. do
27 marca 2024 r.

Dnia 18 marca 2024 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 12 kwietnia 2024 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.
Przewodniczacy

Rady Gminy Pszczew

DZm. Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXI1.599.2024
Rady Gminy Pszczew
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéow
polozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm" . ) Rada Gminy Pszczew rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw
polozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej w obrgbie Pszczew wymagana jest rozbudowa sieci wodociagowej oraz
kanalizacji $ciekéw sanitarnych.

1. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej gminy Pszczew, obejmujace wykonanie ww.
elementow infrastruktury technicznej, realizowane beda etapowo z wyodrebnieniem w1 etapie sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przytaczenia wydanych przez wlasciwy zaktad
branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne gminy Pszczew i wlasciwego zaktadu branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) srodki wtasne gminy Pszczew;
2) $rodki wlasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udzial inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy

Rady Gminy Pszczew

DZm. dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1.599.2024
Rady Gminy Pszczew

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Prace dotyczace planu prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr LXI1.503.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia
15 czerwca 2023r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ktorg przystgpiono si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew, dla terenow potozonych przy ul. Migdzyrzeckiej, w obrgbie Pszczew (§
1 Uchwaty Nr LXI1.503.2023).

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby regulacji procesow inwestycyjnych poprzez ustalenie
zasad koegzystencji terenow zabudowanych i wylagczonych zzabudowy w oparciu o istniejacy uktad
komunikacyjny.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew” z uwzglednieniem:

1)wydanego Zarzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej nr UZ-e/6/59 z dnia 10 marca 1961 r., w sprawie
zamknig¢cia cmentarzy na terenie woj. zielonogorskiego, skutkujacego brakiem podstaw do wyznaczania stref
ochronnych od terenu bytego cmentarza,

2)brakiem podstaw do uwzgledniania w projekcie planu nieistniejacej faktycznie (zlikwidowanej) w terenie
linii elektroenergetyczne;j.

1.W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwage istniejacy stan isposob zagospodarowania obszaru
opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy
szerszego kontekstu istniejacej zabudowy oraz uwarunkowan glebowych i przyrodniczych wyodrebniono
podstawowe jednostki zabudowy dla ktorych ustalono linie zabudowy oraz okreslono szczegoétowe parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywno$¢ zabudowy.

2)Wymagania ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéow rolnych
i leSnych uwzgledniono, ustalajagc m.in. gromadzenie iusuwanie odpadéw zgodnie zustawa o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowdéw, na grunt lub do gruntu z zachowaniem przepis6w
odrebnych iz uwzglednieniem obowiazku podczyszczenia wod odprowadzanych z utwardzonych terenow
komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika, odprowadzenie $cickow bytowych i komunalnych do
systemu kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni §ciekOw w obregbie terendw
objetych planem z zachowaniem przepisow odrebnych, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowe;j,
dopuszczenie realizacji urzadzen shuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédel energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, maksymalna moc urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych,
odnawialnych Zrodet energii jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskéw ( z zastrzezeniem faktu polozenia
obszaru objetego planem poza faktycznymi granicami wyznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym
strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” tozsamej z wnioskowanymi przez Organ granicami historycznego zespotu
urbanistycznego ) i uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

4)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi
organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajagcymi z przepisOw
odrebnych.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez sporzadzenie
projektu planu dopasowanego do istniejacej struktury wilasno$ci minimalizujacego ewentualne straty
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wynikajace z potencjalnego obnizenia wartosci gruntdw a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejacych
funkcji.

6)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz uzgodnienie
projektu planu do stosownych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zardwno poprzez uwzglednienie opinii iuzgodnienie
projektu planu z organami administracji publiczne;.

8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie terendw objetych
projektem planu.

9)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do
planu, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;j;

b)ogtoszenie, obwieszczenie izawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg $§rodkow komunikacji elektroniczne;j;

c)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10)Zachowano pelna jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas prac nad projektem planu
poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terenow przyleglych do juz
zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie istniejacymi
i projektowanymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych terenach. W prognozie skutkow finansowych
przewidziano stosowne kwoty zwiazane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociggowe;.

12)Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania ikorzystania zterenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi
rozstrzygnigto poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajacych utrzymanie istniejacego
uktadu komunikacyjnego oraz ustalenie zasad zabudowy gwarantujacych ochrone¢ istniejacych terenow
cennych przyrodniczo oraz ograniczonego rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej w tej cze$ci miejscowosci.

13)Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zapewniono poprzez kontynuacje
istniejacego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do terenéw juz
zainwestowanych z uwzglednieniem korekt wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu
opracowan: ekofizjografii, prognozy oddzialywania na $srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Tego rodzaju zatozenia pozwalaja na efektywne gospodarowanie przestrzenia
z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolilo réwniez na
zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

2.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy mpzp jest zgodny / niesprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Pszczew, stanowiacej zatacznik do uchwaty nr XXXV.273.2021 Rady Gminy Pszczew
zdnia 13 maja 2021 r., wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu, realizacja ustalen
mpzp bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obciazenia budzetu gminy
zostat okre§lony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu”.

Plan uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odrebnymi opinie iniezbedne uzgodnienia. W zwigzku z otrzymanymi opiniami iuzgodnieniami oraz
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z dodatkowymi uwagami ze strony Lubuskiego urzgdu Wojewddzkiego do projektu planu wprowadzone
zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynelty zadne uwagi. W zwiazku
z powyzszym Wojt Gminy Pszczew zgodnie z art. 17 pkt 14 w/w. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Pszczew projekt uchwaly wraz z zatacznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
obszaru.
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