UCHWALA NR LXXI.579.2024
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie uznania skargi za bezzasadng

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2023r. poz. 40,
572, 1463, 1688 ) wzwiazku =z art. 229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego ( Dz. U. z 2023r. poz. 775, 803 ) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Wniesiong wdniu 28 grudnia 2023r. skarge na Wojta Gminy Pszczew (znak sprawy
RG.0004.64.2023), uznaje si¢ za bezzasadna.

§ 2. Uzasadnienie dla sposobu rozpatrzenia skargi znajduje si¢ w zatgczniku do niniejszej uchwaty.
§ 3. O sposobie rozpatrzenia skargi Przewodniczacy Rady zawiadomi skarzacego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Romuald Tankielun
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Zatacznik do uchwaty Nr LXX1.579.2024
Rady Gminy Pszczew
z dnia 21 marca 2024 r.

Uzasadnienie

Komisja Skarg, Wnioskdéw i Petycji w dniu 15 lutego 2024r. zapoznala si¢ z treScig skargi ztozonej w dniu
28 grudnia 2023r., przedmiotem ktorej byto niewywiazywanie si¢ przez Wojta z obowigzkéw ustawowych oraz
niedbatos¢ o zabytki.

Wobec konieczno$ci przeprowadzenia szczegdlowego postepowania wyjasniajgcego majgcego na celu
ustalenie stanu faktycznego iprawnego objetego skarga, Komisja Skarg, Wnioskoéw i Petycji wyznaczyta
kolejne posiedzenie w dniu 15 marca 2024r., w ktorym uczestniczyt Wojt Gminy Pszczew oraz Pani Paulina
Figura podinspektor ds. budownictwa, gospodarki przestrzennej izamdwien publicznych, ktorzy udzielali
wyjasnien w przedmiotowej sprawie.

Skarzaca zarzuca w zlozonej skardze, ze Wojt nie wywiazuje si¢ ze swoich obowigzkéw a mianowicie
nie wyrazil zgody na wykup przez nig mieszkania komunalnego wraz z budynkami gospodarczymi w ktorym
mieszka iwynajmuje od wielu lat. Ponadto budynek ten jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
i skarzaca zarzuca Wojtowi niedbatos¢ o zabytki, poniewaz budynek w jej ocenie jest w fatalnym stanie
technicznym i zagraza zdrowiu i Zyciu a nic nie zostato zrobione aby poprawi¢ jego stan techniczny.

Z wyjasnien uzyskanych zarowno od Wojta jak iod pracownika urzgdu wynika, ze skarzaca otrzymata
odpowiedz na wniosek o wykup wynajmowanego mieszkania, w ktorej to odpowiedzi Wojt wyjasnit zasady
sprzedazy mieszkan oraz odni6st si¢ do stanu technicznego przedmiotowego budynku ( pismo nr
GG.6840.11.2023 z dnia 04.08.2023). W ocenie Wojta, ,stan budynku zostat okreslony jako dostateczny.
Zarzadca budynku, ktorym jest dyr. Zakladu Ushlug Komunalnych w Pszczewie zostanie zobowigzany do
ponownego zweryfikowania stanu technicznego budynku wraz z ocena, czy stan przedmiotowego budynku
nie zagraza zdrowiu i zyciu jego mieszkancéw. W przypadku stwierdzenia, iz w/w budynek winien by¢
wylaczony z eksploatacji, skarzacej zostanie przedtozona propozycja zakwaterowania w innym lokalu
komunalnym.”

Zgodnie zart. 165 ust. 1 konstytucji RP jednostka samorzadu terytorialnego ma osobowos$¢ prawna
1 przystuguje jej prawo wlasnos$ci i inne prawa majatkowe. Jednocze$nie samodzielnos$¢ jednostki samorzadu
terytorialnego podlega ochronie sagdowej ( art. 165 ust. 2 Konstytucji RP ). Zatem gmina ma osobowo$¢ prawng
i jest samodzielnym uczestnikiem obrotu cywilnoprawnego. Oznacza to, ze kwestia korzystania i udostegpniania
innym podmiotom uczestniczagcym w tym obrocie skladnikow swojego mienia — wtym przypadku
nieruchomosci — jest normowana w pierwszym rzedzie przepisami Kodeksu cywilnego. Zaden przepis prawa
nie uprawnia osob trzecich, w tym takze najemcy nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy, do skutecznego
zadania zawarcia umowy sprzedazy tej nieruchomos$ci. Oznacza to, ze Gmina nie ma obowigzku zbycia
nalezacej do niej nieruchomosci tylko dlatego, ze wystapit o to jej mieszkaniec.

Decyzja o przeznaczeniu okreslonej nieruchomosci do sprzedazy podejmowana jest m.in. na podstawie
planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci ( art. 25 ust. 21 3 u.g.n.). Jednocze$nie nieruchomosci
zakwalifikowane do sprzedazy umieszczane s3 w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub
oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie ( art. 35 ust. 1 u.g.n.). Nieruchomos¢ nie objgta w/w
wykazem nie moze stanowi¢ przedmiotu obrotu prawnego.

Zgodnie z § 3 ust. 1 uchwaly nr X1.58.2011 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 sierpnia 2011r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania, ustalenia stawki procentowej pierwszej oplaty ioptat rocznych ztytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowych zbywanie nieruchomosci odbywa sie kazdorazowo na podstawie
uchwal podejmowanych przez rad¢ gminy.

Odestanie do w/w przepisoéw, tj. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U.
z2020r. poz. 1990 ze zm.), Uchwaty nr X1.58.2011 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 sierpnia 2011r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania, ustalenia stawki procentowej pierwszej oplaty ioptat rocznych ztytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowych, zawiera § 14 Uchwaty nr XL.315.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia
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30 wrze$nia 2021r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pszczew na lata 2021 — 2026 ( Dz. Urz. Woj. Lubus. Z 2021r. poz. 2099) okreslajacej zasady gospodarowania
gminnym zasobem mieszkaniowym. Zgodnie z § 14 tej uchwaty sprzedaz mieszkan komunalnych na terenie
gminy realizowana jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
( Dz. U. 22020r. poz. 1990 ze zm.), Uchwaly nr XI1.58.2011 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 sierpnia 2011r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania 1iobcigzania nieruchomos$ci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania, ustalenia stawki procentowej pierwszej oplaty i optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych oraz na podstawie kazdorazowo podejmowanych uchwat
rady gminy, wyrazajacych zgodg¢ na sprzedaz danego lokalu.

Zgodnie z § 18 uchwaly przyjeto sprzedaz mieszkan na poziomie 1,5% -2%, w stosunku do pozostatych
lokali komunalnych, rocznie.

Jednocze$nie w uchwale zastrzezono, ze planowana sprzedaz lokali w latach 2021 — 2026 ma na celu
zapewnienie utrzymania niezbg¢dnej wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy oraz racjonalizacj¢ ponoszonych
kosztow jego utrzymania. Za$ prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych moze ulec zmianie, w zaleznosci od
ilosci wnioskow o sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw oraz zuwagi na zasadnos¢ tych
wnioskow.

Przy uwzglednieniu ograniczonych zasobéw mieszkaniowych Gminy i z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia
niezbednej wielkosci tego zasobu, gospodarka zasobem mieszkaniowym wigze si¢ z koniecznos$ciag
ograniczenia obrotu nieruchomosciami stanowigcymi jej wlasno$¢. Gmina nie moze bowiem catkowicie
wyzby¢ si¢ swoich zasoboéw nieruchomos$ci, bowiem uniemozliwiloby to realizacje jej ustawowych
obowiazkéw. Z powolanych powyzej przepisow wynika, ze Wojt Gminy w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy zobowiazany jest do weryfikacji kierowanych do niego wnioskéw w celu dokonania
wyboru nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy. Ostateczng decyzje w tym zakresie podejmuje rada
Gminy Pszczew.

W tym stanie sprawy uznac¢ nalezy, ze dziatania Wojta Gminy Pszczew sg zgodne z obowigzujacymi
przepisami iuzasadnionym interesem Gminy, w zwigzku z czym przedmiotowa skarge nalezato uznaé za
bezzasadng.

Pouczenie:

1. Rada Gminy Pszczew niniejszym informuje, ze niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie
zatatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania  administracyjnego ( Dz. U. z2023r. poz. 775, 803 ) — dalej jako ,kpa”, od ktorego
nie przystuguje zaden $rodek odwolawczy ani srodek zaskarzenia.

2. Na podstawie art. 238 § 1 kpa, Rada Gminy Pszczew poucza, iz zgodnie z art. 239 § 1 kpa, w przypadku
gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za bezzasadng 1ijej bezzasadno$¢ wykazano
w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowil skarge bez wskazania nowych okoliczno$ci - organ wiasciwy do
jej rozpatrzenia moze podtrzymacé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy -
bez zawiadamiania.
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