Uchwata Nr .................
Rady Gminy Pszczew
zdnia ...ooooeeeeeiienene,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy
Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym ( tekst
jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm. ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. ) oraz uchwaty nr
LX1.503.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia 15 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowywania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew Rada Gminy Pszczew uchwala co nastepuje:

Dziat |

Przepisy ogdine
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew zatwierdzonego uchwatg
Rady Gminy Pszczew Nr LV.452.2022 z dnia 29 grudnia 2022r.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie
Pszczew - stanowigce zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik Nr 3.

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigcy zatgcznik
Nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Pszczew;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol przeznaczenia bedacy literowym oznaczeniem
poszczegodlnych terendw, okreslajgcy ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic w ksztatcie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi a stanowigce spdjng funkcjonalnie i dostepng publicznie przestrzenng catosc;
pojecie ,,przestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako przeciwstawne w stosunku do pojecia
»przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publicznej” o ktérym mowa w
ustawie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie przed ktérg nie mogg sie
znajdowac¢ zadne elementy budynku za wyjgtkiem okapoéw mieszczacych sie w granicach
terenu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenéw.
5) wymiarowanie w metrach,

2. Na rysunku planu naniesiono oznaczenia graficzne informacyjne nie bedgce ustaleniami planu.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 17, odnoszg sie do catego obszaru objetego planem.

Dziat Il
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Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolem —
MN-U;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku symbolem — ZN;
3) teren drogi gtdéwnej oznaczony na rysunku symbolem — KDG;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem — KR.

Dziat llI
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw
w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegdtowych zapiséw § 13-16, zachowanie okreslonych
gabarytéw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.
2. W obrebie wyznaczonych planem linii zabudowy dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio
na granicy dziafki.
3. Dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej i rozwigzan stuzacych retencji wéd opadowych i
roztopowych na terenie objetym planem.

Dziat IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpaddw, ich odzyskiem lub
unieszkodliwianiem oraz zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) nakazuje sie zachowanie zadrzewieh srdédpolnych i zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

4) nakazuje sie, aby poziom emisji zanieczyszczeh o charakterze substancji i energii spetniat
wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych;

5) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych zakazuje sie realizacji przydomowych
oczyszczalni sciekdw rozsgczajgcych Scieki w grunt.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej
§ 7. 1 Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej.
4. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje obszar stanowiska archeologicznego nr
166,.AZP 50-17/205 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
5. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajgce prac ziemnych w
obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony konserwatorskie;.
Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi droga gtéwna (KDG) oraz teren zielni
naturalnej (ZN); nie wystepujg zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

Dziat VII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh
i podziatéw nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegotowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°;

3) minimalne powierzchnie dziatek 200m?2.

Dziat VI



Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 10. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

Dziat IX
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa

§12. 1. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla catego obszaru

objetego planem wynikajgcy z potozenia w granicach Obszaru Natura 2000 SOO ,Rynna Jezior

Obrzanskich”.

2. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw gorniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie zachodzi potrzeba okre$lenia ich granic i sposobow
zagospodarowania.

Dziat XI

Warunki szczego6towe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztattowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnga i minimalnag nadziemna

intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i ich sposéb realizacji, gabaryty obiektéw

§13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu

symbolami MN-U, ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) budynku mieszkalno — ustugowego,

¢) budynku ustugowego,

d) budynku gospodarczego, garazowego i wiat,
e) dojazdow i parkingdw,

f)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) dla budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego - Il kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych — | kondygnacja nadziemna;

3) maksymalng wysokos¢:

a) dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego - 4,5 m do okapu, oraz 9,0 m do
kalenicy,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat - 6,0 m do kalenicy,

¢) budowli - 6,0 m od poziomu terenu;

4) geometrie dachu :

a) dla budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego dach spadzisty symetrycznie
dwuspadowy wzgledem kalenicy, o nachyleniu potaci dachowych 350 — 459,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat dach spadzisty symetrycznie
dwuspadowy wzgledem kalenicy, o kacie nachylenia potaci 15° — 459;

5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - 0,02;

6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - 0,70;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej - 2 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie w obrebie stanowisk parkingowych
naziemnych oraz minimalnie 2 stanowiska na kazde 50 m? powierzchni ustug w obrebie w
obrebie stanowisk parkingowych naziemnych.



§14. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:
1) lokalizacje zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci — 6,0m;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§15. Dla terenu drogi gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszczenie realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek pieszych i rowerowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych;
3) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.

§16. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych i miejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych;
3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;j.

Dziat XlI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
§17. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi gtéwnej i terendw komunikacji wewnetrznej;

2) dla terenéw drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu nalezy zapewni¢ realizacje miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dla pozostalych terendw nalezy zapewnic¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum jednego na kazde 10
realizowanych stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie wydzielania dziatek przeznaczonych pod lokalizacje infrastruktury technicznej;

5) powigzanie projektowanego uktadu komunikacyjnego z uktadem drdg istniejgcych potozonych w
granicach planu i przebiegajacych poza jego granicami.

6) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci przebiegajgcych poza granicami
planu;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych, liniami kablowymi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie likwidacji istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

10) zasilenie w gaz z istniejgcych podziemnych gazociggéw;

11) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych dopuszczenie
ich skablowania lub przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowéw, na grunt lub do gruntu z zachowaniem
przepisOw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia wod odprowadzanych z
utwardzonych terenéw komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

13) odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej z
uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni sciekow w obrebie terenéw objetych planem z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

14) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;

15) zaopatrzenie w ciepto z urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych
lub bezemisyjnych;

16) dopuszczenie realizacji urzgdzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

17) maksymalna moc urzgdzeh stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet
energii jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie
oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw.

Dziat XlII
Ustalenia koncowe
§18. Ustala sie stawke 30% stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.
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§19. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Pszczew.
§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Pszczew
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...../...12024
Rady Gminy Pszczew

z dnia .... 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Rada Gminy Pszczew:

Przewodniczacy
Rady Gminy Pszczew



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ...../...12024
Rady Gminy Pszczew

z dnia .... 2024

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. ) Rada Gminy Pszczew rozstrzyga,
co nastepuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew wymagana jest rozbudowa sieci
wodociggowej oraz kanalizacji $ciekdéw sanitarnych.
2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej gminy Pszczew, obejmujgce wykonanie ww.
elementow infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyodrebnieniem w | etapie sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkoéw przytgczenia wydanych przez wiasciwy
zaktad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne gminy Pszczew i wiasciwego zakfadu branzowego.
§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1) srodki wtasne gminy Pszczew;

2) srodki wtasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Pszczew



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ...../...12024
Rady Gminy Pszczew

z dnia .... 2024

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



UZASADNIENIE

UCHWALY NR ... 2024
RADY GMINY PSZCZEW
zdnia .... 2024 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie Pszczew

Prace dotyczgce planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr LX1.503.2023 Rady Gminy Pszczew z
dnia 15 czerwca 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej w obrebie
Pszczew.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikta z potrzeby regulacji proceséw inwestycyjnych poprzez
ustalenie zasad koegzystencji terendw zabudowanych i wytgczonych z zabudowy w oparciu o
istniejgcy uktad komunikacyjny.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew” z uwzglednieniem:
wydanego Zarzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej nr UZ-e/6/59 z dnia 10 marca 1961 r.,
w sprawie zamknigcia cmentarzy na terenie woj. zielonogorskiego, skutkujgcego brakiem
podstaw do wyznaczania stref ochronnych od terenu bytego cmentarza,
brakiem podstaw do uwzgledniania w projekcie planu nieistniejgcej faktycznie (zlikwidowanej)
w terenie linii elektroenergetyczne;j.

1. W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan i sposéb
zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla
przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy szerszego kontekstu istniejgcej zabudowy oraz
uwarunkowan glebowych i przyrodniczych wyodrebniono podstawowe jednostki zabudowy dla
ktérych ustalono linie zabudowy oraz okreslono szczeg6towe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnos¢ zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodnie z
ustawg o utrzymaniu czystodci i porzgdku w gminie oraz przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
do rowdéw, na grunt lub do gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem
obowigzku podczyszczenia wod odprowadzanych z utwardzonych terenéw komunikacji przed
odprowadzeniem ich do odbiornika, odprowadzenie Sciekédw bytowych i komunalnych do
systemu kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekéw w
obrebie terendw objetych planem z zachowaniem przepiséw odrebnych, zaopatrzenie w wode
z gminnej sieci wodociggowej, dopuszczenie realizacji urzadzeh stuzgcych wykorzystaniu
alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,
maksymalna moc urzgdzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet
energii jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskow ( z
zastrzezeniem faktu potozenia obszaru objetego planem poza faktycznymi granicami
wyznaczonej w obowigzujgcym planie miejscowym strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
tozsamej z wnioskowanymi przez Organ granicami historycznego zespotu urbanistycznego ) i
uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.



4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag, zgodnie z
zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci zostaty wziete pod uwage poprzez
sporzgdzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wiasnosci
minimalizujgcego ewentualne straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntéw a
zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejgcych funkciji.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terendw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito
poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu
wnioskow do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i mozliwosci skfadania uwag do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikaciji
elektronicznej;

c) zorganizowanie dyskusiji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano pelng jawnos¢ i przejrzystosé¢ procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terendéw
przylegtych do juz zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode
odbywa¢ sie bedzie istniejgcymi i projektowanymi wodociggami zlokalizowanymi w
otaczajgcych terenach. W prognozie skutkow finansowych przewidziano stosowne kwoty
zwigzane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociggowe;.

12) Zachowanie roéwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych utrzymanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego
oraz ustalenie zasad zabudowy gwarantujgcych ochrone istniejgcych terendéw cennych
przyrodniczo oraz ograniczonego rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej w tej czesci
miasta.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie
projektowanej zabudowy do terendw juz zainwestowanych z uwzglednieniem korekt
wynikajgcych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii,
prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkéow finansowych uchwalenia
planu. Tego rodzaju zatozenia pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenig z
zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito
réwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przedmiotowy mpzp jest zgodny / niesprzeczny z wynikami analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pszczew, stanowigcej zatgcznik do uchwaly nr
XXXV.273.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 13 maja 2021 r., w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy



Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen mpzp bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obcigzenia
budzetu gminy zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkdw
finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z opinii i uzgodnien
do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynety / nie wptynety uwagi, ktore
zostaty czesdciowo uwzglednione / nieuwzglednione. W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Pszczew
zgodnie z art. 17 pkt 14 w/w. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit
Radzie Gminy Pszczew projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy
nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.



