UCHWALA NR LXV.534.2023
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Janowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2023 1., poz.40, poz.572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688)
oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy  zdnia  7lipca  2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w zwiazku
zuchwatg Nr XXV.190.2020 Rady Gminy Pszczew zdnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew, w obrgbie Janowo
oraz uchwatg Nr LVIL.449.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia 23 lutego 2023 r. zmieniajgca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew,
w obrebie Janowo, po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew przyjetego uchwatg Nr LV.425.2022 Rady
Gmin Pszczew z dnia 29 grudnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Janowo.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow, budowli i wiat, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza t¢ linig, na odlegtos$¢ nie wigksza niz
1,5 m, elementow takich jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, werandy, tarasy i schody zewngtrzne;

2) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi byé usytuowana
zewngtrzna krawedz $ciany budynku mieszkalnego jednorodzinnego ina dlugosci co najmniej 70% jego
elewacji podstawowej, z wylaczeniem takich elementéw jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze i schody
zewngtrzne. Dla sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat wyznaczong lini¢ zabudowy
nalezy traktowac jako nieprzekraczalng granice ich sytuowania;

3) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, literowymi lub literowo-cyfrowymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;

6) wymiarowanie w metrach;
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7) strefa ograniczonego uzytkowania wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Janowo wpisanego do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

9) budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 i MN7;

2) tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami ML1, ML2 i ML3;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami RM1, RM2, RM3 i RM4;
4) teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

5) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4 i RS5;

6) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2 i ZN3;

8) teren wod powierzchniowych §rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

9) teren drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;

10) tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2;

11) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

5. Elementami nie stanowigcymi ustalen planu posiadajgcymi charakter informacyjny sg oznaczone na
rysunku planu:

1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%);

3) stanowiska archeologiczne;
4) osie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z okreSlonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych;

2) wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczegdlowych nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami, wej$ciami, werandami i ogrodami zimowymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow w chwili wejscia w zycie
planu z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, i z zastrzezeniem § 4 pkt 1.

§ 3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadéw, ich odzyskiem Ilub
unieszkodliwianiem oraz zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ prowadzenie chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich metodg bez§ciotkowa;
4) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien $rodpolnych i zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

5) w zakresie ochrony gruntow i wod:
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a) nakazuje si¢ uwzglednienie przebudowy lub budowy urzadzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

b) nakazuje si¢ zachowanie izapewnienie dostepu do terenu wod powierzchniowych $rédladowych
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS i zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowoéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢, aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spetnial wymagania
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) dla budynkow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe pod warunkiem zachowania tozsamej geometrii dachu oraz
dotychczasowej wysokosci,

b) zakazuje si¢ zmiany formy architektonicznej dachu, za wyjatkiem lokalizacji lukarn na maksymalnie
15% powierzchni poszczegdlnych potaci oraz w odlegtos$ci minimalnie 2,00 m od $ciany szczytowej,

¢) zakazuje si¢ zmiany wymiarow, podzialu oraz umiejscowienia otwordéw okiennych i drzwiowych;

2)w przypadku wykreslenia obiektu z wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ustalenia, o ktorych mowa
w pkt 1 przestaja obowiazywac;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Janowo wpisanej do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, ktorej granice oznaczono na rysunku planu, i dla ktorej obowigzuja ustalenia ogdlne
oraz szczegOlowe planu;

4) dla stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) ustala si¢ realizacje w catosci na:
a) terenie ustug publicznych oznaczonym symbolem UP,
b) terenie drogi zbiorczej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ,
¢) terenach drdg lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2,
d) terenie drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej o charakterze towarzyszacym na pozostatych terenach,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 6. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

1) czes¢ obszaru planu, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) czg$¢ obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

— dla ktorych ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem zzewnetrznym ukladem drog
publicznych;

2) obstuge komunikacyjng terendw poprzez wyznaczone tereny drog publicznych;

3) liczbg miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej minimalnie:
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a) 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MNG6,

b) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i oznaczonych symbolami MN3, MN4, MN5 i MN7,

c¢) 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek mieszkalny na terenach zabudowy zagrodowej
1 oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3 i RM4,

d) 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek letniskowy na terenach zabudowy letniskowej i oznaczonych
symbolami ML1, ML2 i ML3,

¢) 3 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych na terenie ustug
publicznych i oznaczonym symbolem UP;

4) w przypadku lokalizacji funkcji ogdlnodostepnej ustala si¢ minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte
10 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie dotyczy parkingdéw liczacych mniej niz 9 miejsc do
parkowania.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacjg nowych oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudoweg oraz likwidacje istniejacych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) z sieci wodociggowej,

b) z yje¢ indywidualnych;

4)w zakresie zagospodarowania $ciekow komunalnych iprzemystowych ustala si¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej. Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
komunalnych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlane;j,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) z sieci gazowej,
b) ze zrodet indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z instalacji wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynéw;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ze zrddet indywidualnych, wtym urzadzen
wytwarzajacych ciepto ze zrodel odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych
sile wiatru;
9) w zakresie inwestycji dotyczacych tacznosci publicznej ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
10) ustala si¢ gromadzenie, segregacje¢ i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ obszary ograniczonego uzytkowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
z pomieszczeniami na pobyt staty ludzi z zastrzezeniem pkt 2;
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2) w przypadku skablowania badz likwidacji istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
zakaz o ktorym mowa w pkt 1 nie ma zastosowania.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala sig:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

b) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

¢) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:

a) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze, obszary gornicze,

b) formy ochrony przyrody,

c) strefy ochronne uje¢ wody, obszary ochronne zbiornikow wod $rédladowych,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubuskiego,

f) strefy przemystowe,
g) obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2 i MNG6.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat.
3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 9,00 m dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) maksymalnie 6,00 m dla budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dachy:
a) dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,
b) o kacie nachylenia do 45° dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat.

4. Ustala sie strefg ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych.
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5. W zakresie podziatu gruntow:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m?, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej wielkosci na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami MIN3, MN4, MN5 i MN7.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat.
3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 10,00 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) maksymalnie 6,00 m dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, 1 z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
7) dachy:

a) dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach koloru brgzowego
czerwonego lub szarego dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) o kacie nachylenia do 45° dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat;

8)dla budynkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, i zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami MN3 i MN7, obowigzuja dodatkowo ustalenia § 4 pkt 1.

4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okre§lone wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie podziatu gruntow:

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m? z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej wielkos$ci na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczone narysunku planu symbolami ML1, ML2
i ML3.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy letniskowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i wiat.
3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;

4) wysoko$¢ zabudowy:

Id: B6788A72-DB2C-4865-A199-45AB00C5CFAOQ. Podpisany Strona 6



a) maksymalnie 7,00 m dla budynkéw letniskowych,
b) maksymalnie 5,00 m dla budynkow gospodarczych i wiat;
5) ustala si¢ dachy:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach koloru brazowego, czerwonego lub szarego
dla budynkow letniskowych,

b) o kacie nachylenia do 45° budynkow gospodarczych i wiat.

4. Ustala sie strefg¢ ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okres$lone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie podziatu gruntow:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 600 m?, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej wielkos$ci na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami RM1, RM2
i RM3.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z przeksztalcaniem substratow pochodzenia rolniczego —
biogazowni rolniczych,

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej, iktorych lokalizacja nie powoduje koniecznos$ci
wylaczenia gruntdow rolnych z produkc;ji rolnicze;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,7;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 10,00 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) maksymalnie 12,00 m dla pozostatych obiektow budowlanych, w tym wiat;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw, z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych, w odleglosci 1,50 m od
granicy lub bezpos$rednio przy granicy dziatki budowlanej, i z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dachy:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach koloru brazowego, czerwonego lub szarego
dla budynkéw mieszkalnych,

b) o kacie nachylenia do 45° dla pozostatych obiektéw budowlanych, w tym wiat;

8) dla budynku wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, i zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem RM2, obowigzujg dodatkowo ustalenia § 4 pkt 1.

4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy zagrodowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM4.
2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,
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2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z przeksztalcaniem substratéw pochodzenia rolniczego —
biogazowni rolniczych,

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej, iktorych lokalizacja nie powoduje koniecznos$ci
wylaczenia gruntéw rolnych z produkc;ji rolnicze;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnie¢ biologicznie czynng minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 10,00 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) maksymalnie 15,00 m dla pozostatych obiektow budowlanych, w tym wiat;
5) dachy:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach koloru brazowego, czerwonego lub szarego
dla budynkéw mieszkalnych,

b) o kacie nachylenia do 45° dla pozostatych obiektow budowlanych, w tym wiat;
6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dla budynkow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowiazuja dodatkowo ustalenia § 4 pkt 1.

4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren
zabudowy zagrodowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sa okreslone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP.
2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustug publicznych zwigzanych z o$wiatg, kultura, sportem i rekreacja,
ochrong zdrowia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sanitariatow, budynkow gospodarczych i wiat.
3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 12,00 m;

5) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45° w odcieniach koloru brazowego,
czerwonego lub szarego.

4. W zakresie podziatu gruntow:

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 1500 m?, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej wielkos$ci na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;.
§ 18. Ustala si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4 i RS, dla ktorych:

1) ustala si¢ prowadzenie dzialalnosci rolniczej zwigzanej z uprawg i wypasem;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej, iktorych lokalizacja nie powoduje koniecznosci
wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnicze;.

§ 19. Ustala sig¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, i ktorych realizacja nie powoduje wylaczenia
gruntéw lesnych z produkcji lesne;j.

§ 20. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2 i ZN3, dla
ktorych:

1) ustala si¢ lokalizacje zieleni z dominujgcym udziatem samoistnych procesow przyrodniczych;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng 100% powierzchni dziatki.

§ 21. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
dla ktoérego:

1) ustala si¢ lokalizacje wod powierzchniowych $rédladowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) rowow melioracyjnych,

b) przepustow, mostkow i ktadek.

§ 22. Ustala sig¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktorego:
1) ustala si¢ klase techniczno-uzytkowa — droga zbiorcza;
2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej maksymalnie 10,00 m.

§ 23. Ustala si¢ tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2, dla ktérych:
1) ustala si¢ klase techniczno-uzytkowa — droga lokalna;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektoéw infrastruktury technicznej maksymalnie 10,00 m.

§ 24. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérego:
1) ustala si¢ klase techniczno-uzytkowa — droga dojazdowa;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 10,00 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew przyjetego uchwatg Nr XXXV/221/98 Rady Gminy Pszczew z dnia 26 marca 1998 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew w obrebie geodezyjnym Janowo przyjetego uchwata Nr
IX/68/03 Rady Gminy Pszczew z dnia 4 wrzes$nia 2003 r.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Romuald Tankielun
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV.534.2023
Rady Gminy Pszczew
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia
7 ipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Pszczew rozstrzyga, co nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Janowo, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV.534.2023
Rady Gminy Pszczew
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia
7 ipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Pszczew rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Janowo do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy Pszczew
zalicza si¢ wykup gruntéw na potrzeby budowy drogi dojazdowej na terenie oznaczonym w planie miejscowym
symbolem KDD.

§ 2. Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie obowigzujagcymi w momencie ich realizacji
przepisami prawa, z mozliwos$cig wykorzystania w szczegdlnosci:

1) srodkow wiasnych;

2) srodkéw pomocowych;
3) kredytoéw i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) srodkow inwestorow zewnetrznych w oparciu o odr¢gbne porozumienia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV.534.2023
Rady Gminy Pszczew

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Zbior danych przestrzennych
Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada
Gminy Pszczew przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Janowo, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie
1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) stanowi, ze wojt sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie zzapisami studium oraz przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci: 1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2 - 4; 2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania; 3) wptyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

2.Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument ksztattowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest pelna
i szczegotowa regulacja zasad zagospodarowania dla obszaru miejscowosci Janowo w gminie Pszczew, co
umozliwi jej racjonalny rozwoj i zagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

Podstawa do rozpoczecia prac planistycznych byta uchwata Nr XXV.190.2020 Rady Gminy Pszczew
z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pszczew w obrgbie Janowo, o powierzchni wynoszacej okoto 179,6 ha. Nastgpnie
uchwala Nr LVIL.449.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia 23 lutego 2023 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew,
w obrebie Janowo, dokonano zmiany granic obszaru opracowania planu miejscowego, i ktorego
powierzchnia wynosi okoto 93,8 ha.

Z uwagi, iz procedura planistyczna rozpoczeta zostata przed wejsciem znowelizowanych przepiséw
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2404), za$ w w/w
uchwala zmieniajgca granice sporzadzenia planu miejscowego dotyczyla zmniejszania powierzchni
opracowania, sposob formutowania ustalen czgsci tekstowej i graficznej projektu planu miejscowego
odpowiada wymogom rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003r.
Nr 164, poz. 1587).

Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnoSci:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MN6 i MN7;

b)tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami ML1, ML2 i ML3;
c)tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami RM1, RM2, RM3 i RM4;
d)teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

e)tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4 i R5;

f)teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

g)tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2 i ZN3;

h)teren wod powierzchniowych §rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

i)teren drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;

J)tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2;

k)teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolami KDD.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew, przyjetego uchwala
Nr LV.425.2022 Rady Gminy Pszczew z dnia 29 grudnia 2022 1.
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3.Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W projekcie planu uwzgledniono wymogi wynikajace zzapisow art. 1 ust. 2— 4 w/w ustawy
W nastepujacy sposob:

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Plan okresla przede wszystkim zasigg terendow przeznaczonych pod zabudowg iuwzglednia
dotychczasowy sposob zagospodarowania, utrzymanie istniejacej zabudowy ijej funkcji wynikajacej
z historycznego uksztalttowania, jak tez umozliwia lokalizacj¢ nowej zabudowy. W planie wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, tereny zabudowy zagrodowej,
tereny zabudowy letniskowej iteren ustug publicznych zwigzanych zrealizacja celéw publicznych
o0 znaczeniu lokalnym.

Przeznaczenie poszczegbélnych terendow objetych planem pod zabudowe nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew. Konkretyzacja przeznaczen
w stosunku do terenu ustug publicznych, atakze terendw zabudowy zagrodowej iterenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nastgpita w szczegolnoséci na podstawie ustalen faktycznych
dotyczacych obecnego zagospodarowania iuzytkowania poszczegélnych terendow, granic prawnych
nieruchomosci, danych ewidencyjnych w katastrze nieruchomosci. Ponadto uscislenie przeznaczen wobec
terenébw zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nastgpito na podstawie
danych Urzgdu Gminy w Pszczewie idotyczacych prowadzenia gospodarstwa rolnego przez
poszczegdlnych wilascicieli nieruchomosci.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelione sg poprzez ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy w istniejacych strukturach zabudowy oraz obowiazujacych linii
zabudowy w stosunku do nowoprojektowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe wzdhuz uktadu
komunikacyjnego. Okre§lono rowniez wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztattujace
zabudowe. Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe¢ maja zapewniony dostep do drog publicznych.

Dla zachowania tadu przestrzennego wprowadzono takze szereg innych ustalen, w szczegolnosci:
-zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

-ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z istniejgcymi liniami napowietrznymi 15kV,
-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

-zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W planie miejscowym nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw z uwagi na brak
okolicznosci faktycznych uzasadniajagcych wprowadzenie takich ustalen. Ponadto w planie nie ustalono
szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu, bowiem ocena wlasnosciowa gruntow, a takze
ksztalt i powierzchnia istniejacych dziatek, w tym zapewnienie dostepu do drog, umozliwia realizacje
przyjetych ostatecznie w planie rozwigzan planistycznych bez konieczno$ci przeprowadzania scalania
i podzialu. Wobec tego nie zaistnialy potrzeby na wprowadzanie unormowan w tym zakresie.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalenia planu begda miaty istotny wptyw na walory architektoniczne przyszlego zagospodarowania.
Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majacych zasadnicze znaczenie dla jako$ci przestrzeni m.in.
linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, geometria
dachow.

Realizacja ustalen planu pozwoli na utrwalenie dotychczasowej zwartej struktury przestrzennej
miejscowosci Janowo, spajajac istniejace tereny zabudowy i rownoczes$nie w sposdb wywazony uzupetnié
ja odpowiednig proporcjonalnie ilo$cig terendow przestrzeni publicznej, jak 1nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca. Jednoczesnie pozostate
okreslone przeznaczenie w planie miejscowym miedzy innymi pod tereny rolnicze czy tereny zieleni
naturalnej pozwoli na ochrong krajobrazu przed zabudows, w szczegdlnosci przed potencjalnymi
zagrozeniami zwigzanymi z inwestycjami mogacymi negatywnie wptynac¢ lub pogorszy¢ dotychczasowy
stan krajobrazu.
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3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

Ustalenia planu uwzgledniajg $rodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego obszaru. W granicach
planu nie wystepuja tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336).

W planie przyjeto ustalenia w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej oraz ustalenia w zakresie ochrony
akustycznej, atakze zapewnienie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W ustaleniach planu
uwzgledniono szczegdlny charakter niektérych terendow, wynikajacy z ich potozenia i funkeji, tj. bedacych
klinami zieleni, terenami zabagnionymi i okresowo zalewanymi, nadajagc im funkcje zieleni naturalnej
(tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2 i ZN3).

W obszarze opracowania zakazano lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego; lokalizacji
przedsiewzig¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadow, ich odzyskiem lub unieszkodliwianiem oraz zaktadow
o duzym lub zwigekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepiséw
odrebnych; a takze prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich metoda bezsciotkows.

Wtasciwe uwzglednienie kwestii §rodowiskowych na terenie objetym planem zostalo potwierdzone
w prognozie oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja grunty orne klasy Illa, dla ktérych nie jest wymagane uzyskanie
zgody wlasciwego ministra na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 lutego 19951. oochronie gruntdow rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z2022r., poz.2409) zuwagi na
przeznaczenie tych gruntéw nadal na cele rolnicze (grunty w jednostce oznaczonej na rysunku planu
symbolem R5).

W stosunku do gruntow lesnych wystepujacych w granicach opracowania okreslono ich dalsze
wykorzystanie jako tereny lesne (grunty w jednostce terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem ZL).

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

Ustalenia planu uwzgledniajg kulturowe uwarunkowania przedmiotowego obszaru. W granicach planu
znajduja si¢ obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Okreslono ponadto strefe ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Janowo, ktéry to uktad ujety zostat w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw (Gmina Pszczew nie posiada gminnej ewidencji zabytkéw). Wprowadzone parametry zabudowy
i zasady zagospodarowania w odniesieniu do istniejacej substancji podlegajacej ochronie konserwatorskie;j,
w tym tez uktadu ruralistycznego, pozwalajg na zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych
na obszarze opracowania.

Z kolei dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych obowigzuja zasady ochrony okreslone
w przepisach odrebnych. Dodatkowo zapisy planu reguluja postgpowanie wzgledem nowo odkrytych
zabytkow archeologicznych. Na terenie planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Ustalenia planu uwzgledniaja ograniczenia wynikajgce z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV. Przez obszar planu lub w odleglosci mniejszej niz 40 m nie przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec.

Dla terenéw, na ktorych okre§lono lokalizacje zabudowy, wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony
przed hatasem, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu okreslaja przepisy odrgbne.

Obszar objety planem znajduje sig:

-czeSciowo w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz 10 lat (p=10%),
-czgsciowo w granicach w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),

ktorych zasieg okre§lono na rysunku planu i ustalono postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na
terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa wyzej, nie przewidziano lokalizacji nowej
zabudowy.
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Ponadto obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (p=0,2%). Z uwagi, ze przepisy odrebne nie okreslaja zakazow wlasciwych dla wspomnianego
obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzia, w planie miejscowym nie okreslono ustalen w tym
zakresie.

Tereny objete planem miejscowym znajduja si¢ roéwniez poza obszarem, na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia, tj. miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktory wbudowano trase¢ watu, a takze poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

W obszarze planu nie zachodzg ruchy masowe ziemi, nie wystepujg udokumentowane zloza kopalin,
tereny gornicze, obszary gornicze, strefy ochronne uje¢ wody, obszary ochronne zbiornikéw wod
srodladowych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubuskiego, strefy przemystowe oraz obszary ciche aglomeracji i obszary
ciche poza aglomeracja.

Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb osob niepelnosprawnych, bedzie sig
odbywa¢ w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo plan okresla nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku lokalizacji funkcji
ogolnodostegpne;.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu gwarantuja racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementéw obstugi komunikacyjnej
i dotychczasowego uzbrojenia w infrastrukturg techniczng, a takze optymalnego wykorzystania waloréw
ekonomicznych przestrzeni wskutek ustalonych w planie miejscowym zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych przyjete w planie przeznaczenie spowoduje
generalny wzrost warto§ci gruntu w granicach terendw przeznaczonych pod nowa zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca w jednostkach terenow MN1, MN2 i MN6 oraz czeSciowo RM3. Oznacza to,
ze w przypadku sprzedazy gruntdéw w obrgbie tych terenéw bedzie mogla zosta¢ naliczona jednorazowa
optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30% wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu. Konieczno$¢ wniesienia ww.
oplaty obowiazuje przez okres 5 lat od wejscia w zycie planu. Przewiduje si¢ takze stopniowy wzrost
dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci od gruntdéw przewidzianych pod zabudowe, w wyniku
realizacji ustalen w tym zakresie.

Nie przewiduje si¢ spadku wartos$ci nieruchomosci na pozostatych gruntach w obszarze planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu okre$la Prognoza skutkéw finansowych. Realizacja ustalen planu
miejscowego przewiduje koniecznos¢ poniesienia wydatkow przez Gming z tytutu wykupu czegsci terendw
pod droge dojazdowa (jednostka terenu oznaczona na rysunku planu symbolem KDD). Przedmiotowe jest
uwarunkowane izasadne w celu zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej nowo projektowanych
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (jednostki terenu oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1 i MN2).

W dalszej kolejnosci, w zalezno$ci od stopnia intesyfikacji zagospodarowania poszczegoélnych terenow,
odrebnego harmonogramu i plandéw inwestycyjnych Gminy Pszczew, moze doj$¢ do budowy tej drogi, jak
tez uzupelnienia uzbrojenia terenéw o kolejne odcinki sieci wodociagowej oraz sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

7)Prawo whasnosSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okre§lono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Nowo zaprojektowane tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (jednostki terenu oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1 i MN2) istworzona dla nich obstuga komunikacyjna poprzez drogg¢ publiczng
dojazdowa (jednostka terenu oznaczona na rysunku planu symbolem KDD), spowoduje konieczno$é¢
wykupu gruntow znajdujgcych si¢ w granicach terenu KDD. Wigza¢ si¢ to bedzie zrealizacja celu
publicznego jakim zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
jest wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne.
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Wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow budowlanych na wyznaczonych terenach rolniczych,
oznaczonych w planie symbolami R1, R2, R3, R4 iRS5, wynika z uwarunkowan lokalnych zwigzanych
z ochrong waloréw krajobrazowych obszaru opracowania, atakze potrzeba ochrony istniejacego uktadu
osadniczego ijego nowoprojektowanych struktur przed ujemnym oddzialywaniem na $rodowisko.
W kontekscie tych zapisow nastgpi eliminacja mozliwych do realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w mysl przepisow odrgbnych, np. biogazowni rolniczych o mocy
wiekszej niz 0,5 MW lub wytwarzajacych ekwiwalentng ilo$¢ biogazu rolniczego wykorzystywanego do
innych celéw niz produkcja energii elektrycznej, czy tez obiektdéw zwigzanych z hodowla zwierzat
o wielkosci obsady kwalifikujacej ja do tego rodzaju przedsigwzig¢. Ponadto na terenach zabudowy
zagrodowej oznaczonych w planie symbolami RM1, RM2, RM3 i RM4 zakazano lokalizacji przedsigwzie¢
zwigzanych z przeksztatlcaniem substratéw pochodzenia rolniczego — biogazowni rolniczych, a wigc
roOwniez o mocy mniejszej niz 0,5 MW lub wytwarzajacych ekwiwalentng ilo$¢ biogazu rolniczego
wykorzystywanego do innych celow niz produkcja energii elektrycznej, co ma na celu zapewnienie
wlasciwych i korzystnych warunkow aerosanitarnych na obszarze opracowania, w szczegdlnosci na
sgsiadujacych terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

Przedmiotowe rozwigzania w planie miejscowym dopuszczalne jest z mocy art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacym, ze w miejscowym planie okresla sie
obowigzkowo ,, szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy”. Wprowadzony zakaz zabudowy na terenach rolniczych znajduje oparcie rowniez
w zapisach i wytycznych aktualnego dokumentu studium, ktéorego plan miejscowy stanowi
uszczegOlowienie, tj. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartos$ci terenu; zachowanie zadrzewien $rodpolnych i zbiornikow wodnych, korzystnie
stymulujgcych utrzymanie lub wzrost roznorodnosci biologicznej; stosowanie rozwigzan ograniczajacych
skutki ujemnego oddzialywania na s$rodowisko przy budowie, rozbudowie imodernizacji obiektéw
zwigzanych z dzialalno$cia rolnicza, atakze innych obiektow budowlanych; ochrona przyrodniczej
struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekow i zbiornikéw wodnych, w tym wszystkich terenow
stanowigcych system lokalnych weztéw i korytarzy ekologicznych, majacych wptyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobdw poprzez ograniczenie zabudowy. Wprowadzone ustalenie odnoszace si¢
do gruntéw zewidencjonowanych jako grunty orne, taki czy pastwiska, z ktérych cze$¢ znajduje si¢
dodatkowo na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, odpowiada zatem zasadzie proporcjonalnosci
1 wywaza optymalnie interes og6lny z interesem indywidualnym.

Nie przewiduje si¢ ograniczen prawa wlasnoséci w innych przypadkach.
8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja si¢ obiekty zwigzane
z obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, a gmina Pszczew nie znajduje si¢ w strefie nadgranicznej,
okreslonej rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 sierpnia 2005 r.
w sprawie wykazu gmin iinnych jednostek zasadniczego podziatu terytorialnego panstwa potozonych
w strefie nadgranicznej oraz tablicy okreslajacej zasieg tej strefy (Dz. U. z 2005 r. Nr 188, poz. 1580).

9)Potrzeby interesu publicznego

Plan miejscowy wazy interes publiczny iprywatny. Cz¢$¢ zapisow planu stuzy $cisle zabezpieczeniu
interesu publicznego, do ktorych naleza regulacje w zakresie infrastruktury ikomunikacji, zapisy
konserwatorskie, zapisy w zakresie ochrony srodowiska i przyrody, a takze wyznaczenie terenow zieleni.

Jednoczesnie zapisy planu nie wptywaja negatywnie na interes publiczny w pozostalym zakresie. Ponadto
podstawowe cele przedmiotowego planu, czyli zabezpieczenie ladu przestrzennego oraz umozliwianie
realizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej czy ustug publicznych, posrednio shuzg
szeroko pojetym potrzebom zabezpieczenia interesu publicznego.

Planowane funkcje w planie miejscowym sa zgodne zpolityka przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew.

10)Potrzeby  w zakresie = rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci  sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajga szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury na calym obszarze przy zachowaniu parametrow zabudowy
dopuszczonych planem.
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11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udzial spoleczenstwa
w pracach nad planem zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w szczegodlnosci ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2023 r., poz. 1094). [procedura
w toku]

12)Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata si¢ jawnoscia i przejrzystoscia
na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie
lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w sposéb zwyczajowo przyjety (na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Pszczew oraz w m. Janowo). Sposob skladnia wnioskow i uwag byl zgodny
z wymaganiami okreslonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (art. 40). [procedura w toku]

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Analiza istniejacych zasobow oraz ustalenia planu umozliwiajg zapewnienie odpowiedniej jakosci i ilosci
wody dla wszystkich terenéw w granicach opracowania. Zapewnienie dostaw wody odbywac si¢ bedzie
poprzez istniejaca gminng sie¢ wodociggowa, w zasiggu ktorej znajduje si¢ czes¢ terendw objetych planem.
Ustalenia planu dopuszczajg rozbudowe istniejgcej sieci poprzez realizacje nowych odcinkéw, jak tez
zastosowanie indywidualnych rozwigzan w postaci ujg¢ wiasnych i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: [w toku]

5.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z w/w przepisem, ,, W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy”.

Odnoszac si¢ do powyzszych wymogow zacza¢ nalezy od faktu, Zze obszar objety planem miejscowym,
w szczegdlnosci tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy, zlokalizowany jest w obrebie dotychczas
zurbanizowanej struktury przestrzennej miejscowosci Janowo. W zwigzku z tym projektowane uzupehienie
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zabudowy nie wptynie negatywnie na znaczne zwickszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Istniejaca, jak i nowa zabudowa jest dobrze skomunikowana siecig obecnych drég publicznych — za pomoca
drogi powiatowej idrég gminnych gminnej. Dodatkowo zaprojektowano droge publiczng dojazdowa
wzdluz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (jednostki terenu oznaczone na
rysunku planu symbolami MNI1 i MN2) wcelu zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej tych
terenéw. Podkres$lenia wymaga, Ze tereny przeznaczone pod nowa zabudowg¢ nie zaburza powigzan
widokowych. Plan zapewnia mozliwos$¢ przemieszczania si¢ pieszych przede wszystkim poprzez wskazane
drogi publiczne. Zapisy planu spelniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenig i nie powodujg rozpraszania uktadéw urbanistycznych.

6.Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pszczew:

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew przyjeta uchwala
Nr XXXV.273.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 13 maja 2021 r. nie przewiduje konieczno$ci aktualizacji
ustalen Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. Nadmieni¢ nalezy, ze nowy dokument
studium jest bardzo aktualny izostat przyjety uchwata Nr LV.425.2022 Rady Gmin Pszczew z dnia
29 grudnia 2022 r.

W zwiazku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci
Studium.

7.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen planu miejscowego dotyczy¢ beda inwestycji
stanowigcych realizacje zadan wilasnych gminy, okreslonych art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym.

Do zadan wlasnych Gminy Pszczew bedzie nalezalo w pierwszej kolejnosci wykup czesci terendow pod
droge dojazdowa (jednostka terenu oznaczona na rysunku planu symbolem KDD), co zaklada Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W dalszej kolejnosci, w zaleznosci od stopnia
intesyfikacji  zagospodarowania poszczegdlnych terendw, odrgbnego harmonogramu 1 planéw
inwestycyjnych Gminy Pszczew, moze doj$¢ do budowy tej drogi, jak tez uzupetnienia uzbrojenia terendw
o kolejne odcinki sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarne;j.

Ponadto prognozuje si¢ dochody z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci. Realizacja ustalen planu
miejscowego moze rowniez skutkowaé wptywami do budzetu, ktére w chwili obecnej nie s3 mozliwe do
oszacowania. Obejmujg one wplywy z podatku od 0s6b fizycznych zamieszkalych na obszarze gminy i 0s6b
prawnych planujacych zatozenie dziatalno$ci gospodarczej na obszarze opracowania, wplywy z podatku
od czynnosci cywilno-prawnych oraz wptywy z podatku od nieruchomos$ci i budowli. Wyszczegdlnione
powyzej dodatkowe zrodta dochodoéw sg Scisle zwigzane zrealizacja ustalen przedmiotowego planu
miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego sg podstawa to tworzenia sprzyjajacych warunkow do zamieszkania oraz do
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej. Planowane przeznaczenie nowych terenow na cele mieszkaniowe sg
czynnikami stymulujacymi naptyw nowych mieszkancow co skutkowa¢ moze wzrostem wplywow
z optacanego przez nich podatku dochodowego.

Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczynic si¢ do spadku wartosci gruntow prywatnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy zostal szczegdétowo przedstawiony w Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

8.Podsumowanie

Przedstawione uzasadnienie w pelni potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia, a w nastgpstwie funkcjonowania jako prawa miejscowego.
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