Projekt

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 13 pazdziernika 2023 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
przy ul. Wypoczynkowej, ul. Orlej, ul. Orli Kat, ul. Rekreacyjnej, w obrebie Pszczew, gmina Pszczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890), Rada Gminy Pszczew uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul.
Wypoczynkowej, ul. Orlej, ul. Orli Kat, ul. Rekreacyjnej, w obrgbie Pszczew, gmina Pszczew po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew przyjetego uchwata nr LV.425.2022 Rady Gminy Pszczew z dnia 29 grudnia 2022 r., zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, =zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych przy ul. Wypoczynkowej, ul. Orlej, ul. Orli Kat, ul. Rekreacyjnej,
w obrebie Pszczew, gmina Pszczew” w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wiclospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

6) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, = gazowych,  ropociggowych,  cieptowniczych, elektroenergetycznych  oraz
telekomunikacyjnych.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1ML, 2ML;
2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem: US;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku symbolem: RZM;
4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku symbolami: 1RN, 2RN;
5) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolami: 1L, 2L, 3L;
6) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD;
7) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem: KR;
8) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku symbolem: KKK.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) zakaz o§wietlania obiektow w sposdb powodujacy ol$nienie uczestnikow ruchu;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji doj$¢, dojazdow i1 obiektoéw matej architektury,
b) lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokos$ci 8 m,

c¢) wydzielenia nowych dzialek dla elementéw wymienionych w lit. b, w sposob inny niz jest to okreslone
w szczegotowych ustaleniach planu,

d) kondygnacji podziemnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) zagospodarowanie odpadow, wtym odpadéw niebezpiecznych zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

3) ochrone terenéw potozonych w granicach Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, obszaréw Natura
2000 Rynna Jezior Obrzanskich PLH080002, Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry PLBO080005, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzie¢ okreslonych planem i inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

5)w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi Iub zbiornikow chlonnych,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wdd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych;

6) przy grodzeniu nieruchomos$ci zachowanie odleglosci od istniejacych ciekéw i zbiornikow wodnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcego systemu melioracji z zachowaniem cigglosci;
8) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenach ML, US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) na terenie RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) ochrong obszaréw stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

a) stanowisko nr 151 (50-16),
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b) stanowisko nr 152 (50-16),
¢) stanowisko nr 153 (50-16),
d) stanowisko nr 165 (50-16);

2) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja przepisy
szczegodtowe ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. Na terenach zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku symbolami
IML, 2ML ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje domow letniskowych i budynkow rekreacji indywidualnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 70% powierzchni dzialki;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0001 do 0,2;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla domow letniskowych i budynkow rekreacji indywidualnej nie wigcej niz 6 m do najwyzszego punktu
dachu,

b) dla budynkdéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 4 m do najwyzszego punktu dachu;
8) stosowanie dachow stromych o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
9) dopuszczenie dachéw plaskich dla budynkéw pomocniczych;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;
11) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenow drog publicznych.

§ 10. Na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym na rysunku symbolem RZM ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym,;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych oraz budowli rolniczych;

3) zakaz lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
obszaru ochronnego zbiornika wod §rodladowych — jeziora Szarcz;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynnag - 30% powierzchni dzialki;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0001 do 0,4;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu,
¢) dla pozostatych budynkéw gospodarczych i budowli rolniczych nie wigcej niz 7 m;

8) stosowanie dachow stromych;

9) dopuszczenie dachow plaskich dla budynkéw pomocniczych iwiat oraz budynkéw gospodarczych
1 budowli rolniczych;
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10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu gruntow
rolnych;

11) dostgpnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenéw drog publicznych.

§ 11. Na terenie ushug sportu irekreacji, oznaczonym na rysunku symbolem US ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektéw i budynkéw zwigzanych ze sportem i rekreacja, a takze urzadzen rekreacji plenerowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow 1 budynkow zwiazanych z uslugami hotelarskimi, kultury, turystyki i agroturystyki,
b) parkingow;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 my;

6) stosowanie dachow stromych o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;

8) dostepnos$¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych.

§ 12. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku symbolami 1RN, 2RN ustala
si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym zachowania istniejacych
zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 13. Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku symbolami 1L, 2L, 3L ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenow zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 14. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDD, 2KKD, 3KDD, 4KDD,
5KDD ustala sig¢:

1) klasyfikacje drog publicznych - drogi klasy dojazdowej;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i S$ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, oswietlenia, tablic i znakéw informacyjnych.
§ 15. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KR ustala si¢:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub ciag pieszo-
jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementow pasa drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. Na terenie komunikacji kolejowe;, oznaczonym na rysunku symbolem
KKK ustala sig:

1) sytuowanie infrastruktury kolejowe;j;
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2) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji budynkdw.

§ 17. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zachowanie granic i uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepisow odregbnych dla:

1) obszaru ochronnego zbiornika wod $rodladowych — jeziora Szarcz;
2) Pszczewskiego Parku Krajobrazowego;

3) Obszar Natura 2000: Rynna Jezior Obrzanskich PLH080002, Jeziora Pszczewskie iDolina Obry
PLB080005.

§ 18. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ na terenach
ML, US:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 pkt 10, § 11 pkt 8;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 19. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci linii elektroenergetycznej sredniego napi¢cia wraz z pasem
technologicznym, wyznaczonym na rysunku planu;

2) w pasach technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizowania miejsc statego pobytu ludzi, sadzenia
ros$linno$ci powyzej 3 m wysokos$ci oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze obowiazek pasa
wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych
dla:

a) lasow,

b) obszarow zlokalizowanych bezposrednio przy linii kolejowej z uwzglednieniem granic stref ochronnych
terené6w zamknigtych, zgodnie z rysunkiem.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegoOlnosci jezdni, drog pieszo -
rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zapewnienie stanowisk postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 dom letniskowy lub budynek rekreacji indywidualnej,

b) dla obiektow i budynkow zwigzanych ze sportem i rekreacjg, ustugami hotelarskimi, kultury, turystyki
i agroturystyki minimum 30 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnienie stanowisk postojowych w ilo$ci:

a) zgodnej z przepisami odrgbnymi;
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b) minimum 4 stanowiska postojowe na terenie US poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w lit.
a.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wodys;
5) odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt 6;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do
odprowadzania $ciekow komunalnych;

7) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania Sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie obszaru ochronnego zbiornika wdd srédladowych — jeziora Szarcz;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem pkt 9,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

13) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji,
14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 22. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 23. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ...
RADY GMINY PSZCZEW Z DNIA ..... PAZDZIERNIKA 2023 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Pszczew
z dnia 13 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych przy ul. Wypoczynkowej, ul. Orlej, ul. Orli Kat, ul.
Rekreacyjnej, w obrebie Pszczew, gmina Pszczew

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 ze zmianami) Rada Gminy Pszczew
w rozstrzyga, co nastepuje: do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych przy ul. Wypoczynkowej, ul. Orlej, ul. Orli Kat,
ul. Rekreacyjnej, w obrebie Pszczew, gmina Pszczew nie zostala ztozona zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Pszczew
z dnia 13 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania,

zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ul.
Wypoczynkowej, ul. Orlej, ul. Orli Kat, ul. Rekreacyjnej, w obrebie Pszczew, gmina Pszczew

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Pszczew uchwala co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
1 przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoéj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Pszczew.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Pszczew.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Pszczew

z dnia 13 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

1. Uchwata nr XLVI.361.2022 Rady Gminy Pszczew z dnia 7 kwietnia 2022 r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ul.
Wypoczynkowej, ul. Orlej, ul. Orli Kat, ul. Rekreacyjnej, w obrebie Pszczew, gmina Pszczew.

2. Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 58,52 ha.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu ukazato si¢ w prasie lokalnej, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Pszczewie oraz na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Pszczew.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Migdzyrzeczu.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew, a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ww. ustawy.

8. Zgodnie z art. 1 wust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe,

b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych,

c) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0Ob ze specjalnymi potrzebami,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchnie biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo wlasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszarow przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych i planowanych
obiektow i urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

j) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej,

k) zostatl sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w celu dostosowania
projektowanego zagospodarowania terenu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, zmiany zasad warunkow scalania i podziatow, zmiany uktadu
komunikacyjnego.

10. Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami ekonomicznymi
przestrzeni poprzez:
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnosci  ukladu przestrzennego 1  wykorzystaniu istniejacego  uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

¢) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, pieszo-
jezdni, drog pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym,
d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejgcego uktadu komunikacyjnego,
istniejacej sieci  elektroenergetycznej,  kanalizacyjnej, gazowej,  wodociggowej

i telekomunikacyjne;j.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z
wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pszczew i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie
na budzet gminy. Realizacja zapiséw planu miejscowego moze zwickszy¢ wplywy do budzetu
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Pszczew uzyskatl opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od
wlasciwych organéw i instytucji.
Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Pszczew uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.
Zgodnie z pismem Prezesa Urzgdu Transportu Kolejowego obszar objety projektem nie obejmuje,
ani nie przylega do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym. W zwigzku z powyzszym
zdecydowano si¢ na wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegltosci 10 m od terenu
komunikacji kolejowej.
Z uwagi na przepisy odregbne dotyczace obszaru ochronnego zbiornika wod $rédladowych — jeziora
Szarcz, ograniczono stosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow.
Wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nastgpito w dniach od 4 wrze$nia 2023 r. do 26 wrzesnia 2023 r.
W dniu 25 wrze$nia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 11 pazdziernika 2023 r., nie wplynety uwagi.
Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Pszczew projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul.
Wypoczynkowej, ul. Orlej, ul. Orli Kat, ul. Rekreacyjnej, w obrebie Pszczew, gmina Pszczew.
W zwigzku z powyzszym przyje¢cie uchwaty jest uzasadnione.
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