Pszczew, dnia 30 marca 2023 r.

Znak sprawy: Bd.6733.1.2023

—

DECYZJA NR 1/2023

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 52 art. 53 ust. 1-4, oraz art. 55,
56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm; zw. dalej upzp), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm), jako organ
wyznaczony — postanowieniem  znak  SKO.Go/420-W.M./231/23  Samorzadowego  Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wikp. z dnia 26.01.2023 r. (data wpt. 30.01.2023 ) do zatatwienia wniosku
ENEA Operator Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Strzeszynska 58, 60-479 Poznan, w imieniu ktorej dziata
petnomocnik Pan Piotr Nahorski, i po uzgodnieniu:

—  z Regionalnym Dyrektorem Lasow Panstwowych w Szczecinie jako organem kompetentnym do zajecia
stanowiska w zakresie ochrony gruntow leénych nalezacych do Skarbu Panistwa, postanowieniem znak
75.224.1.25.2023 z dnia 27 lutego 2023 r,,

-z Zarzadem Drog Powiatowych w Miedzyrzeczu w odniesieniu do obszaru przylegtego do drogi
publicznej powiatowej na dziatce o nr ewid. 320/2 obreb ewidencyjny Nowa Niedrzwica i dziatce o nr
ewid. 320 obrgb ewidencyjny Twierdzielewo, postanowieniem znak SDiM.4520.20.2023JN zdnia
24 lutego 2023 r.,

-z Wojtem Gminy Przytoczna w odniesieniu do obszaru przylegtego do pasa drogowego drogi gminnej na
dziafce o nr ewid. 25 obreb ewidencyjny Przytoczna, postanowieniem znak RGGI.7234.10.2023 z dnia
23 lutego 2023 r,,

a takze po zaopiniowaniu:

—  przez do PERN S.A. z uwagi na sgsiedztwo terenu inwestycji z rurociagami naftowymi PERN ,,Przyjaza”
o srednicach dn 520 i dn 820, opinia znak ENA5117.001132.2022 z dnia 01 marca 2023 r.,

ustalam na rzecz:
ENEA Operator Sp. z 0.0.,

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na:

budowie elekrroenergetycznej sieci kablowej SN-15kV na terenie dziatki o nr ewid. 320/2 potozone;
w obrebie ewidencyjny Nowa Niedrzwica, na terenie dziatek o nrewid. 320, 2139/1, 2138/3, 2137
potozonych w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo oraz na terenie dziatek o nr ewid. 2135/2 125

potozonych w obrebie ewidencyjny Przytoczna, gmina Przytoczna.

Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: liniowy obiekt infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dotyczace zakresu inwestycji: budowa elektroenergetyczne; sieci kablowej SN-15kV wraz
z pozostatym zagospodarowaniem w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji olreslonych na
zatacznikach graficznych Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do niniejszej decyzji i z zastrzezeniem miedzy innymi
ustalen zawartych w pkt 7 lit. g) oraz w pke 9 niniejszej decyzji.

. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego: linia zabudowy,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokosé elewacji frontowej,
wysokos¢ elewacji frontowej, geometria dachu - elementy, keére nie wystepuja w planowane]
inwestycji, stad odstapiono od ich okre$lenia.

)

b)

. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

obiekty wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé wsposdb
okreslony w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spetnienie wymaga w  zakresie: bezpieczefistwa konstrukcj,
bezpieczenstwa  pozarowego, bezpieczefistwa uzytkowania, odpowiednich  warunkdw
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, odpowiednich warunkéw uzytkowych,
zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed
dostepem osob niepowotanych 1 uszkodzeniami mechanicznymi,

lokalizacja obiektow powierzchniowych (ztacza kablowo — pomiarowe, stupy itp.) wytacznie poza
gruntami lesnymi,
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¢) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin i I zwierzyt, nalezy povmadormc
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Wojta
Gmuny Przytoczna.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr  kultury
wspblczesnej: osoby prowadzace roboty budowlane 1 ziemne w razie u]awmema przedmiotu, kiory
posiada cechy zabytku zobowiazane s niezwtocznie zawiadomic Wojta Gminy Przytoczna oraz
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zabezpleczyc odkryry przedmiot i wstrzymac
wszellde roboty budowlane mogace go uszkodzic lub zniszezyt, do czasu wydania przez
WO]ewodzklego konserwatora zabytkow odpomedmch zarzadzen na terenie objetym inwestycja nie
znajduja sie obszary lub obiekry wpisane do rejestru zabytkdw lub ujete w ewidencji zabytkow.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej: w ptzypadku
kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastrukrury technicznej, nalezy je usunaé
w uzgodnieniu z whascicielami siecl.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich:

a) przeb1eg trasy sieci i lokalizacje pozostatych obicktéw budowlanych oraz urzadzen nalezy
uzgodni¢ z whadcicielami nieruchomoéci, przez kidre bedzie ona przebiegac oraz uzyska¢ od nich
o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

b) inwestycja nie moze pozbawic dostepu do drogl publicznej,

0) zagospodarowame terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elelarycznej
i cieplnej oraz §rodkéw tacznosci obiektow zlokahzowanych na innych dziatkach,

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
umazhwosu na tereny sasmdu ace, Wzakreme zanieczyszczenia powietrza, hatasu 1 drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach osob
trzemch

f) nalezy zachowaé normatywne odlegtoici od granic nieruchomosci, elementow infrastruktury
technicznej oraz obiektow na dziatkach sasiednich,

g) teren inwestycji znajduje si¢ w strefie bezpleczenstwa rurociagu naftowego r.n. dn520 (strefa
bezpieczefistwa o szerokosci minimum 16,00 m i minimum 8,00 m na strone od osi rurociagu)
oraz w strefie bezpleczenstwa rurociggu naftowego r.n. dn820 (strefa bezpieczefistwa o szerokosci
minimum 20,00 m i minimum 10,00 m na strong od osi rurociagu), wobec czego:

- wszelldie obiekty budowlane oraz infrastrukture podmemna przechodzaca przez stref@
bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy zaprojeltowac i realizowaC zgodnie z przepisami
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy 1 stacje paliw ptynnych, mroaafgi
przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych 1 ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1853 ze zm.),

~  projekt zagospodarowania terenu, a takze projekt organizacji robot budowlanych zwiazanych
z realizacja projektowanej kablowej sieci elektroenergetyczne; SN-15 kV nalezy uzgodmc
z PERN S A. przed wydaniem pozwolenia na budowe badZ dokonaniem zgtoszenia robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochtonie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na nlebezpleczenstwo powodzn oraz zagtozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych: na terenie inwestycji nie wystepuja tereny gornicze i obszary gornicze, ztoza
geologiczne, tereny u](;:c wody lub ich strefy, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, tereny
zamkniete, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, udokumentowane Gtéwne Zbiorniki Wod
Podziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe.

9. Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).
Dopuszcza sie realizacje inwestycji w zakresie budowy eleltroenergetycznej sieci kablowej na gruntach
lesnych wytacznie jako podziemnej infrastrukrury techmczne], bez zmiany przeznaczenia 1 wylaczenia
gruntow lesnych z produkcji, w pasie drogi le$nej lub przy scianie drzewostanu w niezalesionym pasie o
szerokosci do 2,00 m i gdy nie jest planowane jego odnowienie/zalesienie, a grunt po zakonczeniu
inwestycji zostanie przywrocony do stanu poprzedniego, bez wycinki drzew.
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10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaty wyznaczone zgodme z art. 54 pkt 3 upzp, na kopi
mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej integralng cze$¢ niniejszej decyzji — zataczniki graficzne
Nr 1, Nr2 1 Nr3.

11. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu planowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
a 'w szczegOlnosct:
a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 1., poz. 2351 ze zm.),
b) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840),
¢) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody( .Dz. U 22022 r,, poz. 1098 ze zm,),
d) ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t] Dz U. 22022 r., poz. 2556 ze zm.).

UZASADNIENIE

Art. 4 ust. 112 upzp stanowi, ze ustalenie przeznaczenia terenu, rozimieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, przy czym:

a) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego,

b) sposob zagospodarowania terenu 1 warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze

decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 upzp, inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, aw przypadku jego braku, w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Warunek, o ktérym mowa wart. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem art. 61 ust. 2a.

Postanowieniem znak SKO, Go/420—WM/231/23 z dnia 26.01.2023 r. (data wpt. 30.01.2023 r)
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Gorzowie Wikp. wyznaczyto Wojta Gminy Pszczew
do zatarwienia wniosku ENEA Operator Sp. z 0.0. z siedziba ul. Strzeszynska 58, 60-479 Poznan,
w imieniu krorej dziata petnomocnik Pan Piotr Nahorski, w sprawie ustalenia lokahzaql inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie elektroenergetycznej sieci kablowej SN-15kV na terenie dziatld
o nr ewid. 320/2 potozonej w obrebie ewidencyjny Nowa Niedrzwica, na terenie dziatek o nr ewid. 320,
2139/1, 2138/3, 2137 potozonych w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo oraz na terenie dziatek o nr
ewid. 2135/2 125 potozonych w obrebie ewidencyjny Przytoczna, gmina Przytoczna.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art, 2 pkt 5 upzp sa dziatania o znaczeniu lokalnym
(gmmnym) ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego
te dziatania oraz zrodta ich finansowania, stanowiace realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Budowa 1 utrzymywame ciagow drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obicktéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen (art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami), jest celem
publicznym.

Projekrowane zamierzenie stanowi inwestycje o zasiegu gminnym, ktére poprawia dostepno$é w
zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna.

Uwzgledniajac wyzej przytoczone stwierdza sig, ze planowana inwestycja jest inwestycja celu
publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, wlasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przeplsow odrebnych; oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przemduje sie realizacje inwestycji.

Art. 54 wyze] przytoczone) ustawy stanowi, ze decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego
okresla:

1) rodzaj i nwestycji;
2) warunki i szczegOtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
a) warunk6w 1 wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspotczesnej,
¢) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji,

Decyzja o fokalizacgi inwestygi celu publicsneso 1/2023 % 30.03.2023 r.



d) wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich,
e) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych;
3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem
art. 52 ust. 2 pke 1.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 4 upzp,
sporzadzita osoba uprawniona.

W oparciu o wniosek, ktory zawierat niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 upzp,
sporzadzono analize warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu fakrycznego i prawnego
terenu, wykonana zgodnie z art. 53 ust 3 upzp (zatacznik Nr 2 do niniejszej decyzji).

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnienia w mys| przepisow upzp, tj. w zakresie wynikajacym z art. 53
ust, 4

~ ple 6) z Regionalnym Dyrekiorem Lasow Panstwowych w Szczecinie jako organem
kompetentnym do zajecia stanowiska w zakresie ochrony gruntow lesnych nalezacych do Skarbu
Panstwa,

—  phkt 9) z Zarzadem Drog Powiatowych w Miedzyrzeczu w odniesieniu do obszaru przylegtego do
drogi publicznej powiatowej na dziatce o nr ewid. 320/2 obreb ewidencyjny Nowa Niedrzwica 1
dziatce o nr ewid. 320 obreb ewidencyjny Twierdzielewo,

- pkt9) z WOJtem Gminy Przytoczna w odniesieniu do obszaru przyleglego do pasa drogowego
drogi gminnej na dziatce o nr ewid. 25 obreb ewidencyjny Przytoczna,

a takze nie wymagata uzgodnien w zalresie pozostatych punktéw z powodu nie wystapienia okolicznosci
tam zawartych.

Nlmejsza dEC)EJa Wymagaia rowniez wystapienia o op1m¢ do PERN S.A. z uwagi na sasiedztwo
terenu inwestycji z rurocijgami naftowymi PERN Przy]azn” o §rednicach dn 520 1 dn 820.

Niniejsza decyzja nie wymagata wystapienia o opinie do pozostatych instytucji okreslonych art. 53
ust. 5e upzp.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy Kpa, pismem z 07 lutego 2023 r. oraz obwieszczeniem
207.02.2023 podanym do publicznej wiadomosci, zawiadomiono = strony o wszczeciu
postgpowania w przedmiotowej sprawie. Po uzyskaniu niezbednych w sprawie uzgodniel i opinii
oraz przeprowadzemu postepowania administracyjnego, dziatajac na podstawie art. 10 § 1 ustawy
Kpa., pismem z 09 marca 2023 r. oraz poprzez obwieszczenie podane do publicznej wiadomosci,
powiadomiono strony o zakofczeniu postepowania administracyjnego oraz pouczono
o mozliwosci Wypomed.zema sig W sprawie zebranego materiatu dowodowego.

ZarOwno na etapie wszczecia postc—;powama jak i zakonczenia postepowania, zadna ze stron
nie wniosta uwag do planowanej, inwestycj.

Kazdy ma prawo, w granicach okres[onych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowama terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz 0sob trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2 pkt 1 upzp.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wiasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu terenéw nalezacych do m_nych 0s6b lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy), dlatego stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz ww. przepisow upzp,
postgpowanie W sprawie wydama decyzji toczyto si¢ z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostatych stron postepowania.

Zgodnie z art. 56 upzp, nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji 1 inwestycji celu publicznego, jezelt
wnioskowane zamierzenie mwestycy]ne jest zgodne z przepisami odr@bnyrm

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej oraz wymogow art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto si¢ z
udziatem wnioskodawcow oraz wszystkich pozostatych stron postepowania.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci fakrycznych i prawnych stwierdzam, Ze istniata podstawa
do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

POUCZENIE
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji mozna
przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29 - 31 ustawy
Prawo budowlane.
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Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe, lub zostanie
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajace ustalenia inne
niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe (art. 65 upzp).

Od niniejsze; decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wilkp., za moim posredmctwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Odwotanie od
decyzji o lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote 1 zakres
zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6
upzp).

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwigzku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g upzp, podmiot, ktory wystapit
z wnioskiem o ustalenie lokahzaql mwestycji celu pubhcznego ma prawo do wniesienia zadania
wynuerzema kary pienigznej, w przypadku niewydania przez tut. organ decyzji w sprawie lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji.
Do terminu, o ktorym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminow przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresow opozmen
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Zadanie wnosi si
za porednictwem tut. Organu, ktory obomazany jest przekaza¢ zadanie do organu WyZszego stopnia,
jakim jest Wojewoda Lubuski w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia zadania
przed dniem wydania tej decyzji - w terminie 7 dni od dnia jej wydania.

Zup. WOJTA
Zastepca Wojta Gminy
& =

Karolina K, orenda-Gojdz

Zatacznikami do decyzji Nr 1/2023 Wéjta Gminy Pszczew z dnia 30 marca 2023 r. sa:
Nr 1, Nr2 i Nr 3 - zataczniki graficzne - kopia mapy zasadniczej w skali 1:500

Nr 4 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz ]ego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, stanu fakrycznego i prawnego terenu objetego inwestycja - czesé tekstowa

Otrzymuja:
1. Inwestor - ENEA Operator Sp. z 0.0.
ul. Strzeszynska 58, 60-479 Poznan

poprzez petnomocnika - Pan Piotr Nahorski
ul. Sikorskiego 37, 66-400 Gorzéw Wikp.

2. pozostate strony postgpowania - wg wykazu w aktach sprawy
3. aa

Do wiadomosci (zgodnie z art. 57 ust. 4 upzp):

1. Marszatek Wojewodztwa Lubuskiego
ul. Podgérna 7, 65-057 Zielona Gora
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Zatgcznik graficzny Nr 1
do decyzji Nr4l./2023 Wdéjta Gminy Pszczew
z dnia 22 WGVLS 2023 r.

o lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak sprawy: Bd.6733.1.2023
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Zatacznik graficzny Nr 3

do decyzji Nr A/2023 Wejta Gminy Pszczew
z dnia Z2YNAV S 2023 r.

o lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak sprawy: Bd.6733.1.2023
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ZAELACZNIK NR 4 - cze$¢ tekstowa
do decyzji Nr 1/2023 Wojta Gminy Pszczew
o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 30 marca 2023 r.

Znak sprawy: Bd.6733.1.2023

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO

ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU

FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDU]JE SIE

REALIZACJE INWESTYCJI, ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 PKT 1i 2

USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwigzku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie dziatki
o nr ewid. 320/2 potozonej w obrebie ewidencyjny Nowa Niedrzwica, na terenie dziatek o nr ewid.
320, 2139/1, 2138/3, 2137 potozonych w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo oraz na terenie dziatek
o nr ewid. 2135/2 125 potozonych w obrebie ewidencyjny Przytoczna, gmina Przytoczna, dla ktérych
brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. z 2022 r, poz. 503
ze zm; zw. dalej upzp) 1w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczen 1nazewnictwa stosowanych wdecyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),
przeprowadzono niniejsza analize:

. Charakterystyka inwestycji przedlozonej we wniosku: budowa elektroenergetycznej sieci
kablowej SN-15kV.

II. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrgbnych (art. 53 ust 3 pkt 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
ptzestrzennym), a w szczegdlnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztaltowania tadu przestrzennego

inwestor zamierza zrealizowal inwestycje celu publicznego polegajaca na budowie
elektroenergetycznej sieci kablowej $redniego napiecia SN-15kV,

inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym s3 dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wo;ewodzk]m 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
rowniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
pode)mujacego te dziatania oraz zrodta ich finansowania, stanowiace realizacje celow,

o ktérych mowa wart. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
(t. Dz. U. 2 2021, poz. 1899 ze zm.),

budowa 1 utrzymywanie ciagow drenaiowych przewodow 1 wrzadzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow 1 energii elekirycznej, a takze innych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow 1 urzadzen (art. 6 pkt 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami), jest celem publicznym,

wymog kontynuacji funkeji, w tym takze cech zabudowy i zagospodarowania terenu, jak
rowniez oczekiwania spoteczno-gospodarcze czy kompozycyjno-estetyczne, do ktorych
nawiazuje definicja tadu przestrzennego zawarta w art. 2 pke 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawodawca wytaczyt w odniesieniu do urzadzen
infrastruktury technicznej, o czym mowa wart. 61 ust. 3 cyt. ustawy,

w zwiazku z tym, Ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zawiera
pojecia ,,urzadzeme infrastruktury technicznej”, nalezy dokonaé jego wyktadni przy
uwzglednieniu tresci art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie
z ktorym przez budowe urzadzen infrastrultury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewoddw lub urzadzen
wodociggowych,  kanalizacynych,  cieptowniczych,  elektrycznych,  gazowych
1 telekomunikacyjnych,
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~ projektowane zamierzenie stanowi inwestycje o zasiegu gmmnyrn, kiore poprawia
dostepnosc w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng. Budowana sie¢ bedzie stanowita
integralng czesci Etme;qce} sieci elektroenergetycznej,

— W rozpatrywane] sprawie, uwzgledniajac pr'zedmlot inwestycji - obiekt niekubaturowy,
w zwigzku z art. 61 ust. 3 ustawy o pla.nowamu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest
wymagana analiza i odniesienie si¢ do cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w zakresie linii zabudowy, wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy, szerokosci
elewacji frontowej, wysokosci elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, a takze geometrit
dachu, a tym samym odstapiono od wyznaczenia przedmiotowych parametrow.

2. Warunki w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng i komunikacjg:
—  objety wnioskiem liniowy obiekt infrastruktury technicznej, zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp,
nie wymaga dostepu do drogi publiczne;,
—  objety wnioskiem liniowy obiekt infrastruktury technicznej, stosownie do art. 61 ust. 3
upzp, nie wymaga innej komplementarne] infrastruktury technicznej,
- w przypadku kolizji planowane; inwestyc)i z Istme]acwm elementami  infrastruktury
technicznej, nalezy je usuna¢ w uzgodnieniu z whascicielami sieci.

3. Analiza w zakresie wymogu uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

i le$nych na cele nierolnicze i nielesne:
Zgodnie ze stanem ewidencji gruntéw na dziel 18.02.2023 r., i w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji, grunty w obrebie nieruchomosci objetych zamierzeniem sklasyfikowane s3 jako:

~ dziatka o nr ewid. 320/2 potozona w obrebie ewidencyjny Nowa Niedrzwica - droga (dr),

- dziatka o nr ewid. 320 potozona w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo - droga (dr),

— dziatka o nr ewid. 2139/1 potozona w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo - lasy (Ls),

~ dziatka o nr ewid. 2138/3 potozona w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo — lasy (Ls),

~ dziatka o nr ewid. 2137 potozona w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo - lasy (Ls),

— dziatka o nr ewid. 2135/2 potozona w obrebie ewidencyjny Przytoczna - lasy (Ls),

— dziatka o nr ewid. 25 potozona w obrebie ewidencyjny Przytoczna - droga (dr).

W mysl art, 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolny'ch i lesnych
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409), przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych
stanowiacych uzytka rolne kdas [-1II, wymaga uzyskania zgody ministra whasciwego do spraw
rozwoju wsi, w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 7 ust. 1 cyt. ustawy), Orazzzastrzezememan 7 ust. 2a.

W niniejszej sprawie wyjaéni¢ nalezy, ze zgodnie z art. 2 ust. 2 w/cyt. ustawy, gruntami le§nymi,
W rozumieniu ustawy, sa grunty: 1) okreslone jako lasy w przepisach o lasach; 2) zrekultywowane
dla potrzeb gospodarki lesnej; oraz 3) pod drogami dojazdowymi do gruntow lesnych.

Ponadto, w mysl art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.). Dz. U. z 2022 r,, poz. 672
ze zm.), lasem w rozumieniu ustawy jest grunt: 1) o zwarte] powierzchni co najmniej 0,10 ha,
pokryry roshnnosma, lesna (uprawami le§nymi) - drzewami 1 krzewami oraz runem lesnym - lub
przejsciowo jej pozbawiony: przeznaczony do produkr:]l le$nej, lub stanowiacy rezerwat przyrody
lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo wpisany do rejestru zabytkow; a takze grunt
zwiazany z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki
i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny
pod lintami energetycznyml, szk6tki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany
na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.

Wobec powyzszego, pomimo, 1z inwestycja przemdzmna jest rowniez czc;smowo do realizacji na
gruntach le$nych, stanowigcych whasnos¢ Skarbu Panstwa, nie nastapl zmiana uzytkowania tych
gruntow na cele nielesne blorac pod uwage wyze] wspornmane Tym samym projektowane
zarmerzeme nie narusza przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, a takze
przeplsow ustawy o lasach, 1wobec czego teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, ani tez gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

4. Warunki wynikajace z zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2014 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1098 ze zm.),
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b) planowana Inwestycja nie zahcza sie do przedsiewziec ~wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzmiywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),

c) teren inwestycjl nie jest objety gminnym programem rewitalizacji, jak rowmez nie znajduje sie
na obszarze zdegradowanym oraz na obszarze rewitalizacji w mysl przepisow ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r,, poz. 485),

d) obiekry wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budo“danyrm nalezy zaprojektowat wsposob
okreslony w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan w zakresie: bezpieczenstwa konstrukejy,
bezpieczenistwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich ~warunkow
higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, odpowiednich warunkow uzytkowych,
zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed
dostepem 0s0b niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznym,

e) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat, nalezy powiadomic
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe -
Wojta Gminy Przytoczna,

5. Warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej:

a) teren Inwestyc)i nie jest objety formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.J. Dz. U. z 2022 r,, poz. 840),

b) osoby prowadzace roboty budowlane 1 ziemne w razie u]awmema przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Wojta Gminy Przytoczna oraz
Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, zabezpieczyc odkryty przedmiot
i wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyc, do czasu wydania
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow odpowiednich zar‘zadzx:n na terenie objetym
inwestycja nie znajduja si¢ obszary lub obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete
w ewidencji zabytkow.

6. Warunki wynlka]qce z potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegélnosci
wart, 721 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska: na tereme Inwestyc)l nie wystepuja tereny
gornicze i obszary gornicze, zloza geologiczne, tereny uje¢ wody lub ich strefy, obszary
szczegllnego zagrozenia powodzi, tereny zamkniete, tereny zagrozone osuwaniem sig mas
ziemnych, udokumentowane Gtowne Zbiomiki Wod Podziemnych, a takze obszary
ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe.

7. Warunki i zasady zagospodarowania wynikajace 2z decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu, a takie strefy bezpleczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu:
Planowane zamierzenie nie znajduje sie w obszarze, dla ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyfowej, o keorej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz U. 22022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy. Ponadto inwestycja nie znajduje si¢ w strefie kontrolowanej po obu stronach gazociagu.
Teren mwestycji znajduje sie w strefie bezpleczenstwa rurociggu naftowego r.n. dn520 (strefa
bezpieczenstwa o szerokosci minimum 16,00 m 1 minimum 8,00 m na strone od osi rurociagu)
oraz w strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego r.n. dn820 (strefa bezpieczefstwa o szerokosci
munmum 20,00 m 1 minimum 10,00 m na strong od osi rurociagu). Wobec powyzszego:

- wszelkie obiekty budowlane oraz infrastrukture podzxemnq przechodzacy przez strefe
bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy zaprojektowal 1 realizowac zgodnie z przepisami
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesyiowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych 1 ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1853 ze zm.),
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III.

Iv.

- projekt zagospodarowania terenu, a takze projekt organizacji robot budowlanych zwigzanych
z realizacja projektowanej kablowej sieci elektroenergetycznej SN-15 kV nalezy uzgodni¢
zPERN S.A. przed wydaniem pozwolenia na budowe badZz dokonaniem zgtoszenia robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe.

Warunki Wynlka]qce z ochrony interesOw 0séb trzecich:

a) przebieg trasy sieci i lokalizacje pozostatych obicktéw budowlanych oraz urzadzen nalezy
uzgodni¢ z whascicielami nieruchomosci, przez krore bedzie ona przebiegac oraz uzyska¢ od
nich oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

b) inwestycja nie moze pozbamc dostepu do drogi pubhcznej,

¢) zagospodarowanie terenu nie moze ograniczac korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej 1 cieplnej oraz srodkow’[a{cznosm obiektéw zlokalizowanych na lnnych dziatkach,

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sa(smdumce, w zakresué zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkdéw wodnych na sasiednich dziatkach osob
trzecich,

f) nalezy zachowaé normatywne odlegtosci od granic nieruchomosci, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektdw na dziatkach sasiednich.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji (art. 53 ust 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

Lokalizacja: dziatka o nr ewid. 320/2 obreb ewidencyjny Nowa Niedrzwica, dziatki o nr ewid.
320, 2139/1, 2138/3, 2137 potozone w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo oraz dziatki o nr ewrd.
2135/2 125 potozone w obrgbie ewidencyjny Przytoczna, gmina Przytoczna.
Stan prawny dziatek wg wypisu z ewidencji gruntow:
- dziatka o nr ewid. 320/2 potozona w obrebie ewidencyjny Nowa Niedrzwica - wtasnos¢
Powiatu Miedzyrzeckiego w zarzadzie Zarzadu Drog Powiatowych w Miedzyrzeczu
- dziatka o nr ewid. 320 potozona w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo - whasnos¢ Powiatu
Miedzyrzeckiego w zarzadzie Zarzadu Drog Powiatowych w Miedzyrzeczu,
- dziatka o nr ewid. 2139/1 potozona w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo - wtasnos¢ Skarbu
Panstwa w zarzadzie Nadle$nictwa Miedzyrzecz,
- dziatka o nr ewid. 2138/3 potozona w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo - wiasno$¢ Skarbu
Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwa Miedzyrzecz
- dziatka o nr ewid. 2137 potozona w obrebie ewidencyjny Twierdzielewo - wtasnos¢ Skarbu
Panstwa w zarzadzie Nadle$nictwa Miedzyrzecz,
- dziatka o nr ewid. 2135/2 potozona w obrebie ewidencyjny Przytoczna - whasnos¢ Skarbu
Panstwa w zarzadzie Nadle$nictwa Miedzyrzecz,
- dziatka o nr ewid. 25 potozona w obrebie ewidencyjny Przytoczna - whtasnos¢ Gminy
Przytoczna.
Istniejgce zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem: wg zatacznikow graficznych Nr 1,
Nr 2 1 Nr 3 - kopia mapy zasadniczej w skali 1:500.

Wnioski:

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu publicznego przeprowadzono anahzg: warunkow i
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przeplsow odrebnych oraz
analize stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na kxorym przewiduje si¢ realizacje imwestycjl.

Nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi, o czym stanowl art. 56 ustawy o planowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis art. 1 ust. 2 cyt. ustawy nie moze stanowiC wytacznej
podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu pubhcznego

W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdzono Ze planowane zamierzenie inwestycyne
zgodne jest z przepisami 0dr¢br1yrm 1 spetnia warunki 1 zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z tych przepisow.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym s3 dziatania o znaczeniu lokalnym (gmmnym) ponadlokalnym
(powiatowym, wo;ewodzklm i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rowniez inwestycje
miedzynarodowe 1 ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania
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oraz zrodta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o keorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce meruchomosaarm

Budowa 1 utrzymywanie c1a,gow drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania
lub dystrybucji ptynow, pary, gazdw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow 1 urzadzen
niezbednych do korzystama z tych przewodow iurzadzen (art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami), jest celem publicznym.

Projektowane zamierzenie stanowl Inwestycje o zasiegu gminnym, ktére poprawia dostepnosé
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,

Reasumujac, planowane zamierzenie polegajace na budowie sieci elektroenergetycznej
kablowej sredniego napigcia SN-15kV, jest inwestycja celu publicznego.
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