UCHWALA NR LIII1.411.2022
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dzialki o nr ewid.
1309, polozonej w obrebie Pszczew

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
( Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005,1079,1561) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr XXXI1.241.2021 Rady Gminy Pszczew zdnia 28 stycznia 2021 roku
W sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew, dla dziatki o nr ewid. 1309, potozonej w obrebie Pszczew oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew (uchwata nr
XXXVIII/241/98 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 czerwca 1998 r. z pdzniejszymi zmianami), uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dziatki o nr ewid. 1309, potozonej
w obrebie Pszczew, zwany dalej ,,planem”. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla
dziatki onr ewid. 1309, polozonej w obrgbie Pszczew” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew, stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowe;j jest nie wiekszy niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegltosc
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapow i gzymséw na wysokosci powyzej parteru: do
1,0 m; balkonéw, tarasow, schodow zewngetrznych, pochylni i ramp, wykuszy, daszkéw nad wejsciami: do
1,5m;

3) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, balkonow, loggii, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;
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4) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sig,
poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym;

6) zabudowie zwartej — rozumie si¢ przez to zabudowg dwoch lub wiecej budynkoéw, ktoérych boczne Sciany
przylegajg do siebie.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren zabudowy letniskowej lub ustugowej — ustug turystyki,
oznaczony symbolem: ML/UT.

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

1) granic isposobu zagospodarowania obszaréw szczegélnego =zagrozenia powodzia, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

2) granic 1sposobu zagospodarowania terendéw gorniczych iobszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

3) granic i sposobu zagospodarowania obszarow krajobrazéw okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) lokalizacje budynku przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §9;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 nie obowigzuja dla budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw stosowanie nasadzen
drzew dopasowanych siedliskowo;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywoéz mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz stosowania §rodkow ochrony roslin;
6) zachowanie i odtwarzanie charakterystycznych uktadow zadrzewien, w tym zwlaszcza alei przydroznych;

7)dla catego obszaru objetego planem znajdujgcego si¢ w obszarze Natura 2000 PLB080005 Jeziora
Pszczewskie i Doliny Obry, w obszarze Natura 2000 PLH0O80002 Rynna Jezior Obrzanskich oraz na
obszarze Pszczewskiego Parku Krajobrazowego postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska tj: dla terenu
oznaczonego symbolem ML/UT, tak jak dla terenu przeznaczonego na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, przy
czym, w przypadku lokalizacji funkcji mieszkalnej jednorodzinnej — tak jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala sie w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na
zabytek postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nast¢pujgce
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wytaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan
1 ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej znajdujacej sie¢ poza
granicami opracowania planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ jednego stanowiska postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
6 miejsc postojowych dla samochodow osobowych,

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowej na kazdy lokal mieszkalny,
¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
d) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;.
1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowe, modernizacj¢ i przebudowge sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w wod¢ dla celow bytowych zsieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig S$redniego lub niskiego napigcia lub pozyskang
w odnawialnych zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do przydomowej
oczyszczalni $ciekow spetniajacej przepisy odrebne, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekoéw do szczelnego zbiornika
bezodplywowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren lub do rowow
melioracyjnych z zastrzezeniem lit .i),

i) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartos$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych,
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j) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej S00kW, z wylaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowej,

b) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
matogabarytowych lub stupowych.

§ 11. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu
ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem tymczasowych
obiektow budowlanych shizacych realizacji inwestycji zwigzanej ze stalym zagospodarowaniem
i usytuowanych do czasu konca budowy.

§12. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ML/UT:

1. Ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub ustugowej — ustug turystyki;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalng — 0,1, maksymalng — 0,8;

4) zakaz lokalizacji ustug turystycznych zwigzanych z wynajmem pojazdéow samochodowych lub innych
pojazdéw silnikowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,5 m,

7) geometri¢ dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, przy czym dopuszcza si¢ na czesci lub catosci budynku o wysokosci nie wickszej niz 4,5 m dach
ptaski,

8) wykonczenie zewngetrzne budynku:

a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, bragzowe i antracytowe oraz ich pochodne;
9) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §10 ust. 1 pkt 21 3;
10) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacj¢ funkcji mieszkalnej jednorodzinne;j,
2) realizacje¢ zabudowy zwartej pensjonatowe;j,
3) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: dla terenu: ML/UT — 30%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Romuald Tankielun
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr LI11.411.2022
Rady Gminy Pszczew
z dnia 24 listopada 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PSZCZEW, DLA DZIALKI

O NR EWID. 1309, POLOZONEJ W OBREBIE PSZCZEW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN |
RYSUNEK PLANU KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

) PRZESTRZENNEGO GMINY PSZCZEW (UCHWALA
SKALA 1'1000 NR XXXVIII/241/98 RADY GMINY PSZCZEW
Z DNIA 18 CZERWCA 1998 R. - Z POZNIEJSZYMI
z M I A N A M |

skala 1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

Zabudowa 1,2,4,28,29,
letniskowa 33, 37,38

TERENY
KOMERCYJNYCH USLUG TURYSTYCZINYCH

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

EEEE  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

S A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
16,51

WYMIARY (W METRACH)

TEREN ZABUDOWY LETNISKOWE
LAUT|  |yB USLUGOWE! - USLUG TURYSTYKI

OZNACZENIA INFORMACYINE:

ul. Rekreacyjna NAZWY ULIC

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE:

- W OBSZARZE NATURA 2000 PLBO80005
JEZIORA PSZCZEWSKIE | DOLINA OBRY

- W PSZCZEWSKIM PARKU KRAJOBRAZOWYM

- W OBSZARZE NATURA 2000 PLH080002
RYNNA JEZIOR OBRZANSKICH

|
1 T 1
Om 25m 50m 75m
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LII1.411.2022
Rady Gminy Pszczew
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dzialki o nr ewid. 1309,
poloZonej w obrebie Pszczew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 06 czerwca
2022 1. do 01 lipca 2022 r. uwagi mozna byto sktada¢ do 18 lipca 2022r. Po wytozeniu, w ustalonym terminie,
wplyneta jedna uwaga, ktora Wojt Gminy Pszczew uwzglednil w czgséci. Z tego wzgledu konieczne bylo
ponowne wytozenie do publicznego wgladu.

§ 2. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) projekt zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
22 sierpnia 2022 r. do 15 wrzesnia 2022 r. uwagi mozna bylto sktada¢ do 30 wrzesnia 2022r. Po drugim
wylozeniu, w ustalonym terminie wptyne¢ta jedna uwaga, ktérg Wojt Gminy Pszczew uzwglednit w czesci.

§ 3. Na podst. art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 .
poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Pszczew rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionej uwagi.
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w taki sposob, aby
otrzymatl on brzmienie:
,»(..)Ustala si¢
przeznaczenie terenu:
teren zabudowy niskiej
intensywnosci”

obrgb Pszczew,
gmina Pszcze

Lp. | Data wply- Nazwisko i Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wu uwagi imig, nieruchomosci, projektu Rady Gminy Pszczew
nazwa ktorej dotyczy planu dla W sprawie rozpatrzenia
jednostki uwaga nieruchomosci, uwagi
organizacyjnej ktorej uwaga uwaga
1 adres dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwagi
1. | 30.09.2022 | osoba prywtna (...) wnosze o zmiang dz. nr 1309 ML/UT + Ustalenie
r. §12 Projektu Uchwaty

przeznaczenia terenu
musi okreslac jego
podstawowa funkcje
(Art. 15 ust. 2 pkt 1
ustawy opizp) z tego
wzgledu nie jest
mozliwe
uwzglednienie tej

1d: ABFOBA67-2FAB-40DF-923E-26FC1D5D9B03. Podpisany

czesci uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1.411.2022
Rady Gminy Pszczew
z dnia 24 listopada 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

gminy Pszczew dla dzialki o nr ewid. 1309, polozonej w obrebie Pszczew inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Pszczew rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu w duzej mierze
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i zagospodarowanego. Gtownym projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania jest teren zabudowy letniskowej lub ustugowej — ustug turystyki.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy przedstawiono ponize;j.

Plan nie zaktada lokalizacje nowych drog gminnych, ktére moglyby stanowi¢ obciazenie budzetu gminy ze
wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie ewentualnej dodatkowe;j
infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj
sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow, urzadzen lub sieci
infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkoéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11.411.2022
Rady Gminy Pszczew

z dnia 24 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.Opracowanie dotyczy obszaru o powierzchni okoto 0,37 ha, stanowigcego dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnym 1309, obreb Pszczew znajdujacg si¢ na pdlnocy od miejscowosci Pszczew przy ulicy
Rekreacyjnej. Na wskazanym terenie wystgpuje zabudowa uslugowa — pensjonat Roma — budynek
dwukondygnacyjny z uzytkowym poddaszem i dachem dwuspadowym.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr
XXX1.241.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dziatki o nr ewid. 1309,
potozonej w obrebie Pszczew.

3.W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew (uchwata nr
XXXVIII/241/98 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 czerwca 1998 r. zmienionego uchwata nr XL/234/10 Rady
Gminy Pszczew zdnia 23 wrzesnia 2010r.) analizowany teren oznaczony jest jako tereny zabudowy
letniskowe;j.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Pszczew w koncowej procedurze tworzenia planu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew.

5.Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazajace;j
zgode na przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

6.Do planu zostaty sporzadzone:

-,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew, dla dziatki o nr ewid. 1309, potozonej w obrebie Pszczew”,

-,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew, dla dziatki o nr ewid. 1309, potozonej w obrebie Pszczew”.

7.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dziatki o nr ewid. 1309, potozonej w obrebie Pszczew,
uzyskal wymagane opinie i niezbgdne uzgodnienia.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy w Pszczewie oraz w sposob
zZwyczajowo przyjety w gminie w dniu 17 czerwca 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej
zmiany miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 19 lipca 2021 r.,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy w Pszczewie oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w ustawowym terminie (tj. w dniach od 06 czerwca 2022 r. do 01 lipca 2022 r.) terminie dyskusji publicznej
(24 czerwca 2022 r. godz. 13.30) i mozliwos$ci sktadania uwag do projektu zmiany planu w terminie wigkszym
niz 14 dni od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu (tj. 18 lipca 2022 r.). W ustalonym terminie
wptyneta 1 uwaga, ktérg Wojt gminy Pszczew uwzglednit. Z tego wzgledu konieczne bylo ponowienie
procedury wylozenia do publicznego wgladu.

c)Ponownie ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Gminy w Pszczewie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w ustawowym terminie (tj. w dniach od 22 sierpnia do 15 wrzeénia 2022r.) terminie dyskusji publicznej (13
wrzesnia 2022 r. godz. 13.00) i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie wigkszym niz 14 dni
od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu (tj. 30 wrze$nia 2022 r.). W ustalonym terminie wptyneta
jedna uwaga, ktora w zasadniczej czesci zostata uwzgledniona przez Wojta gmina Pszczew.
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Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

9.Uwzglednienie uwagi z pierwszego idrugiego wylozenia dotyczylo w glownej mierze dopuszczenie
lokalizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze opracowania planu. Po pierwszym wytozeniu do
publicznego wgladu wprowadzono dopuszczenie ,,lokalizacji funkcji mieszkalnej jednorodzinnej na potrzeby
administracji ushug turystyki” natomiast po drugim wylozeniu W¢jt Gminy Pszczew przychylit si¢ do
stanowiska wtasciciela terenu i dopuscit ,,lokalizacje funkcji mieszkalnej jednorodzinnej” bez wskazania na
jakie potrzeby. Uwzglednienie w/w uwag wynikalo zusankcjonowania zapisow wynikajacych
z obowigzujacego planu miejscowego dla obszaru opracowania planu.

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dzialki o nr ewid. 1309, potozone;j
w obrebie Pszczew w ustawowym terminie wptyneto tacznie 15 wnioskow od instytucji. Wnioski od oséb
prywatnych nie wptynely. Postulaty instytucji zostaly rozpatrzone iczgSciowo uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 214 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenia
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslenie geometrii dachow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
i okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska. Dodatkowo
okreslono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, przy czym w obszarze opracowania nie zewidencjonowano
obiektow ani obszaréw objetych ochrong konserwatorska.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na catym obszarze
zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
ijakosci wody jak rowniez sieci szerokopasmowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wiasnosci, a takze potrzeby 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t..
Dz. U. 22020 r., poz. 1062 ze zm.).

Na chwilg obecng obszar opracowania jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Celem sporzadzenia niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poprawa przebiegu linii zabudowy, tak by umozliwi¢ wtascicielowi rozbudowe istniejacego
budynku.

12.0pracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew (uchwata nr XXXVIII/241/98
Rady Gminy Pszczew z dnia 18 czerwca 1998 r. zmienionego uchwata nr XL/234/10 Rady Gminy Pszczew
z dnia 23 wrzesnia 2010 r.).

13.Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Pszczew przeprowadzil analizy dotyczace
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew. Odpowiednio do oceny aktualnosci Studium (...) oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXXV.273.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 13 maja 2021 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew) aktualizacja studium dla calego
obszaru gminy Pszczew jest w trakcie przygotowan. Mimo tego przeznaczenie terenu okre§lone w ww. zmianie
Studium jest zgodne ze stanem obecnym oraz planowanym zalozeniem dla tego obszar. Zmiana planu dla
przedmiotowego obszaru wynika wytacznie z potrzeby rozwoju istniejgcej w dniu uchwalenia planu inwestycji
i wniosku wiasciciela.

14.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac neutralnie na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi
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w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczew, dla dziatki o nr ewid. 1309, polozonej w obrebie Pszczew”. Przy czym zmiana zapisow
obowigzujacej funkcji terendw, umozliwienie rozbudowy istniejacego budynku pozwoli na uzyskanie
dodatniego bilansu dla gminy w przeciggu dziesigciu lat obowigzywania zmiany planu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos$¢ realizacji zmiany planu, zard6wno pod wzgledem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

15.Wojt Gminy Pszczew, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Gminy Pszczew projekt planu wraz z zalgcznikami, o ktorych mowa
w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

16.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla dziatki o nr
ewid. 1309, polozonej w obrgbie Pszczew z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie terenow zabudowy letniskowej lub ustugowej — ustug turystyki przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

17.W zwiagzku z powyzszym podj¢cie prac planistycznych jest uzasadnione.
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