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WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla terenu potozonego przy ul. Zurawiej, w obrebie
Pszczew, wywotanego uchwatg Nr XXXI/242/2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28 stycznia 2021 r.

Opracowanie dotyczy terenu znajdujgcego sie w centralnej czesci gminy Pszczew, w obrebie
geodezyjnym Pszczew. Obszar obejmuje teren dziatki o nr ewid. 1285, 1286/1, 1286/2, 1287, 1288 oraz czesci
dziatek nr 1284 i 1283/1. W jego granicach znajdujg sie zabudowa jednorodzinna, wolnostojgca oraz jeden
budynek gospodarczy. Czes¢ analizowanego obszaru stanowig tereny o powierzchni utwardzonej. Ponadto
w granicach projektowanego planu zagospodarowania wystepujg tereny zieleni nieurzgdzonej oraz fragment
drogi publicznej.

Catkowita jego powierzchnia wynosi okoto 1,9 ha. Na obszarze opracowania obowigzuje w chwili
obecnej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew przyjetego uchwatg
Rady Gminy Pszczew nr XXXVI/227/98 z dnia 30 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania gminy Pszczew (tereny mieszkalnictwa rozproszonego w obrebie Pszczewa).
Przedmiotowy teren przy ul. Zurawiej zgodnie z obowigzujagcym mpzp przeznaczony jest pod tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej o charakterze rezydencjonalnym.

Celem projektowanego planu jest uszczegdtowienie zapisow w zakresie parametréw zabudowy i
zagospodarowania, przy jednoczesnym uwzglednieniu aktualnego sposobu uzytkowania terenu.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.
Dz. U.z2020r., poz. 283 ze zm.) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na
$rodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje obowigzujgce przed jej
wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1219 ze zm.). Stanowi ona jednoczesnie dostosowanie polskich regulacji
prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy —zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim, w
oparciu o istniejgce uwarunkowania, okreslenie m. in.:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

— szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajgcych miedzy
innymi z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.
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Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkow wptywu ustalen projektu
planu miejscowego na srodowisko, ocene zaproponowanych wnim rozwigzan funkcjonalno -
przestrzennych, a takze ich zgodnos¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla kazdego planu, wyznaczajgcego ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagane jest przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia wynikajgcego ze
stosownego uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska i panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik
graficzny nr 4 do niniejszego opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania —
uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Miasta i Gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtownym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na Srodowisko, jaki moze mieé¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami sSrodowiska przyrodniczego,
a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym
zatacznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem
prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z innymi
dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autoréw — kierujgcego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy
jest zespdt autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i
podpisy cztonkdw zespotu autorow.

Prognoza okredla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

3. Istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe, dfugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos$¢ tego
obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réoznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegdblnosci na cele i przedmiot ochrony NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru NATURA 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,
informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu
przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentédw powigzanych z tym
dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w

niniejszej prognozie zostat uzgodniony z witasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973),
ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 1098 ze zm.),
ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.),

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326),
rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz.
463),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze zm.),
rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje
sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 22 czerwca 2017 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. z 2017 r, poz. 1416),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
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— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowe;
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.),

—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska
wynikajgcych z zapisdow Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Pszczew, dla
terendw potozonych przy ul. Zurawiej, w obrebie Pszczew wywotanego uchwatg Nr XXX1/242/2021 Rady
Gminy Pszczew z dnia 28 stycznia 2021 r. Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw
ustalen projektu planu na $rodowisko. Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci
funkcjonowania systemdw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Literatura:

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,
Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2017 roku, Inspekcja Ochrony
Srodowiska, WIOS w Gdansku, Gdarisk 2018,

Ocena oddziatywania na Srodowisko. Teoria i praktyka, Jacek Krystek, Wydawnictwo Naukowe
PWN 2021 .,

Oceny oddziatywania na srodowisko w praktyce, Redakcja naukowa Bartosz Rakoczy, Karolina
Karpus, Grzegorz Klimek, Mateusz Mierkiewicz, Matgorzata Szalewska, Karolina Szuma, Jan
Szuma, Katarzyna Wesotowska, Wolters Kluwer Polska 2017 r.

Materiaty kartograficzne

® mapa topograficzna dla obszaru gminy Pszczew,

® mapa zasadnicza w skali 1:2000 dla obszaru planu,
= www.geoportal.gov.pl

= www.zgora.pios.gov.pl

= www.gios.gov.pl

® pszczew.e-mapa.net

= geoserwis.gdos.gov.pl

= kzgw.gov.pl

= mapa.korytarze.pl

Dokumenty, inne opracowania:

= Uchwata Nr XXXI/242/2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania gminy Pszczew, dla terenu potozonego przy ul.
Zurawiej w obrebie Pszczew,

= Uchwata Nr XXXVI/227/98 Rady Gminy Pszczew z dnia 30 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew (tereny mieszkalnictwa
rozproszonego w obrebie Pszczewa),
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= "Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew"
zatwierdzone uchwatg Nr XXXVIII/267/06 z dnia 22 czerwca 2006 r. i zmienione kolejno uchwatami:
Nr XX/117/08 Rady Gminy Pszczew z dnia 30 pazdziernika 2008 r., Nr XL/234/10 Rady Gminy Pszczew
z dnia 23 wrzesnia 2010 .,

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego, aktualizacja kwieciert 2018 r .,

=  Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2017-2020, 2016 r.,

® Prognoza oddziatywania na srodowisko programu ochrony srodowiska wojewddztwa lubuskiego na
lata 2017-2020, 2016,

=  Uchwata nr XLVI/732/18 z dnia 18 czerwca 2018 r. Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubuskiego, z wytgczeniem miasta Zielona Goéra oraz
miasta Gorzow Wielkopolski, ograniczert w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw,

= Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim. Raport wojewddzki za rok 2020,

*  Program Ochrony Srodowiska dla powiatu Miedzyrzeckiego na lata 2018-2021 z perspektywa na lata
2022-2025,

= Uchwata nr XXXV/393/13 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 marca 2013 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Pszczewskiego Parku Krajobrazowego (DZ. U woj Lubuskiego z dnia
21 marca 2013 r. Poz. 826)

Inne Zrédta:
= wizje terenowe (lipiec 2021 r.),
= dokumentacja fotograficzna (lipiec 2021 r.)

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Teren, ktéry objety jest obszarem opracowania projektu planu, potozony jest w zachodniej czesci
Pszczewa. Gmina Pszczew znajduje sie w powiecie miedzyrzeckim, w $Srodkowo-wschodniej czesci
wojewddztwa lubuskiego. Gmina Pszczew od pdtnocy graniczy z gming Przytoczna. Wschodnig granice gminy
wyznacza gmina Miedzychdéd oraz gmina Miedzichowo. Od zachodu gmina Pszczew graniczy z gming
Miedzyrzecz, natomiast od potudnia z gming Trzciel. W gminie odbywa sie komunikacja drogowa. Przez
teren gminy przebiega droga krajowa nr 24 taczaca Pniewy z Rudnicg koto Gorzowa Wielkopolskiego.
Ponadto przez gmine biegnie linia kolejowa nr 364 relacji Wierzbno — Rzepin, z zawieszonym ruchem
pasazerskim.

Obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci gminy Pszczew, w obrebie geodezyjnym Pszczew.
Obszar obejmuje tereny pofozone przy ul. Zurawiej. W jego granicach znajduje sie zabudowa jednorodzinna,
wolnostojgca oraz jeden budynek gospodarczy. Czes¢ terenu stanowig powierzchnie utwardzone. Ponadto
na obszarze opracowania wystepujg tereny zieleni nieurzgdzonej oraz fragment drogi publiczne;.

Catkowita jego powierzchnia wynosi okoto 1,9 ha. Na obszarze opracowania obowigzuje w chwili
obecnej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew przyjetego uchwatg
Rady Gminy Pszczew nr XXXVI/227/98 z dnia 30 kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania gminy Pszczew (tereny mieszkalnictwa rozproszonego w obrebie Pszczewa).
Przedmiotowy teren przy ul. Zurawiej zgodnie z obowigzujgcym mpzp przeznaczony jest pod tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej o charakterze rezydencjonalnym.

6. Charakterystyka poszczegélnych elementdw Srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powigzan

6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski J. Kondrackiego (1988) teren opracowania
znajduje sie na obszarze mezoregionu: Bruzda Zbaszynska, ktéra z kolei nalezy do Pojezierza
Potudniowobattyckiego.
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Obszar Bruzdy Zbaszynskiej obejmuje wiekszosé cze$é¢ powierzchni gminy Pszczew. Jest to szerokie
obnizenie, z ktérego korzysta lewy doptyw Warty — Obra. Bruzda Zbaszynska charakteryzuje sie utworami
polodowcowymi (gtéwnie — pola kemowe), zwigzanymi z wytapianiem sie lgdolodu. Na jej terenie znajduja
sie liczne jeziora rynnowe. Najwieksze z nich to: Jezioro Zbaszynski, Jezioro Lubikowskie oraz Jezioro
Chobienickie.

Teren opracowania jest potozony na wysokosci od ok. 61 do ok. 62,5 m n.p.m. Najnizej potozony
punkt znajduje sie w centralnej czesci obszaru opracowania, najwyzszy z kolei przy potudniowo-zachodniej
granicy planu. Cato$¢ obszaru opracowania stanowi stosunkowo ptaski teren, bez znacznych wzniesien oraz
spadkow terenu. Dzieki temu rzezba terenu nie stawia ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Gmina Pszczew potozona jest miedzy ciggami morenowymi. Jej obszar zajmujg utwory lzejsze,
piaszczyste o przewazajgcej grupie gleb typu bielicowego.

Wedtug mapy hydrograficznej oraz mapy sozologicznej w wiekszosci obszar opracowania zajmujg
piaski i skaty lite silnie uszczelnione o $redniej przepuszczalnosci.

Konieczno$¢ wzmocnienia podtoza zalezy przede wszystkim od szczegdtowych cech podtoza, rodzaju
budowli oraz stawianych wymagan. Warunki geotechniczne na analizowanym terenie zwigzane sg z
zaleganiem wod na gtebokosciach pomiedzy 1 a 2 m p.p.t. a w niewielkim obszarze miedzy 2 a 5 m p.p.t.
Obszar projektowanego planu stanowi tereny korzystne dla zabudowy. W przypadku lokalizowania
kondygnacji podziemnych nalezy jednak przeprowadzi¢ badania gruntu.

6.3. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdw
naturalnych. Na terenie gminy Pszczew potozone sg geologiczne ztoza kredy jeziornej.

6.4. Warunki wodne

Gmina Pszczew potozona jest w obrebie zlewni rzeki Warta. Jej podstawe stanowi przeptywajgca
przez obszar gminy rzeka Obra wraz z jej doptywem — Popdwka. Dodatkowo sie¢ hydrologiczng uzupetniaja
liczne jeziora, w wiekszosci wchodzg one wraz z rzekg Obrg w sktad Rynny Jezior Pszczewskich.

Niewielki obszar gminy Pszczew, w okolicy wsi Nowe Gorzycko, znajduje sie w obrebie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”. Wiek utworéw
okreslony jest na trzeciorzed. Obra wraz z jej doptywem — Popdwka. Dodatkowo sie¢ hydrologiczng
uzupetniajg liczne jeziora, w wiekszosci wchodzg one wraz z rzekg Obrg w sktad Rynny Jezior Pszczewskich.

Gtebokos¢ zalegania wod gruntowych oscyluje na poziomie od 1 do 2 m p.p.t. na catym terenie
opracowania. Na przedmiotowym terenie wystepujg gtownie grunty o sredniej przepuszczalnosci, o podtozu
z piasku i skat litych silnie uszczelnionych. Na badanym obszarze nie wystepuje strefa zagrozenia powodzig.

Wody podziemne obszaru gminy Pszczew majg znaczenie uzytkowe. Na terenie gminy zlokalizowane
sg 3 gtédwne ujecia wody, bedace Zrodtem wody dla sieci wodociggowej. Jakos¢ dostarczanej wody dla
mieszkancoéw jest badana przez Paristwowy Inspektorat Sanitarny w Miedzyrzeczu.

Jakosé waéd

Parametry ktdore musi spetniaé¢ Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych to: wydajnosé studni > 70 m3/h,
wydajno$¢ ujecia >10000 m3/dobe, liczba zaopatrywanej ludnosci > 66000, czysto$¢ wody niewymagajaca
uzdatniania lub wymagajaca tylko prostego uzdatniania.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego zgodnie z regionalizacjag wdd podziemnych
(Paczynski, Sadurski, red., 2007), potozony jest w zasiegu Regionu Warty. Natomiast zgodnie z podziatem
JCWPd na lata 2016-2021 potozony jest w jednolitych czesciach wdd podziemnych nr 59 oraz w niewielkiej
czeSci w obszarze JCWPd nr 41. Na system wodonosny omawianego obszaru sktada sie pietro
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czwartorzedowe. Obejmuje ono poziomy wodonosne wystepujgce na obszarze wspdtczesnych dolin
rzecznych, strukturach kopalnych oraz na obszarze wysoczyzn (Michniewicz Wijura i in., 2008).
Wysoczyznowy poziom wodonosny zwigzany z piaszczysto-zwirowymi osadami fluwioglacjalnymi o
charakterze pokrywowym (sandy) oraz miedzymorenowym (warstwy pod przykryciem glin zwatowych)
prowadzi wody o swobodnym rezimie (poziom waéd gruntowych) i naporowych (poziom miedzyglinowy).

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego z 2012 r. zawartymi w Karcie informacyjne;j
JCWPd nr 41 oraz 59, ocena stanu obu omawianych JCWPd wynosi: Stan iloSciowy -dobry, stan chemiczny
— dobry, ogdlna ocena stanu JCWPd — dobry, ocena ryzyka niespetnienia celéw Srodowiskowych —
niezagrozona.

Obszar opracowania miejscowego planu nie znajduje sie w obrebie terenu zagrozonego powodzig.

6.5. Gleby

Gleby gminy Pszczew wyksztatcity sie na skatach akumulacji rzecznej, lodowcowej i wietrznej; sg to
przed wszystkim piaski réznej granulacji, gliny zwatowe, ity, torfy oraz muty. W dolinie Obry wystepuja
wyksztatcone mady rzeczne. W zwigzku z przeksztatceniami srodowiska przez cztowieka pojawiajg sie gleby
antropogeniczne zwigzane z urbanizacjg, sktadowiskami odpaddéw, , dzikiego” odtogowania pdl uprawnych,
imisji zanieczyszczen komunikacyjnych i przemystowych. Na obszarze gminy przewazajg gleby kompleksu
zytnio-ziemniaczanego.

Podstawowym systemem podziatu gleb wedtug kryterium jakosci jest bonitacja gleb. Gleby
wystepujgce na obszarze gminy w wiekszosci zaklasyfikowane zostaty do gleb o stabej i sredniej jakosci. W
ogdlnej powierzchni gruntdw ornych gleby najstabsze (kl. Vi VI) stanowig 79 %. Gleby Sredniej jakosci (kl. V)
stanowig 17 % gruntdéw ornych. Gleby dobre (kl. Ill) stanowig 4 %, natomiast gleby bardzo dobre (kl. ) oraz
gleby najwyzszej jakosci (kl. 1) na terenie gminy nie wystepuja.

Na obszarze opracowania wg mapy zasadniczej i ewidencyjnej dominujg gleby klasy IVb, V oraz VI. Sg
to czesciowo grunty zabudowane, jednak wiekszos¢ terendw jest nieutwardzona. W chwili obecnej obszar
opracowania jest czesciowo zagospodarowany. Wsrdd budownictwa wystepuje zabudowa mieszkaniowa. W
bezposrednim sgsiedztwie obszaru projektowanego planu wystepujg tereny upraw rolnych. Na
przedmiotowym terenie wystepujg grunty nieuzytkowane. Sg to tereny biologicznie czynne pokryte
zakrzewieniami i zadrzewieniami.

6.6. Szata roslinna i $wiat zwierzecy

Na terenie gminy Pszczew lasy stanowig ok. 50 % jej powierzchni, co stanowi poziom znacznie wyzszy
niz wskaznik lesistosci dla catego kraju (29,6% w 2019 roku). Sg to gtéwnie lasy o funkcji ochronnej. Na
obszarze znacznej czesci laséw terenu gminy Pszczew wyznaczono rowniez szlaki turystyczne: piesze,
rowerowe i kajakowe.

Na terenach otwartych dominujg uprawy rolne, urozmaicone nielicznymi zadrzewieniami i
zakrzewieniami, przede wszystkim wzdtuz granicy miedzy polami uprawnymi, ciekami oraz wzdtuz drég
polnych.

Na terenie gminy znajduje sie kilka obszaréw chronionych, na ktérych znajduje sie najwiecej siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat. S3 to m.in. Pszczewski Park Krajobrazowy, Obszary Chronionego Krajobrazu:
Rynna Paklicy i Otoboku, Gorzycko, Dolina Obry, | (Miedzyrzecz-Trzciel), H(Miedzychdd), rezerwat przyrody
Jeziora Gotynskie, uzytki ekologiczne: Nad Gotyniem, Oczko, Nad Jeziorem Stobno, Nad Obrg, Uzytek
ekologiczny w Swiechocinie oraz pomniki przyrody.

W granicach obszaru opracowania nie znajdujg sie siedliska lesne, wiec zgodnie z ustawg z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1161 ze zm.) oraz klasyfikacjg w
ewidencji gruntdw, teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Fauna na obszarze opracowania charakteryzuje sie dominacjg gatunkéw wystepujacych na obszarach
pojezierzy kraju i jest powigzana SciSle z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzy przede
wszystkim szata roslinna i stopien przeksztatcenia krajobrazu.

Najwazniejszymi obszarami dla wystepowania fauny na terenie gminy sg obszary Natura 2000.
Sposrdd gatunkdw ptakdw wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej na tym terenie wystepujg m.in.
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bak, bielik, btotniak stawowy, bocian biaty, bocian czarny, derkacz, dzieciot czarny, gasiorek, jarzebatka, kania
czarna, kania ruda, lerka, orlik krzykliwy, trzmielojad, zimorodek oraz zuraw. Ponadto wystepujg ssaki: bobr
europejski i wydra, a takze ryba koza.

Rozmaito$¢ krajobrazéw na terenie gminy wptywa zdecydowanie pozytywnie na potencjalng
obecnosc zwierzat w tym miejscu. Obecnosé siedlisk lesnych, otwartych oraz wodnych powoduje zwiekszenie
mnogosci i liczebnosci wystepowania rozmaitych gatunkow zwierzat. Migracje niektdérych z nich, gtownie
zwierzat lgdowych, mogg by¢ ograniczone przez obecnos¢ traktéw komunikacyjnych. Z powodu stosunkowo
niskiej urbanizacji i dotychczasowego niewielkiego przeksztatcenia terenu na obszarze opracowania moga
czasowo przebywaé w jego granicach. Obszar projektowanego planu nie posiada zadnych barier dla
bytowania na tym terenie gatunkow ptactwa.

6.7. Krajobraz

Analizowane tereny znajdujg sie w krajobrazie otwartym, wiejskim, w niewielkim stopniu
przeksztatconym przez dziatalnos¢ cztowieka. Charakteryzuje sie on obecnoscig rozproszonej zabudowy
mieszkaniowe] wraz otaczajgcymi je terenami uprawnymi upraw rolnych. Na terenie opracowania nie
wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong konserwatorska, wpisane do gminnej ewidencji badz rejestru
zabytkow. Obszar charakteryzuje sie stosunkowo ptaskg powierzchnig terenu.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny, podobnie jak na terenie catego wojewddztwa pozostaje pod wptywem oceanicznym
w znacznie wiekszym stopniu niz w wojewddztwach potozonych dalej na wschdd, w ktérych odczuwalny jest
wiekszy wptyw suchego powietrza kontynentalnego.

Obszar opracowania jest jednym z suchszych regiondw Polski, gdyz srednia roczna suma opaddw
atmosferycznych wynosi ok 550 mm. Natomiast $rednia temperatura powietrza dla catego roku wynosi ok.
+ 8°C. Sezon wegetacyjny trwa tutaj okoto 220 dni, a ze wzgledu na blisko$¢ duzej ilosci jezior i rzeki dtugosc
okresy bezprzymrozkowego jest wydtuzony do 160-170 dni. Ostatnie przymrozki mozna zaobserwowac w
okolicach 30 maja, a jesienig pierwsze ok. 10 pazdziernika. Pokrywa $niezna zalega maksymalnie 60 do 80
dni w ciggu roku. Sptywajgce wody roztopowe nie stwarzajg zagrozenia powodziowego na terenie gminy. W
okresie letnim nastonecznienie wynosi okoto 7-7,5 m.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza gmina Pszczew potozona jest w zasiegu strefy lubuskiej dla celéw oceny
jakosci powietrza pod kagtem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkdéw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu
zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu
zawieszonego PM2,5. ,Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie lubuskim za lata 2016-2017”
opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze w 2018 roku wykazata, ze
strefa lubuska wg kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki,
tlenkéw azotu, ofowiu, benzenu, tlenku wegla, pytu PM10, pytu PM2,5 oraz poziomu docelowego kadmu,
arsenu, niklu, ozonu oraz benzo(a)pirenu zostata zakwalifikowana w klasie C.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych. Kwalifikacja do klasy B oznacza, ze w
tym zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomow dopuszczalnych, lecz nie przekraczajg
poziomdw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Kwalifikacja strefy lubuskiej do klasy C nastgpita w wyniku wystepowania w ciggu roku
ponadnormatywnej ilosci przekroczen dopuszczalnego Sredniodobowego stezenia pytu zawieszonego PM10,
ponadto przekroczenie wartosci docelowej stezenia sredniorocznego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10 oraz ponadnormatywna liczbe dni ($rednia z 3 lat) ze stezeniem ozonu powyzej 120 pg/m3 —w 2016
r. W 2017 roku wystepowaty w ilosci ponadnormatywne] przekroczenia dopuszczalnego Sredniodobowego
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stezenia pytu zawieszonego PM10, przekroczona zostata docelowa warto$é stezenia sredniorocznego arsenu
oraz przekroczono wartos$¢ docelowg stezenia sredniorocznego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomodw dopuszczalnych zostaty opracowane programy
ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatart niezbednych do przywrdcenia standarddw jakosci powietrza.

Klimat akustyczny

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania nie wystepuje lokalne zrédto hatasu,
ktére mogtyby powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu okreslonych dla pory dziennej i
nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2014r., poz. 112). Przy projektowaniu zagospodarowania terenu oraz jego funkgji
na terenie objetym projektem planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ emisje hatasu i przewidzie¢ dziatania
ochronne.

6.9. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Na terenie gminy Pszczew wedtug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody prowadzonym przez
Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska znajduja sie: 3 obszary Natura 2000 (z czego 2 stanowig obszary
powotane na podstawie Dyrektywy Ptasiej, a jeden na podstawie Dyrektywy Siedliskowej), 3 parki
krajobrazowe, 5 obszaréw chronionego krajobrazu, rezerwat przyrody, 5 uzytkdéw ekologicznych oraz 20
pomnikéw przyrody.

Teren opracowania miejscowego planu znajduje sie dwdch obszarach Natura 2000: ,,Jeziora
Pszczewskie i Dolin Obry” (PLBO80005) oraz ,,Rynna Jezior Obrzanskich” (PLBO80002). A takze na obszarze
Pszczewskiego Parku Krajobrazowy.

Obszar Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolin Obry” (PLBO80005 — obszar specjalnej ochrony
ptakéw), o powierzchni 14793,3 ha to rozlegte obnizenie pomiedzy Wielkopolskg a Ziemig Lubuska, tzw.
Bruzda Zbaszynska, rozdzielajgca Pojezierze tagowskie od Pojezierza Poznarskiego. Ponad 30% powierzchni
obszaru stanowig wody i powigzane z nimi siedliska takie jak: torfowiska, podmokte taki, bagna, szuwary oraz
lasy tegowe i bagienne. Obszar charakteryzuje sie skomplikowanym uktadem hydrograficznym: Obra wcina
sie w potudnikowo zorientowang rynne, przeptywa przez szereg jezior, w tym najwieksze Jez. Zbgszynskie
(742 ha). Jeziora dolin rz. Obry sg ptytkie (Srednia gtebokos¢ 1-2 m), dos¢ znacznie zeutrofizowane, otoczone
rozlegtymi obszarami torfowisk niskich i przejsciowych, a takze lasami tegowymi. W czesci pétnocnej obszaru,
znajduje sie ciag jezior nieco gtebszych i mniej zeutrofizowanych. Lesistos¢ obszaru jest duza, wynosi ok. 45%,
z przewazajgcym udziatem laséw iglastych (boréw sosnowych). W ostoi utrzymujg sie tez rozlegte potacie tgk
i pastwisk. Zaludnienie w tym rejonie jest niewielkie, a w gospodarce dominuje le$nictwo, rolnictwo oraz
ekstensywna hodowla ryb (Kondracki 2002, Jermaczek 2010).

Obszar Natura 2000 ,,Rynna Jezior Obrzanskich” (PLBO80002 — specjalny obszar ochrony siedlisk) o
powierzchni 15305,7 ha to rozlegte obnizenie pomiedzy Wielkopolskg a Ziemig Lubuska, tzw. Bruzda
Zbaszynska, rozdzielajgca Pojezierze tagowskie od Pojezierza Poznanskiego. Ponad 30% powierzchni Obszaru
stanowig wody i powigzane z nimi siedliska — torfowiska, podmokte taki, bagna, szuwary i lasy tegowe i
bagienne. Obszar charakteryzuje sie skomplikowanym uktadem hydrograficznym. W jego pofudniowej czesci
Obra wcina sie w pofudnikowo zorientowang rynne, przeptywajac przez szereg jezior, w tym najwieksze Jez.
Zbaszynskie (742 ha). Jeziora doliny Obry sg ptytkie (srednia gtebokos¢ 1 — 2 m), silnie zeutrofizowane,
otoczone rozlegtymi obszarami bagiennymi i lasami. Na kilku z nich (Wielkie, Lutol, Chobienickie) wystepuja
zalesione wyspy. W czesci pétnocnej, poza doling Obry, znajduje sie ciag jezior nieco gtebszych, stabiej
zeutrofizowanych, a nawet mezotroficznych. Lesisto$¢ obszaru jest znaczna, wynosi okoto 45%, przewazajg
lasy sosnowe. Zaludnienie jest niewielkie, w gospodarce dominuje lesnictwo, rolnictwo oraz hodowla ryb. W
ostatnich latach wzrasta, istotna z punktu widzenia ochrony ptakéw, presja rekreacji i zabudowy letniskowej
terenu. Obszary i obiekty chronione: rezerwa-ty przyrody Dgbrowa na Wyspie, Jeziora Gotynskie, Jezioro
Wielkie, Wyspa na Jez. Chobienickim, Pszczewski Park Krajobrazowy oraz obszary chronionego krajobrazu.

Pszczewski Park Krajobrazowy utworzony zostat 25 kwietnia 1986 r. uchwatg nr XI/63/86
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gorzowie Wielkopolskim (Dz. U. Woj. Gorz. Nr 9, poz. 105 z 1986 r.). Park
obejmuje teren o powierzchni catkowitej 12220,0 ha, znajdujacy sie na obszarach gmin w powiecie
miedzyrzeckim: Pszczew, Trzciel, Przytoczna, Miedzyrzecz. Park obejmuje w catos¢ otulina o powierzchni 33
080 ha, ktdérej zadaniem jest eliminowanie negatywnych wptywow zewnetrznych na obszar parku. Gtéwnym
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celem utworzenia Parku jest ochrona i zachowanie walordow krajobrazowych, jego wartosci przyrodniczych,
kulturowych i dydaktycznych. W 64 % teren Parku porosniety jest lasami, o przewadze drzewostandw
sosnowych. Spotyka sie tu rowniez fragmenty lasow lisciastych. Na obszarze Parku i otuliny znajduje sie
ponad 50 jezior o powierzchni powyzej 1 ha. Cennym elementem krajobrazu Parku i jego otuliny sg zabytki
kultury materialnej. Wyrdzniamy rézne typy krajobrazu (morenowy, sandrowy, dolinny). Znajduja sie tutaj
dogodne warunki legowe jak i podczas wedrdowek dla ptactwa wodnego.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gorzycko”, o powierzchni 8 720 ha; fragment potozony na terenie
gmin: Pszczew (7 690 ha) i Przytoczna (1 030 ha). Obszary chronionego krajobrazu to tereny, ktére sg
chronione ze wzgledu na krajobraz wyrdzniajacy sie zréznicowanymi ekosystemami. Bedgcymi jednoczesnie
wartosciowymi ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokojenia potrzeb turystycznych i wypoczynkowych lub petnione
funkcje korytarzy ekologicznych.

Srodowiska przyrodnicze na terenie gminy majg okreélone znaczenie w sieci powigzan
przyrodniczych. | tak wszelkie struktury liniowe, pasmowe petnig role lokalnych ciggdw ekologicznych, a
struktury punktowe, skupiska zieleni petnig role lokalnych weztow ekologicznych.

OCENA ODDZIALtYWANIA PROJEKTU PLANU

7. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wywotanego uchwatg
Nr XXX1/242/2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 28 stycznia 2021 r.) jest okreslenie zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, na ktérym w chwili obecnej obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (uchwalony uchwatg Nr XXXVI/227/98 Rady Gminy Pszczew z dnia 3 kwietnia 1998 r.).
Opracowywanie planu odbyto sie przy zachowaniu odpowiednich rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych
i zasad zagospodarowania, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogéw tadu przestrzennego i
ochrony $rodowiska. Co bedzie skutkowa¢ mozliwoscig realizacji zatozen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew. Uchwalenie planu miejscowego umozliwi przeksztatcenie
zagospodarowania oraz uzyskanie stosowych pozwolen. Przyczyni sie do rozwoju zasobow ustugowych na
terenie gminy. Jednoczesnie plan dostosowuje sposéb zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych,
zapewniajac trwatosé proceséw i odnawialnosé zasobow przyrodniczych.

Obecnie na analizowanym terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, dla ktdorego opracowywany obszar zostat przeznaczony pod tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego (MJ). Wedtug obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew uchwalonym Uchwatg Nr XXXVIII/267/06 Rady Gminy Pszczew z dnia 22
czerwca 2006 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, dla terenu wskazanego do uchwalenia mpzp przewidziana
zostata funkcja: tereny komercyjnych ustug turystycznych oraz drogi wojewddzkiej lub krajowe;j.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;
e teren zieleni naturalnej: ZO;
e teren drég publicznych —klasy lokalnej: KDL;
e teren drég publicznych —klasy dojazdowej: KDD;
Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone w rozdziale
51 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu nalezg zapisy stanowigce podstawe
do stworzenia optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze wzgledu na obecne
zainwestowanie terenu oraz jego sasiedztwo, mozliwym przeznaczeniem terenu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng, na ktérg w obszarze planu
sktadajg sie fragmenty drog klasy lokalnej i dojazdowe;.
W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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a) zakazlokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

c) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw stosowanie
nasadzen drzew dopasowanych siedliskowo;

d) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywdz mas ziemnych poza dziatke
budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dla catego obszaru objetego opracowaniem znajdujgcego sie w obszarze Natura 2000 PLHO80002
Rynna Jezior Obrzanskich, w obszarze Natura 2000 PLBO80005 Jeziora Pszczewskie i Doliny Obry oraz
w obszarze Pszczewskiego Parku Krajobrazowego postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie ochrony przed hatasem i komfortu akustycznego w S$rodowisku ustalono nakaz

dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi,
tj.. dla terenu oznaczonego symbolem MN, tak jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. W zapisach tych okreslono poprzez wysokosé
zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywnos$¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach dopuszczajgcych zabudowe oraz inne zainwestowanie.
Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz
powigzan przyrodniczych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustalono:
lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego
lub niskiego napiecia lub pozyskang w odnawialnych Zzrddet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z
przepisami odrebnymi, zagospodarowanie odpadéw zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,
odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych na witasny nieutwardzony teren lub do rowodw
melioracyjnych lub kanalizacji deszczowej, zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ich ewentualng modernizacje lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne, a zaopatrzenie w
ciepto z indywidualnych zrédet energii. Dopuszczono réwniez zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang
z odnawialnych zrodet energii, lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg energii z odnawialnych
zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500kW, z wytaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych,
mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojgcych
matogabarytowych, stupowych, a takze lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej poza
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podjeto ustalen z uwagi na brak wystepowania ww
uwarunkowan na obszarze opracowania.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terendw wytgczonych z zabudowy ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i
ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
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débr kultury wspdtczesnej ustalono dla catego obszaru objetego planem w przypadku natrafienia podczas
robot budowlanych lub ziemnych na zabytek postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

7.3. Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celéw ochrony sSrodowiska
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada obowigzek
nie naruszania przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapisow studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednocze$nie studium jako dokument wyrazajgcy
polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z politykg przestrzenng prowadzong na szczeblu
wojewddzkim, a ta z krajowg politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych dokumentéw zapewnia
spojne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie inwestycji strategicznych w
skali krajowej.

Wedtug obowigzujgcego Studium ... dla terenu wskazanego do uchwalenia mpzp przewidziana
zostata funkcja: tereny komercyjnych ustug turystycznych oraz drogi wojewddzkiej lub krajowej. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do obowigzujgcego Studium...
poprzez projektowane przeznaczenie terendw.

Obecnie na analizowanym terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérego opracowywany obszar zostat przeznaczony pod tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego (MJ).

Uchwalenie planu przyczyni sie do stworzenia warunkéw umozliwiajgcych inwestycje na
projektowanym obszarze, a takze dostosowanie zapiséw do aktualnych przepisdow prawa. Projektowane
funkcje nawigzujg do istniejgcego przeznaczenia opracowywanego terenu jak i terendw sgsiednich.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone $rodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany gospodarki
odpadami. Na obszarze gminy obowiazuje m.in. ,Program Ochrony Srodowiska dla powiatu Miedzyrzeckiego
na lata 2018-2021 z perspektywa na lata 2022-2025” oraz ,Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy
Pszczew”. Zapisy w zakresie ochrony srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego
prawa lokalnego.

Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego w dniu 18 czerwca 2018 r. przyjat uchwate Nr XLVI/732/18 w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubuskiego, z wytgczeniem miasta Zielona Goéra oraz
miasta Gorzéw Wielkopolski, ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw. Zakazy oraz ograniczenia dotyczg instalacji w ktérych nastepuje spalanie paliw statych, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 833 ze zm.).
Zapisy uchwaty wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2027 roku.

Ze wzgledu na przynaleznosé Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania
prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujacych w zakresie ochrony srodowiska.
Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobdw
naturalnych. Tworzgc zapisy planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ cele ochrony srodowiska wynikajgce z
dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
faunyiflory (t.j. Dz. Urz. UE L 158 7 10.06.2013),

2. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych plandéw i programow na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie publicznego
dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE
L41z14.02.2003),
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4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujacej udziat
spoteczeristwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych plandw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (t.j. Dz. Urz. UE L 344 7 17.12.2016),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r. w sprawie emisji
przemystowych (zintegrowane zapobieganie zanieczyszczeniom i ich kontrola) (Dz. Urz. UE L 334/17 z
17.12.2010),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkow wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na sSrodowisko (Dz. Urz. UE L
124 7 25.04.2014).

Ponadto s3 to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.
Dziatania na rzecz ochrony krajobrazu okresla m.in. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we
Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U. 2006 nr 14 poz. 98).

Zapisy powyzszych przepiséw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéry wymaga opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania planéw i programoéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprdcz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wglagdu w trakcie sporzgdzania planu, jak i
po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznosé moze sktadac zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu.
Prognoza zawiera opis metod analiz skutkdw realizacji ustalen miejscowego planu na srodowisko oraz sposdb
oddziatywania zapisdow planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Jednoczesnie integralng czescia
kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybor przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce propozycje metod przeprowadzania
monitoringu realizacji ustalen planu ijego czestotliwosc.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte sg w dokumentach rzadowych takich jak: Il Polityka Ekologiczna Panistwa, Polityka ekologiczna
Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010, w uaktualnianej Polityce
ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 oraz w Polityce Ekologicznej Panstwa
2030.

Polska polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zrownowazonego rozwoju, co
powoduje, ze musi by¢ uwzgledniana we wszystkich dokumentach strategicznych i programach, majgcych
wptyw na Srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP naktada to obowigzek dbatosci o
Srodowisko na instytucje publiczne. Celem podstawowym Il Polityki ekologicznej jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancéw, infrastruktury spotecznej i zasobdw przyrodniczych),
przy zatozeniu, ze strategia zrownowazonego rozwoju Polski pozwoli na wdrazanie takiego modelu tego
rozwoju, ktéry zapewni na tyle skuteczng regulacje i reglamentacje korzystania ze Srodowiska, aby rodzaj i
skala tego korzystania realizowane przez wszystkich uzytkownikéw nie stwarzaty zagrozenia dla jakosci i
trwatosci przyrodniczych zasobdw.

W maju 2003 r. Sejm RP przyjat dokument ,Polityka ekologiczna parfistwa na lata 2003-2006 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010” stanowigcy uszczegodtowienie Il Polityki ekologicznej
Panistwa” z 2000 r. Natomiast w maju 2009 r. zostat przyjety dokument ,Polityka ekologiczna panfistwa na lata
2009-2012 z perspektywg do roku 2016”.

Dokument ten jest dostosowaniem wczes$niejszego dokumentu do zmian w prawodawstwie polskim
i wspélnotowym w zakresie ochrony srodowiska. Kierunki dziatan okreslone w celach sredniookresowych do
2016 r. majg sta¢ sie odpowiedzig na przywrdcenie wifasciwej roli planowaniu przestrzennemu,
w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji nowych inwestycji. Cele szczegdtowe polityki ekologicznej panstwa
ujeto w dwoch grupach: w sferze racjonalnego uzytkowania zasobow naturalnych (np. racjonalizacje
uzytkowania wody, ochrone zasobdéw kopalin, wzbogacenie i racjonalng eksploatacje zasobow lesnych,
ochrone gleb itd.) i w zakresie jakosci Srodowiska. Cele dotyczace jakosci srodowiska odnoszg sie w
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szczegdlnosci do gospodarowania odpadami, stosunkdw wodnych i jakosci wdd, jakosci powietrza, zmiany
klimatu, hatasu i promieniowania, nadzwyczajnych zagrozen srodowiska, a takze réznorodnosci biologicznej
i krajobrazowe].

W lipcu 2019 r. Rada Ministréw przyjeta dokument ,Polityka ekologiczna panfistwa 2030 — strategia
rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej”. Dokument rozwija i doprecyzowuje zapisy zawarte w
Sredniookresowej Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Celem gtéwnym dokumentu jest rozwdj
potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcéw i jest zbiezny z celem SOR. Cele szczegdtowe
zostaty ujete w trzech grupach: srodowisko i zdrowie poprzez poprawe jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego, srodowisko i gospodarka poprzez zrdwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska oraz
Srodowisko i klimat poprzez tagodzenie zmian klimatu i adaptacje do nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk
zywiotowych, uzupetnione dodatkowo przez cele horyzontalne dotyczgce edukacji ekologicznej oraz
efektywnosci funkcjonowania instrumentow S$rodowiska. Dla kazdego z celéw szczegdtowych
wyszczegdlniono kierunki interwencji, w przypadku celu Srodowisko i zdrowie sg to: zréwnowazone
gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczeristwa i gospodarki oraz
osiggniecie dobrego stanu wadd, likwidacja Zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne ich
zmniejszenie, ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb oraz przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska i
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej. Dla celu Srodowisko i
gospodarka kierunkami dziatan sa: zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego poprzez
ochrone i poprawe stanu rdéznorodnosci biologicznej i krajobrazu, wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej, gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,
zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej panstwa oraz
wspieranie wdrazania ekoinnowacji. Dla celu srodowisko i klimat dziatania majg by¢ przeprowadzane w
kierunku przeciwdziatania zmianom klimatu oraz adaptacji do zmian klimatu i zarzgdzaniem ryzykiem klesk
zywiotowych.

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1. ochrony gleb (zapis o: zagospodarowaniu mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, o dopuszczalnej
zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z dopuszczeniem
usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi);

2. jakosci wod powierzchniowych (zapisy o: zaopatrzeniu w wode z sieci wodociggowej, zaopatrzeniu
w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie $ciekdw
bytowych do kanalizacji sanitarnej);

3. gospodarowania odpadami (zapis o: zagospodarowaniu odpadéw zgodnie z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi);

4. jakos$ci powietrza (zapisy o: zaopatrzeniu w ciepto z indywidualnych Zrédet energii cieplnej, zakazie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministréw uchwalita ,Program ochrony i zréwnowazonego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatarh na lata 2015-2020”. Dokument ten zaktada
kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania rdéznorodnosci biologicznej
realizacje zobowigzan wynikajgcych z zawartych przez Polske zobowigzan miedzynarodowych oraz
efektywng ochrone i zréwnowazone uzytkowanie zasobdéw przyrody. Jest to takze kontynuacja i rozwiniecie
analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministréw w dniu 26 pazdziernika 2007 roku.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te jak zostato to wyzej wspomniane
sg dostosowywane do zapisow krajowych polityk i strategii opartych na standardach i przepisach
wspolnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.
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Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko skutkow ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzgdzania planu, jak i prognozy zapewniony jest dostep
spoteczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentdéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie aspekty
Srodowiskowe, takie jak wptyw na obszary Natura 2000, ktére wystepujg w granicach obszaru opracowania.
Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich wptyw na
Srodowisko przyrodnicze. Jednocze$nie okreSlajgc w projekcie planu szczegétowe parametry
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na
dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodowiskowg, co zawiera sie we wskaznikach powierzchni zabudowy,
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskazniku intensywnosci zabudowy.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséw ekologicznych w dtuzszej
perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujgcej degradacji zardéwno
Srodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajgcym kontroli
rozwojem roéznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczgcej Srodowisko, wzrostu zanieczyszczen gazowych i
pytowych w obrebie zabudowy, ze wzgledu na korzystanie z nieekologicznych systemdéw grzewczych badz
wzrostu zanieczyszczenia woéd powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na uzytkowanie czesto
nieszczelnych zbiornikéw. Ponadto brak catosciowego podejscia do zagospodarowania tego obszaru moégtby
doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy odbiegajgcej estetykg od pozadanej oraz zbyt intensywnej.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sposéb uporzadkowany, zapewniajac
jednoczesnie przestrzeganie obecnie obowigzujgcych przepiséw oraz standardéw ochrony Srodowiska.
Nieuchwalenie planu miejscowego, w dtuzszym okresie, mogtoby doprowadzi¢ do uniemozliwienia realizac;ji
pozadanych inwestycji dla lokalnej spotecznosci. W chwili obecnej na obszarze opracowania obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Rozwdj zagospodarowania tego terenu byt regulowany
poprzez nieuszczegdtowione zapisy w zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania oraz
nieuwzglednienie aktualnego sposobu uzytkowania tego terenu. Nalezy zauwazy¢, ze zbyt intensywne
zainwestowanie poszczegolnych terendw wigze sie z trwatym uszczelnieniem znacznych powierzchni, a to
wplywa na zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych  gruntéw. Natomiast zwiekszenie odptywu
powierzchniowego wody skutkuje stabszym zasilaniem lokalnych zasobéw wodnych. Dlatego tak wazne jest
wyprzedzenie zamierzen inwestycyjnych catosciowym dokumentem planistycznym. Zgodnie z ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1161 ze zm.) oraz klasyfikacjg w
ewidencji gruntdw, teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska i krajobrazu, zapisy wynikajgce
z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemdéw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terendw
zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, waéd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
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Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktore nalezy w planie uwzglednié, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i probleméw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustala sie m. in.

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

c) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendw stosowanie
nasadzen drzew dopasowanych siedliskowo;

d) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywdz mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dla catego obszaru objetego opracowaniem znajdujgcego sie w obszarze Natura 2000 PLHO80002

Rynna Jezior Obrzanskich, w obszarze Natura 2000 PLBO80005 Jeziora Pszczewskie i Doliny Obry oraz
w obszarze Pszczewskiego Parku Krajobrazowego postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustawa Prawo ochrony Srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniac¢ ograniczenia wynikajgce z:

1) ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,

) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

3) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji oraz obszardw cichych poza aglomeracja,

) ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233
ze zm.), warunkow korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych
uje¢ wdd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikow waod $rédlgdowych.

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony Srodowiska przy sporzgdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, roznicujgc tereny o rdéznych funkcjach lub rdéinych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy
00S):

Q

pod zabudowe mieszkaniows,

O

pod szpitale i domy opieki spotecznej,

[oNEN Q]

)
)
) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
) na cele uzdrowiskowe,

)

D

na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
f)  pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
i dla ktérych przepisami odrebnymi® ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach podlegajgcych zgodnie z ww przepisami tj.: dla terenu oznaczonego symbolem MN, tak jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

W zakresie zasad gospodarki wodno-$ciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r. w projekcie planu ustalono: zaopatrzenie w wode na cele bytowe - zsieci wodociggowej,
zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie $ciekow
bytowych do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony
teren lub do rowdw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowe;.

rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.
U. 22014, poz. 112)
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W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podjeto ustalen z uwagi na brak wystepowania
uwarunkowan w tym zakresie na obszarze objetym opracowaniem.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemadw,

— zachowanie rdoznorodnosci biologicznej,

— zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody,

— ksztattowanie wtasciwych postaw cztowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie
i promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspodtczesnej nie podjeto ustalen.

Ustalenia analizowanego projektu planu nie powinny negatywnie wptywac na gatunki oraz siedliska
przyrodnicze wystepujgce na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki, na jakich
ma odbywac sie zagospodarowanie terenu.

Analizowany projekt planu realizuje inne cele ustawy o ochronie przyrody poprzez m.in.: minimalny
wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych funkcji terenu.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z réznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Dodatkowo wystepujg
ustawy, regulujgce w sposob szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo fowieckie, ustawa
o0 ochronie zwierzqt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

7.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsrod istniejgcych i potencjalnych problemdw ochrony srodowiska w gminie Pszczew, ktére dotycza
takze terenu objetego opracowaniem wymieni¢ nalezy m. in.:

— zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych, przede wszystkim poprzez
niewtasciwie prowadzong gospodarke rolng,

— wystepowanie charakterystycznych dla terenéw zabudowanych gleb antropogenicznych —
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,

— zanieczyszczenia powietrza oraz zagrozenia zwigzane z generowaniem hatasu z terenow
komunikacyjnych,

— emisja zanieczyszczen ze zrodet punktowych — gospodarstw domowych.

Opracowywany dokument odnosi sie do terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Pszczew, w
centralnej czesci gminy Pszczew. Na dziatce istnieje zabudowa mieszkaniowa oraz tereny ogrodu i zieleni
nieurzadzonej. Dla takiego zagospodarowania terendw istotne jest zapewnienie ciggtosci i réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza, a takze zapewnienie
odpowiedniego komfortu akustycznego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Projekt planu zmienia
obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego oraz obejmuje tereny zainwestowane, dostosowujgc
je do obecnie obowigzujgcych przepiséw oraz standardéw ochrony Srodowiska.
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8. Ocena oddziatywania na komponenty $rodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji ustalen
projektu planu

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania mogg wystgpi¢ zmiany w rzezbie terenu w przypadku sytuowania nowej
zabudowy. Obszar opracowania stanowig tereny czeSciowo przeksztatcone przez cztowieka, na
opracowywanym terenie wystepuje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, uzupetniona przez zabudowe towarzyszgcg. Zapisy projektowanego planu pozwalajg na
modyfikacje formy istniejgcej zabudowy terenu. Wszelkie przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia
nowego zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigza
sie jednak z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposdb powstawaé nowe
formy antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podfozu gruntowym.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy odpowiednio zagospodarowaé. Masy ziemne pochodzace z wykopdw, o
dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej
poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem
usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podtoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom, w wypadku modyfikacji i przebudowy, badz
rozbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych na analizowanym terenie. W miejscach wprowadzenia
zabudowy i lokalizacji elementow infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni
kosztem obszaréw biologicznie czynnych, zmiany te beds zachodzity wytgcznie w granicach obszaru
opracowania.

Pod wzgledem warunkdw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia
wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkéw. Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzania
nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajgce na nosnos¢ gruntéw, poprzedzad
szczegdtowymi  badaniami  geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi
(rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. W zapisach planu
ustalono: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych —
zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie Sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych na wtfasny nieutwardzony teren lub do rowow
melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajagcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustalono dla catego
obszaru opracowania planu znajdujgcego sie w obszarze Natura 2000 PLBO800O5 Jeziora Pszczewskie, w
obszarze Natura 2000 PLHO80002 Rynna Jezior Obrzanskich i Doliny Obry oraz w obszarze Pszczewskiego
Parku Krajobrazowego postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapisy planu nie wptyng negatywnie na racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych gminy Pszczew.
Nie przewiduje sie ich zmniejszenia w skutek realizacji planu. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie w
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sposdb kontrolowany, bo z sieci wodociggowej, natomiast zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 18 paZdziernika 2016 r. przez Prezesa Rady Ministréw do gtéwnych celéw
Srodowiskowych dla JCWPd wg art. 38e ust. 1 ustawy — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.)
naleza:

- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,

- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,

- ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wad, tak aby osiggnac ich dobry stan.

Obecnie funkcjonuje ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod podziemnych, dla czesci wod bedacych w co
najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.

Natomiast dla woéd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikéw fizykochemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wéd powierzchniowych oraz wskaznikdw chemicznych
Swiadczgcych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te wody dobrego
stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym
stanie/potencjale ekologicznym, ze celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu.
Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takze rdznice pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz
sztucznymi czesciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego stanu/potencjatu konieczne bedzie
dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla obszardw chronionych funkcjonujgcych
w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyzszone powyzsze cele srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze
wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikow jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne
dla dobrego stanu ekologicznego badz dobrego lub powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wadd, niz w
poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposdb postepowania i wymagania co do wéd w obrebie
obszaréw chronionych.

W zakresie jakosci wdd powierzchniowych, obszar opracowania potozony jest w niedalekiej
odlegtosci od jednolitej czesci wod powierzchniowych: Szarcz (PPLW10327). Aktualny stan JCWP okreslany
jest jako zty, a celem Srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu
chemicznego. Dla rozpatrywanej jednolitej czesci wod powierzchniowych odstgpiono od osiggniecia celéw
Srodowiskowych ze wzgledu na planowane na rok 2021 ustanowienie obszaru ochronnego jeziora, ktorego
efekty spodziewane sg po 2021 roku. W projekcie planu ustala sie szereg wyzej wymienionych zasad
zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekowa, ktére majg za zadanie ograniczaé negatywng presje na
$rodowisko wodne.

Mozna stwierdzi¢, Zze ustalenia dotyczgce regulacji gospodarki wodno-$ciekowej, sprawig ze
realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywacé na gtéwne zatozenia poprawy stanu woéd (zgodnie z
Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2016 r.).

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, $wiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Waznym zapisem dotyczacym ochrony srodowiska jest ustalenie dotyczgce udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe, a takze zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu. Pozwoli¢ to moze na ochrone gatunkdéw naturalnie
wystepujacych na obszarze opracowania, a dodatkowo na wprowadzenie bardziej urozmaiconej szaty
roslinnej. Zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu pozwoli na
zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie.

Realizacja zapiséw planu nie wptynie na faune obszaru analizowanego oraz jego sgsiedztwa. Nadal
jednak znaczna powierzchnia terenu jest przeznaczona na cele niezwigzane z zabudowg. Obszar opracowania
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znajduje sie w obszarze wiejskim, od pdétnocy, wschodu i czeSciowo potudnia graniczy on z terenami rolnymi.
Natomiast od strony zachodniej z drogg powiatowa — ul. Kuligowska, ktéra oddziela opracowywany obszar
od terendw lesnych. Nalezy zauwazyé, ze planowana zabudowa uwzglednia zasade zrownowazonego
rozwoju, gdyz zachowuje zaczng powierzchnie terendw biologicznie czynnych, réwniez na terenach
zabudowy mieszkaniowej. Wobec braku wystepowania barier uniemozliwiajgcych przemieszczanie sie
zwierzat, nalezy spodziewac sie napotkania réznych gatunkéw fauny na obszarze opracowania.

Zgodnie z ustawg o ochronie zwierzat (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 638) dla gatunkdw wymienionych w
pkt. 6.6 niniejszej prognozy, a objetych ochrong Scistg lub cze$ciowg obowigzuje szereg zakazow i nakazéw,
ktére w przypadku zaobserwowania tych gatunkéw musza by¢ bezwzglednie przestrzegane.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna wptyngé negatywnie na warunki klimatu akustycznego.
Wszystkie projektowane funkcje zwigzane z zabudowg, sg funkcjami podlegajgcymi ochronie w zakresie
hatasu. Z tego wzgledu w planie, w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie,
nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

W zakresie grzewczym i grzewczo —technologicznym ustalono stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. m. in. zgodnie z uchwatg nr XLVI/732/18 z dnia 18 czerwca
2018 r. Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubuskiego,
z wytgczeniem miasta Zielona Goéra oraz miasta Gorzéw Wielkopolski, ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Ze wzgledu na zapisy projektowanego planu oraz projektowane przeznaczenie warunki termiczne
nie powinny ulec podniesieniu, a warunki wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sie zmieni¢. Z powodu
ograniczenia powierzchni zabudowy do na powierzchni dziatek, zostanie zachowane przewietrzanie na tym
obszarze. Ogdlne warunki termiczne nie powinny ulec wiekszym wahaniom. Natomiast ze wzgledu na
ewentualne uszczelnienie czesci powierzchni terenu bedgcego obecnie terenem biologicznie czynnym
zmniejszy sie powierzchnia parowania. Nie bedzie to jednak znaczna rdznica wzgledem stanu istniejgcego.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan $rodowiska. Analizowany plan wprowadza zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisdow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Ponadto zmierza do tego, aby wszelkie
oddziatywanie ograniczato sie do terendw, na ktérych dana inwestycja jest lub bedzie realizowana.

8.6. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Projekt planu zaktada niewielkie zwiekszenie powierzchni zabudowy,
kosztem terendw nieuzytkowanych. Wptynie to na tereny biologicznie czynne tych dziatek, ktére zostang
zmniejszone. Wiekszos¢ terendw obecnie stanowigcych tereny ogroddw i zieleni nieurzadzonej utrzyma
swoje funkcje. Jednakze kazde nowe zainwestowanie na terenie obecnie niezagospodarowanym przyczynia
sie do niszczenia gatunkéw wystepujgcych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne z punktu widzenia
ochrony gatunkowej, ale z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu
okres$la postepowanie w zakresie ochrony zasobdow przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do
podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej m.in. poprzez zapis o udziale powierzchni terenu biologicznie
czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz zagospodarowaniu zielenig naturalng wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenu. Projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony
zasobéw przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania biordznorodnosci biologicznej.

8.7. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu moze wptyng¢ na warunki zycia spotecznosci lokalnej w przypadku lokalizacji wiekszej
liczby zabudowy mieszkaniowej. Zwiekszy to z jednej strony liczbe mieszkancéw nie tylko obszaru
opracowania, ale tez catej miejscowosci, z drugiej strony jej lokalizacja przyczyni sie do zwiekszenia ruchu w
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jego rejonie. Wprowadzenie zapiséw mpzp dla obszaru opracowania, usprawni procedure
zagospodarowania terenu planu. Zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do
rozwijania terendw inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o srodowisko.
Natezenie ruchu, na obszarze opracowania moze ulec zwiekszeniu, zwtaszcza w rejonie nowej zabudowy
mieszkaniowej. Niemniej jednak przepisy wymagajgce zachowania komfortu akustycznego dajg wytyczne
przy dalszym projektowaniu tadu przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego komfortu zycia
mieszkancom sasiednich terendw w tym zakresie. Podobnie dzieje sie w zakresie zanieczyszczen
emitowanych do powietrza przez poruszajgce sie pojazdy.

8.8. Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie zmieni dotychczasowy krajobraz w niewielkim stopniu. Uregulowana
zostanie powierzchnia obszarow zabudowy mieszkaniowej. Proponowane funkcje, majg swoje
odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu. Projektowane zagospodarowanie bedzie wykorzystywato
naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy dazgce do zintensyfikowania inwestycji respektujg lokalne
uwarunkowania i charakter zabudowy. Istotnym elementem planu sg zapisy dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego co bedzie
pozytywnie wptywac na odbiorcéw.

8.9. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdw
naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowac¢ z eksploatacjg
7167 na terenach sgsiadujgcych.

8.10. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem zadnych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow archeologicznych, czy rejestrze zabytkow. Nie znajdujg sie na nim réwniez inne zabytki objete
ochrong konserwatorska.

Jednoczesnie projektowane przeznaczenie nie powoduje negatywnego oddziatywania na zabytki i dobra
materialne znajdujgce sie w sgsiedztwie, gdyz z takimi sie nie styka, jego skala jest niewielka.

8.11. Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych wptyngé¢ na integralnosc
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktorej majg by¢
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy sSrodowiska skutkdw realizacji zapiséw projektu planu
nie bedzie miec zasiegu transgranicznego.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowania funkcje nie powinny w wiekszym stopniu
wptywaé na obszary z nim sgsiadujgce oraz nie niosg za sobg negatywnych skutkéw dla Srodowiska
przyrodniczego, co zapewniajg zapisy dotyczgce ksztattowania Srodowiska przyrodniczego zawarte w
projekcie planu. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzgdzania projektu
planu. Ze wzgledu na obowigzujgce dokumenty oraz aktualne potrzeby w zagospodarowaniu terenu,
zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uznac za optymalne.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania poprzez zapisy planu na analizowanym terenie nie
wptynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze, ktére w sgsiedztwie juz zaczyna by¢ przeksztatcane, zgodnie
z przeznaczeniem w Studium... Ze wzgledu na obowigzujgce na tym obszarze dokumenty planistyczne teren
opracowania nie pozostanie w obecnym ksztatcie, nawet w przypadku nie przyjecia opracowywanego
projektu planu. Zaproponowane w nim przeznaczenie terenu, w oparciu o istniejgcy uktad komunikacyjny,
wydaje sie by¢ najbardziej optymalnym.
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10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych
mie¢ negatywny wptyw na srodowisko, a takze na zadrzewianie oraz wprowadzanie roslinnosci, ktéra pozwoli
na przywrdcenie rownowagi przyrodniczej na obszarze gminy. Zapisy projektu planu oméwione w rozdziale
8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko projektowanej funkcji
mieszkaniowe;.

Jednoczesdnie realizacja zapiséw planu miejscowego nie powinna spowodowacé negatywnego
oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze obszaréw sgsiednich, zwtaszcza obszaru Natura 2000 PLBO80005
Jeziora Pszczewskie i Doliny Obry oraz obszaru Natura 2000 PLFO80002 Rynna Jezior Obrzanskich.

W zapisach planu uwzgledniono obostrzenia wynikajgce z przepiséw odrebnych w tym planem
ochrony dla Pszczewskiego Parku Krajobrazowego (Uchwata nr XXXV/393/13 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 18 marca).

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwo$¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapisow planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi po
jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywac sie bedzie na etapie wystepowania
inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez
odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony $rodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Parstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny, Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu
wojewddzkiego, powiatowego oraz gminy Pszczew. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu
poszczegdlnych komponentow Srodowiska w oparciu o wyniki pomiardw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci dotyczacego: stanu wod powierzchniowych i podziemnych,
powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikéw pomiardow i
obserwacji. Wyniki monitoringu stanu $rodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich
opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie srodowiska wojewddztwa lubuskiego, wydawanym co roku.
Jednoczesnie poza aspektem Srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkow realizacji zapiséw planu.
Sporzadzajgcy moze zbadad stopien zadowolenia mieszkancéw miejscowosci, jak i catej gminy Pszczew z tych
postanowien drogg ankietowg badz poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy
okazji analizy wnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

12. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, dla terenu potozonego przy ul. Zurawiej w obrebie
Pszczew.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Gminy Pszczew zawierajgcy ustalenia realizacyjne, a
takze rysunek projektu planu w skali 1 : 1000.

Wedtug obowigzujgcego Studium ... dla terenu wskazanego do uchwalenia mpzp przewidziana
zostata funkcja: tereny komercyjnych ustug turystycznych oraz drogi wojewddzkiej lub krajowej. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do obowigzujgcego Studium...
poprzez projektowane przeznaczenie terendw.

Obecnie na analizowanym terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, dla ktdérego opracowywany obszar zostat przeznaczony pod tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego (MlJ).

Uchwalenie planu przyczyni sie do stworzenia warunkéw umozliwiajgcych inwestycje na
projektowanym obszarze, a takze dostosowanie zapisdw do aktualnych przepisdw prawa. Projektowane
funkcje nawigzujg do istniejgcego przeznaczenia opracowywanego terenu jak i terendw sgsiednich.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwodch czesci. Pierwsza cze$¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
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obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, obszary Natura 2000, zabytki oraz
krajobraz.

Obszar opracowania obejmuje teren znajdujgcy sie w obrebie Pszczew, w centralnej czesci gminy
Pszczew. Jego granice wyznaczajg: ul. Kuligowska, stanowigca droge powiatowa od strony zachodniej, od
strony poétnocnej ul. Zurawia. Potudniowg oraz wschodnia granice obszaru wyznaczaja dziatki stanowigce
tereny rolne. Obszar opracowania stanowig tereny czesciowo przeksztatcone przez cztowieka, na
opracowywanym terenie wystepuje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, uzupetniona przez zabudowe towarzyszaca.

Ze wzgledu na obecne zainwestowanie terenu oraz jego sagsiedztwo, mozliwym przeznaczeniem
terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng .

Druga czes$¢ opracowania odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony s$rodowiska, jak rowniez ich oddziatywania na
poszczegdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg realizacji inwestycji
wptywajgcych w znacznym stopniu negatywnie na $rodowisko na analizowanym obszarze oraz w jego
otoczeniu.

Procedura planistyczna zwigzana z opracowaniem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
jest taka sama jak w przypadku opracowywania nowego planu. Sformalizowang procedure sporzadzania i
uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego zakres reguluje ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
W prognozie odniesiono sie m.in. do zapiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody, Prawo
wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajgce z tych i innych
ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami,
zagospodarowania sciekow.

Na obszarze opracowania mogg wystgpi¢ zmiany w rzezbie terenu w przypadku sytuowania nowej
zabudowy. Obszar opracowania stanowig tereny czeSciowo przeksztatcone przez cztowieka, na
opracowywanym terenie wystepuje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, uzupetniona przez zabudowe towarzyszacg. Zapisy projektowanego planu pozwalajg na
modyfikacje formy istniejacej zabudowy terenu. Wszelkie przeksztatcenia, prowadzgce do wprowadzenia
nowego zainwestowania, w postaci nowych budynkow i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigza
sie jednak z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposdb powstawaé nowe
formy antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podtoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom, w wypadku modyfikacji i przebudowy, badz
rozbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych na analizowanym terenie. W miejscach wprowadzenia
zabudowy i lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej i dojazddw nastgpi uszczelnienie powierzchni
kosztem obszaréw biologicznie czynnych, zmiany te beds zachodzity wytgcznie w granicach obszaru
opracowania.

Zapisy planu nie wptyng negatywnie na racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych gminy Pszczew.
Nie przewiduje sie ich zmniejszenia w skutek realizacji planu. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie w
sposob kontrolowany, bo z sieci wodociggowej, natomiast zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe —
zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozna stwierdzi¢, ze ustalenia dotyczace regulacji gospodarki wodno-
Sciekowej, sprawig ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywac na gtdéwne zatozenia poprawy
stanu wéd (zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2016 r.).

Zgodnie z ustawg o ochronie zwierzat (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 638) dla gatunkdw wymienionych w
pkt. 6.6 niniejszej prognozy, a objetych ochrong scista lub cze$ciowg obowigzuje szereg zakazow i nakazéw,
ktére w przypadku zaobserwowania tych gatunkéw muszg by¢ bezwzglednie przestrzegane.
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Ze wzgledu na zapisy projektowanego planu oraz projektowane przeznaczenie warunki termiczne
nie powinny ulec podniesieniu, a warunki wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sie zmieni¢. Z powodu
ograniczenia powierzchni zabudowy do na powierzchni dziatek, zostanie zachowane przewietrzanie na tym
obszarze. Ogdlne warunki termiczne nie powinny ulec wiekszym wahaniom. Natomiast ze wzgledu na
ewentualne uszczelnienie czesci powierzchni terenu bedgcego obecnie terenem biologicznie czynnym
zmniejszy sie powierzchnia parowania. Nie bedzie to jednak znaczna réznica wzgledem stanu istniejgcego.

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna wptyngé negatywnie na warunki klimatu akustycznego.
Wszystkie projektowane funkcje zwigzane z zabudowg, sg funkcjami podlegajgcymi ochronie w zakresie
hatasu. Z tego wzgledu w planie, w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie,
nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdw przyrodniczych i tym samym
zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologiczne;j.

Projekt planu moze wptyngé na warunki zycia spotecznosci lokalnej w przypadku lokalizacji wiekszej
liczby zabudowy mieszkaniowej. Zwiekszy to z jednej strony liczbe mieszkancéw nie tylko obszaru
opracowania, ale tez catej miejscowosci, z drugiej strony jej lokalizacja przyczyni sie do zwiekszenia ruchu w
jego rejonie. Wprowadzenie zapiséw mpzp dla obszaru opracowania, usprawni procedure
zagospodarowania terenu planu. Zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do
rozwijania terendw inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o srodowisko.

Projekt planu w swoim zakresie zmieni dotychczasowy krajobraz w niewielkim stopniu. Uregulowana
zostanie powierzchnia obszarow zabudowy mieszkaniowej. Proponowane funkcje, majg swoje
odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdow
naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowa¢ z eksploatacjg
7167 na terenach sgsiadujgcych.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem Zzadnych stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkdéw archeologicznych, czy rejestrze zabytkédw. Nie znajdujg sie na nim réwniez inne zabytki
objete ochrong konserwatorskg. Ustalono jednak dla catego obszaru objetego planem w przypadku
natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na zabytek postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego w trakcie
realizacji zapisow planu, a takze o metodach monitoringu i czestotliwosci jego przeprowadzania.
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