UCHWALA NR XL.315.2021
RADY GMINY PSZCZEW

7 dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczew na lata
2021 - 2026.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 611 ze
zm) uchwala sig:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczew
na lata 2021 - 2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 1. Wedhug stanu na dzien 31.03.2021 r. Zaktad Ustug Komunalnych w Pszczewie gospodaruje zasobem
mieszkaniowym o facznej wielko$ci: 114 lokali mieszkalnych, 15lokali znajmem socjalnym oraz
2 pomieszczeniami tymczasowymi. Laczna powierzchnia uzytkowa zasobu wynosi 6 476,73 m?.

§ 2. Srednia powierzchnia lokalu komunalnego wynosi 50,90 m?, a lokalu z najmem socjalnym 41,33 m2.

§ 3. Szczegodtowy spis budynkow i lokali komunalnych obrazuje ponizsza tabela :

Stan techniczny
Pow. Lokale Najem Pomiesz Lokale Lokale g:{_‘;‘:};g’t cczny
uzytk. | komunalne | socjalny | czenia | wykupion | uiytkowe | 7y
L. | Adres ogélem lokalu tymczas e (wazniejsze remonty)
m2
p- | budynku
il m? ilo | m? il | m? | il m? il m?
0§ $¢ 08 08 o
¢ ¢ ¢ $
¢
1 | Sikorskiego 165,56 2 110,37 1| 5519 - - - - - - | Db
3
2 | Sikorskiego 153,21 2 67,14 2| 6535 1 20, - - - - | Db (dach, elewacja front.)
6 72
3 | Sikorskiego 187,37 | 4 | 155,77 - - - -| 1] 31,60 | - - | Dst
7
4 | Sikorskiego 24596 | 2 84,05 - - - -1 62,56 | 2| 99,35 | Db (klatka schodowa)
8
5 | Sikorskiego 188,81 - - - - - -1 3]15631 | 1| 32,50 | Db
12
6 | Sikorskiego 175,73 3 156,03 1 19,70 - - - - - - | Dst (dach, docieplenie)
23a
7 | Sikorskiego 69,50 1 69,50 - - - - - - - - | Db
23b
8 | Sikorskiego 223,17 | 6 | 223,17 - - - - - - - - | Dst (pokrycie dachowe,
24 docieplenie))
9 Dworcowa 8 352,81 6 352,81 - - - - - - - - | Db
10 | Migdzychodz 123,60 | 3| 123,60 - - - - - -] - - | Db (kominy)
ka 36
11 | Koscielna 1 193,23 | 4| 193,23 - - - - - - - - | Db (klatka schodowa)
12 | Jadwigi 3 214,38 4 184,68 1| 29,70 - - - - - - | Db (dach, docieplenie
dobudowki)
13 | Jadwigi 12 75,70 | 1 75,70 - - - - - - - - | Dst
14 | Batorego 3 52,98 1 52,98 - - - - - - - - | Db
15 | Batorego 8 33,30 1 33,30 - - - - - - - - | Dst
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16 | Poznanska 240,46 | 2 | 114,27 - - - - 2| 126,19 | - - | Db (pokrycie dachowe)
26
17 | Poznanska 187,76 | 2 | 118,11 - - - - 1 69,65 | - - | Db (elewacja, klatka
31 schodowa)
18 | Rbézana 6 162,13 1 38,33 - - - - 2] 123,80 | - - | Dst (pokrycie dachowe,
elewacja)
19 | Rynek 4 407,81 - - - - - -1 31]207,70 | 4| 200,11 | Db
20 | Rynek 6 139,85 - - - - - -1 2] 80,60 | 1 59,25 | Db
21 | Rynek 7 167,16 - - - - - -| 3] 144,16 | 1| 23,00 | Db (elewacja tyt.)
22 | Rynek 12 63,30 - - - - - - 1 63,30 | - - | Db
23 | Rynek 14 125,36 | 2 82,56 - - - - 1| 4280 | - - | Db (elewacja tyt.)
24 | Rynek 16 272,74 1 50,60 - - 1 33, 4 | 189,01 - - | Db (elewacja front.)
13
25 | Rynek 17 68,72 | 1 68,72 - - - - - - - - | Dst
26 | Rynek 24 138,88 | 2 114,02 1] 24,86 - - - - - - | Dst (pokrycie dachowe,
clewacja)
27 | Kasztanowa 295,66 | 5| 233,75 - - - - 1 61,91 | - - | Db (docieplenie)
1
28 | Kasztanowa 309,98 - - - - - - 2119236 | 1| 117,62 | Db (konserwacja dachu,
14 docieplenie)
29 | Zamkowa 14 135,87 | 1 62,37 - - - - - -1 2] 73,50 | Db
30 | Zamkowa 21 164,01 | 2 | 127,21 - - - - 1 36,80 | - - | Db (dach)
31 | Parkowa 1 1.052,0 | 14 | 734,80 6| 317,2 - - - - - - | Db (malowanie elewacji)
0 0
32 | Policko 7 196,80 1 55,00 - - - - 2| 141,80 | - - | Dst (pokrycie dachowe,
elewacja))
33 | Policko 14 274,28 | 3 163,73 1] 33,66 - - 1 76,89 | - - | Dst (pokrycie dachowe)
34 | Policko 22 77,68 | 1 77,68 - - - - - - - - | Dst
35 | Policko 24 344,20 | 6 | 344,20 - - - - - - - - | Db
36 | Policko 33 409,48 | 5| 27238 - - - -1 21137,10 | - - | Db
37 | Silna 13 171,52 | 3 171,52 - - - - - - - - | Dst (elewacja front.)
38 | Swiechocin 157,55 | 1 73,00 - - - - 1 54,30 | 1| 3025 | Db
12
39 | Swiechocin 142,29 2 93,28 1| 49,01 - - - - - - | Db (stolarka  okienna,
17 drzwiowa)
40 | Swiechocin 4350 | 1| 4350 - - - -1 - - - - | Db
18
41 | Zielomysl 25 198,08 | 4 | 198,08 - - - - - - - - | Db (pomieszczenia
gospodarcze)
42 | Stoki 35 59,90 | 1 59,90 - - - - - - - - | Db
43 | Brzezno 7 70,53 1 70,53 - - - - - - - - | Dst (dach, elewacja)
44 | Szarcz 1 79,00 1 79,00 - - - - - - - - | Db (pokrycie dachowe)
45 | Zamielno 4 1.202,2 | 10 | 437,68 2| 5894 - - - - | 9| 705,59 | Db (remont elewacji)
1

§ 4. Planuje si¢ dyslokacje lokali zprzeznaczeniem na najem socjalny poprzez wyodrebnienie
w obecnym zasobie mieszkaniowym gminy lokali o nizszym standardzie.

§ 5. Planuje si¢, w zakresie posiadanych srodkow, uzupetnianie zasobu mieszkaniowego poprzez:
1) adaptacje budynkow komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

2) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiséw z przeznaczeniem na lokale
mieszkalne.

§ 6. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Rok Planowana liczba lokali | Planowana liczba
mieszkalnych Lokali z najmem socjalnym

1. 2021 114 15

2. 2022 123 15

3. 2023 120 15

4. 2024 119 15
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5. 2025 117 15
6 2026 115 15

§ 7.Na terenie gminy nie przewiduje si¢ budownictwa mieszkaniowego zakladowego, ani tez
spoldzielczego. Jedynie inwestorzy prywatni buduja domy jednorodzinne pod wiasne potrzeby, jak ipod
wynajem.

§ 8. Na przetomie lat 2021-2022 planuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Kasztanowej w Pszczewie. W obiekcie tym przewiduje si¢ wyodrebnienie 12 lokali mieszkalnych.

§ 9. W =zakresie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy zasada nadrzedng w okresie
obowigzywania programu bedzie utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym. Przy planowaniu
irealizacji remontdow nieruchomosci nalezy si¢ kierowa¢ w pierwszej kolejnosci zapobieganiem stanom
zagrozen dla zycia ibezpieczenstwa mieszkancoOw oraz ich mienia, a w dalszej kolejnosci podnoszeniem
standardow mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 10. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznoSci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegoOlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, energie elektryczng, odprowadzenie §ciekéw, usuwanie odpadow
statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wody.

§ 11. Zaktada sie, ze przy planowaniu remontdéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

§ 12. Z uwagi na brak mozliwo$ci rownoczesnego wykonania wszelkich prac remontowych, koniecznym
jest zatozenie priorytetow wynikajacych z wymogoéw bezpieczenstwa dla ludzi 1 mienia oraz
wykluczajacych powstawanie stanow $wiadczacych o niegospodarnosci wiasciciela zasobu mieszkaniowego.
Nalezg do nich przede wszystkim: termomodernizacja budynkéw oraz wymiana pokry¢ dachowych.

§ 13. Ponizsza tabela przedstawia analize potrzeb w zakresie remontdow i modernizacji zasobu
mieszkaniowego Gminy Pszczew w rozbiciu na lata objete programem:

Rodzaj prac
remontowych

2021

kwota zl.

2022
kwota zl.

2023

kwota zl.

2024

kwota zl.

2025
kwota zl.

2026
kwota zl.

Stolarka
okienna 1
drzwiowa

19 000

20900

22 990

25290

27 820

30 600

Roboty
dekarskie,
kominiarskie

110 000

121 000

133 100

146 400

161 000

177 000

Roboty
ogo6lnobudowla
ne

110 000

121 000

133 100

146 400

161 000

177 000

Prace zwigzane
z modernizacja
1 wymiang
instalacji
grzewczej

12 000

13200

14 200

15900

17 500

19300

Id: 177FB575-C15A-42C6-A6CA-B7A048CFB944. Podpisany

Strona 3




Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021- 2026

§ 14. Sprzedaz mieszkan komunalnych na terenie gminy realizowana jest w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 poz. 1990 ze zm.),
Uchwaty Nr XI1.58.2011 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 sierpnia 2011 r. w sprawie  okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania,
ustalenia stawki procentowej pierwszej oplaty ioptat rocznych ztytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych oraz na podstawie kazdorazowo podejmowanych uchwat rady gminy, wyrazajacych
zgode na sprzedaz danego lokalu.

§ 15. Sprzedaz lokali na rzecz ich najemcoéw odbywa si¢ bezprzetargowo na zasadach preferencyjnych,
z zastosowaniem bonifikat.

§ 16. Uchwatag Nr XI1.60.2011 Rady Gminy Pszczew zdnia 18 sierpnia 2011 r. w sprawie warunkow
udzielania oraz wysokosci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci jako lokali
mieszkalnych Rada Gminy ustalita wysoko$¢ bonifikat przy jednorazowej zaptacie w wysokosci 45% ustalone;j
warto$ci, przy roztozeniu na raty roczne w wysokosci 27% warto$ci.

§ 17. W pierwszej kolejnosci do sprzedazy przeznaczane bgda lokale w budynkach, w ktorych gmina ma
wspotudziat.

§ 18. Przyjeto sprzedaz mieszkan na poziomie 1,5-2% (w stosunku do pozostatych lokali komunalnych)
rocznie:

1) 2021r. — 1 lokal
2)2022r.- 2 lokale
3) 2023r.— 2 lokale
4) 2024r. - 2 lokale
5) 2025r. - 2 lokale
6) 2026r. - 2 lokale

§ 19. Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2026 ma na celu zapewnienie utrzymania niezbednej
wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy oraz racjonalizacj¢ ponoszonych kosztow jego utrzymania.

§ 20. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych moze ulec zmianie, w zaleznos$ci od ilosci wnioskow
o sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow oraz z uwagi na zasadno$¢ tych wnioskow.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 21. Czynsz obejmuje mi¢dzy innymi: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji
iutrzymania technicznego budynku w tym koszty remontdéw i modernizacji budynkow oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania mieszkancow, koszty dostaw energii do czgsci wspdlnych
budynkow.

§ 22. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela tj. optat za
dostawe do lokalu: energii, gazu, wody, odprowadzenie Sciekdéw i nieczystosci statych.

§ 23. Zarzadzeniem Nr 0050.118.2020 Wojta Gminy Pszczew z dnia 28.09.2020 r. ustalono na 2021r.
stawke bazowsg czynszu w wysokos$ci 6,38 zt. Wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie lubuskim w Il oraz III kwartale 2020 r.
wyniosta 3.507 zt., 3% tej wartosci stanowi: 11,27 zZbm?/m-c. Stawka bazowa czynszu w zasobie
mieszkaniowym Gminy Pszczew w 2020 r. stanowita 4,00% warto$ci odtworzeniowe;j.

§ 24. Przyjmuje si¢ wzrost optat czynszowych na poziomie przekraczajagcym S$rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych. Zaktada si¢ wzrost optat czynszowych do 5 % powigkszony
o wskaznik inflacji w danym roku.

§ 25. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa oraz czynniki
podwyzszajace, badZ obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:

1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
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Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Zwiekszenie stawki czynszu w %

Budynek jednorodzinny wolnostojacy 10%
Nowe lokale pozyskane w wyniku budowy, adaptacji, 40%
remontu kapitalnego przez okres 5 lat od dnia oddania

lokalu do uzytku

Mieszkania powyzej 80 m? 40%
Wyposazenie lokalu w wewnetrzng instalacje C.O. 10%

(gazowa lub etazowa)

2) Czynniki obnizajace stawke czynszu :

Czynniki obnizajace stawke czynszu Znizki od stawki bazowej czynszu w %
Mieszkanie z ciemng kuchnig 10 %

Mieszkanie z C.O. zamontowane i eksploatowane 3%

przez najemce

Mieszkanie z w.c. , tazienkg, bez c.o. 5%

Mieszkanie z w.c., bez fazienki i c.o. 10 %

Mieszkanie bez w.c., c.o. i tazienki 25 %

§ 26. Wynajmujacy w czasie trwania stosunku najmu moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

§ 27. Stawka czynszu dla danego lokalu nieulega zmianie, jezeli najemca po uzyskaniu zgody od
wynajmujacego i na wlasny koszt dokonat w lokalu ulepszen.

§ 28. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Pszczew sa wynajmowane na zasadach okreslonych
w odrebnej Uchwale w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§ 29. Wojt Gminy na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu, naliczony wedlug obowigzujacych

stawek, w stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktérzy nie zalegaja w optatach czynszowych lub innych
oplatach za uzywanie lokalu.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

§ 30. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pszczew
zostatlo powierzone uchwatami Zarzadu Gminy Pszczew Nr XXV/49/2000 zdnia 19.09.2000r., Nr
XXXIX/59/2000 z dnia 19.12.2000r., Nr 1/63/2001 z dnia 04.01.2001r., Nr XXXI1/103/01 z dnia 09.10.2001r.
oraz zarzadzeniami Wojta Gminy Nr 144/2005 zdnia 09.12.2005r. i Nr 157/2006 z dnia 12.05.2006r.,
Zaktadowi Ustug Komunalnych w Pszczewie.

§ 31. Zarzadzanie majatkiem obejmuje w szczegdlnosci: utrzymywanie nalezytego stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, w tym: planowanie iprowadzenie biezacych napraw, modernizacji iremontow,
zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem, obstuge finansowo-ksiegowa zarzadzanego zasobu, a takze
inne czynno$ci wynajmujgcego okreslone w umowie cywilno — prawne;j.

§ 32. W nastepnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 33. Gléwnymi zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w okresie programowania beda:
1) wptywy z tytulu najmu lokali mieszkalnych,
2) wpltywy z tytutu najmu lokali uzytkowych,
3) wptywy z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych,

4) dotacje z budzetu gminy,
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5) fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych,
6) dofinansowanie przedsigwzi¢¢ z funduszy europejskich pozyskiwanych w ramach programow.

§ 34. W okresie obowigzywania programu zaklada si¢ systematyczny wzrost wydatkow na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy Pszczew wraz ze wzrostem stawki bazowej czynszu. Wzrost stawki bazowej
powinien ksztaltowac si¢ na poziomie umozliwiajgcym finansowanie zadan majacych na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Gminy przynajmniej w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty: biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow oraz zarzadu i wydatki inwestycyjne.

§ 35. Planowane koszty na utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych w latach 2021-2025 prezentuje ponizsza
tabela:

L | Rodzaj

p | kosztu 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Koszty
1. | biezacej 40 000 44 000 48 400 53240 58 560 64 400

eksploatacji

Koszty
remontow
2. | oraz 211 000 232100 255300 280 800 308 900 339 800
modernizacji
lokali

Koszty
zarzadu
3. | nieruchomo$ 5000 5500 6050 6655 7320 8050
ciami

wspolnymi

Wydatki
inwestycyjne

500 000 900 000 170 000 170 000 180 000 200 000

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 36. Na okres nie dluzszy niz rok, najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Pszczew przystuguje lokal zamienny, jezeli:

1) zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia przez gming niezbednych napraw, modernizacji lub remontow
kapitalnych w lokalu dotychczas zajmowanym,

2) wlasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu dotychczas zajmowanym ubytkow lub
uszkodzen grozacych katastrofg budowlang lub innym wypadkiem albo orzeknie o przeznaczeniu budynku
lub czgsci budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal do rozbiorki,

3) nastapi zdarzenie losowe uniemozliwiajace dalsze korzystanie z lokalu dotychczas zajmowanego przez
najemce ( powddz, pozar, katastrofa budowlana itp.).

§ 37. Po zakonczeniu napraw, modernizacji lub remontow, albo ustaniu zagrozenia gmina jest obowigzana
udostepni¢ najemcy w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal, albo lokal o podobnym
standardzie.
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§ 38. Czynsz za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz dotychczasowy, niezaleznie od
wyposazenia technicznego lub potozenia tego lokalu.

§ 39. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przewiduje si¢:

1) dazenie do sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych,

2) zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy przez pozyskiwanie iadaptacje budynkéw o funkcji
niemieszkalne;.

3) na przestrzeni lat 2021 — 2026 przewiduje si¢ sprzedaz 11 lokali mieszkalnych.

§ 40. Traci moc Uchwata nr VII.47.2019 Rady Gminy Pszczew zdnia 21 marca 2019 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczew na lata 2019 - 2023.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Romuald Tankielun
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Uzasadnienie

Uchwalenie =~ Wieloletniego ~ Programu  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  gminy
zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 72020 1., poz. 611 ze zm) nalezy
do  kompetencji Rady Gminy. Realizacja  upowaznienia  ustawowego do  uchwalenia
Wieloletniego programu zawartego w art. 21 ust. 2 ustawy wymaga, by byl on opracowany na
co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowat w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach;

2. analiz¢ potrzeb oraz planéow remontdéw imodernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposdb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6. zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, zpodziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w skltad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty =zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktéorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania  iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych zremontami  budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Zapisy uchwaly zostaly zaktualizowane idostosowane do regulacji ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego, m.in.
w zakresie uzytych poje¢ i definicji (np. najem socjalny lokali).
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