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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
w wyniku  podjecia  Uchwaly Nr  XVIII.141.2020 Rady Gminy  Pszczew
z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrgbie Pszczew, zwanej dalej
"projektem planu".

Podstawe prawng opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen
projektu planu stanowia:

— Ustawa 7z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 2020 poz. 283 ze zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. 2020 poz. 1219),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293 ze zm.).

Opracowanie Prognozy oddzialywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkdéw realizacji ustalen
projektu planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego,
zidentyfikowanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla $rodowiska ustalen
urbanistycznych. Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna stanowi¢ integralng czgs¢
projektu planu oraz podawa¢ rozwigzania, ktoérych celem begdzie poprawa istniejgcego lub
projektowanego zagospodarowania.

2. MATERIALY WYJSCIOWE ORAZ METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU PROGNOZY

Przy sporzadzaniu Prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano nast¢gpujace
materiaty zrédtowe:

— projekt uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew, w obrebie Pszczew,

— rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew, w obrgbie Pszczew w skali 1:1000,

— zmiana nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew przyjeta uchwatg Nr XL/234/10 Rady Gminy
Pszczew z dnia 23 wrze$nia 2010 r.,,

— Opracowanie ekofizjograficzne



Obowigzek sporzadzania Prognozy oddzialywania na Srodowisko oraz jej zakres
wynika z Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko. Informacje te zawarte sa w artykutach 51-53
wymienionej wyzej ustawy. Zgodnie z nimi prognoza:

— okresla analizuje 1 ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany
tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan
srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punku widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,
w szczegllnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczace oddziatlywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, stale ichwilowe oraz pozytywne
i negatywne na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, a takze na S$rodowisko, a w szczegdélnosci na: réznorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglgdnieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami
1 miedzy oddziatywaniami na te elementy,

— przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze
bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk
we wspotczesne] wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest szeroki i obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony, ksztaltowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancéw i zasobéw naturalnych oraz ksztattowaniem i
ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne oraz pozostate ustalenia projektu planu miejscowego pod katem ich zgodnosci z
uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, atakze pod katem



ochrony waloréw Srodowiska kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia zwigzane z
zagospodarowaniem terenu. Ponadto, podjeto probe oceny stanu i funkcjonowania
srodowiska, jego waloréw 1 zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.
Oddziatywanie zainwestowania przewidzianego projektem planu miejscowego na
srodowisko przyrodnicze i zabytki oceniano przy pomocy nastg¢pujacych kryteriow:
— charakter zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez

znaczenia),

— intensywnoS$¢ przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, niezauwazalne, duze,
zupetne),

— bezposrednio$¢ oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),

— okres trwania oddzialywania (dlugoterminowe, Srednioterminowe,
krétkoterminowe),

— czestotliwos¢ oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),
— zasigg oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
— trwato$¢ przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,
mozliwe do rewaloryzacji).
Zatacznikiem do Prognozy jest mapa w skali planu (1: 1000).

Zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko otrzymano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
sporzadzanej prognozy oddziatywania na srodowisko z wiasciwym Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

3. ANALIZA I OCENA STANU ZASOBOW SRODOWISKA

3.1. Potozenie administracyjne i geograficzne

Teren objety opracowaniem planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
jest potozony w potudniowo-wschodniej czeSci gminy Pszczew 1 zajmuje powierzchni¢ 11,18
ha.

Gmina Pszczew polozona jest w podlnocno-wschodniej czg¢sci wojewddztwa

lubuskiego 1 we wschodniej czgsci powiatu miedzyrzeckiego. Gmina Pszczew sgsiaduje z
gminami Miedzichowo, Miedzychdd, Miedzyrzecz, Przytoczna i Trzciel.
Zgodnie z fizycznogeograficzng regionalizacja Polski wedlug Kondrackiego, obszar
opracowania pod wzgledem uksztattowania terenu potozony jest na obszarze nalezagcym do
regionu: Pozaalpejska Europa Srodkowa, Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski, Podprowincja:
Pojezierze Poludniowobattyckie, Makroregion: Pojezierze Lubuskie i Mezoregion: Bruzda
Zbaszynska.



3.2. Budowa geologiczna

Obszar charakteryzuje si¢ mato zréznicowang budowg geologiczng. Osady
zlodowacen potnocnopolskich wystepujg prawie na calej powierzchni obszaru
opracowania planu. Sg to gtéwnie czwartorzedowe piaski 1 zwiry kemow oraz piaski,
muiki i gliny lodowcowe o migzszos$ci przekraczajacej 30 m.

Zagrozenie osuwiskowe

Wedtug danych SOPO zaréwno w granicach i obszaru obje¢tego projektem planu
miejscowego nie wystepuja tereny osuwisk oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3.3. Warunki klimatyczne

Obszar planu znajduje si¢ w klimacie umiarkowanym cieptym wilgotnym i znajduje
si¢ pod wptywem dziatania klimatu kontynentalnego. Opierajac si¢ na klasyfikacji klimatu
Koppena i Geigera, ten klimat zostal zklasyfikowany jako Cfb. Srednia roczna temperatura
oscyluje w okolicach 9°C, w ciggu roku $rednie opady wynoszg ok. 540 mm.

Na terenie gminy panuje klimat umiarkowany, przenikaja tu wplywy termiczne
oceaniczne i kontynentalne. Charakteryzuje si¢ on przewaga wplywow oceanicznych,
zwigzanych z globalng cyrkulacja mas powietrza, naptywajacego znad Atlantyku i basenu
Morza Srédziemnego. Wystepuja tu mniejsze od przecietnych w Polsce amplitudy
temperatur, wiosny i lata sg ciepte i wczesne, a zimy tagodne z nietrwalg pokrywa $niezng.

Wedtug regionalizacji klimatycznej obszar Gminy Pszczew lezy w regionie $lasko-
wielkopolskiego. W regionie tym cze$ciej niz w innych regionach notowane sg przypadki
wystepowania pogody bardzo cieptej i jednocze$nie pochmurnej bez opadu. Mniej liczne sg
dni umiarkowanie ciepte i stoneczne bez opadu oraz dni umiarkowanie ciepte z duzym
zachmurzeniem bez opadu. Nieco liczniejsze niz w innych regionach s3 dni z pogoda
przymrozkowa, bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem i1 opadem.

Na terenie gminy przewazaja wiatry wiejace z sektora zachodniego (W) i potudniowo-
zachodniego (SW), o sredniej predkosci notowanej najczgsciej w ciaggu roku wynoszacej
okoto 4m/sek. Wiatry zachodnie wystepuja najczesciej w okresie od czerwca do wrzesnia,
a poludniowo-zachodnie — jesienig oraz zimg. Wiatry z kierunku wschodniego wystepuja
gléwnie wczesng wiosng, a wiatry péinocne zaznaczajg swoja obecnos$¢ rzadko, w porze od
kwietnia do lipca. Najsilniejsze wiatry sg z kierunku zachodniego.



Ryc. Roczny przebieg temperatury i opadéw w Pszczewie
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34. Wody powierzchniowe i podziemne



Wody powierzchniowe

Na projektowanym jedynie w péinocnej granicy opracowanie przebiega row
melioracyjny, poza tym nie stwierdza si¢ wystgpowania innych wod powierzchniowych.
W bliskim sgsiedztwie, na pétnoc od projektowanego obszaru, znajduje si¢ Jezioro Kochle.

Zgodnie z obowigzujagcym podziatem wod powierzchniowych na JCWP w sasiedztwie
obszaru planu znajduja si¢ JCWP jeziornych nr RW6000251878759 — Pszczewskie (tab. 1).

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planu

. Ocena ryzyka
Stan/potencjat . Ocena stanu L. L. ;
Nazwa JCWP ) Stan chemiczny ) nieosiagniecia celow
ekologiczny wod . .
sSrodowiskowych
Pszczewskie dobry dobry dobra niezagrozona

Cele s$rodowiskowe dla jednolitych czeSci wod ustalone zostaty w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z2016r., poz. 1967).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy wynika z ustalen
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Sporzadzane plany gospodarowania wodami sg narzedziem
polityki wodnej w Polsce i stanowig podstawe¢ do podejmowania i1 tworzenia decyzji
majacych wplyw na stan zasob6w wodnych w czasie 6-cioletniego okresu planistycznego.
Cele srodowiskowe dla poszczegdlnych jednolitych czesci wod zostaly opracowane gtéwnie
w oparciu o wyniki uzyskane w czasie monitoringu stanu woéd. Wartosci graniczne
poszczegdlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wéd powierzchniowych oraz wskaznikow chemicznych
swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiagni¢cia przez te
wody dobrego stanu, zuwzglednieniem kategorii wdd, pozwolity na sporzadzenie celow
operacyjnych. Dla jednolitych cze¢sci wodd, bedacych obecnie w bardzo dobrym
stanie/potencjale  ekologicznym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ponadto ustalajac cele uwzgledniano takze réznice pomig¢dzy naturalnymi,
a silnie zmienionymi oraz sztucznymi cz¢sciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem
bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i
sztucznych cze$ci wéd — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu
przypadkach, w celu osiagnigcia dobrego stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z danymi zamieszczonymi na mapach zagrozenia powodziowego
opublikowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej,
w granicach objetych projektem planu miejscowego nie znajduja si¢ obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.



Wody podziemne

Obszar Pszczewa charakteryzuje si¢ dos¢ dobrg zasobnoscia w wody podziemne. Nie
wyznaczono tu gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych. W obrebie miejscowosci wystepuja
dwie warstwy wodonos$ne. Czwartorzegdowo-miocenski, ztozony system wodono$ny tworzony
jest przez hydrologiczne struktury o réznej genezie. System $cisle powigzany jest z rzeka
Obra i jej doptywami.
Zgodnie z podziatem na jednolite czg¢$ci wod podziemnych na obszarze gminy wystepuje
JCWPd nr 59. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostki (na podstawie
,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”, PSH, 2015).
Nr JCWPd: 59 - Powierzchnia: 2758,20 km2, Region Warty, Region hydrogeologiczny wg
Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: VI — wielkopolski.

Rys. 1 Zasieg JCWPd nr 59

.

Zrédio: Karta informacyjna JCWPd nr 59

Obszaréw alimentacji i drenazu poszczegélnych pozioméw wodonosnych pokazuje,
ze wody podziemne poziomu gruntowego i mi¢dzyglinowego na obszarze JCWPd zasilane sg
praktycznie na obszarach wysoczyznowych. Poziom micenski moze zasilany by¢ na
obszarach oddalonych od samego JCWPd. Ptytkie poziomy zasilane s3a przez infiltracje z
powierzchni terenu, lokalnie poprzez doptyw boczny oraz przy odpowiedniej réznicy ci$nien
mogacej pokona¢ opdér warstw izolujagcych, przez infiltracje z nizej leglych struktur
hydrogeologicznych.

Ryc. Schemat krazenia wéd w granicach JCWPd 59



(zrodto: Panstwowy Instytut Geologiczny)

Cele srodowiskowe dla jednolitych czgsci wod podziemnych réwniez ustalone zostaty
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 ., poz.
1967). Dla wéd podziemnych ustalono nastgpujace cele srodowiskowe:
e zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wodd
podziemnych,
* zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich cze¢sci wéd podziemnych,
e zapewnienie rownowagi pomi¢dzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,
* wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i1 utrzymujacego si¢
rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci
cztowieka.

Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i iloSciowym, celem S$rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu.

W granicach opracowania nie wystepuja Gléwne Zbiorniki Woéd Podziemnych.
Najblizszy GZWP nr 146 potozony jest w odlegtosci ok. 7,15 km od granic opracowania.

3.5. Gleby

W granicach opracowania przewazajg gleby brunatne wtasciwe 1 brunatne
wylugowane na podtozu piaskéow i glin polodowcowych. W centralnej czesci znajduja si¢
czarne ziemie wasciwe.

Przewazajacym kompleksem rolniczej przydatnosci gleb jest kompleks zytni dobry
zytni staby. W centralnej czg¢sci wystepuja rowniez kompleksy trwatych uzytkéw zielonych
okreslone jako zielone $rednia. Duzy obszar stanowig takze tereny zabudowane o zwartej
zabudowie.

Gleby klas I-III praktycznie na wskazanym obszarze nie wystepuja, fragment znajduje
si¢ przy wschodniej granicy opracowania i jedynie niewielkg czes$cig wiekszego kompleksu
poza obszarami opracowania.
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3.6. Szata roslinna i swiat zwierzecy
Szata roslinna

Wedlug regionalizacji geobotanicznej (Matuszkiewicz 1993, 2008) obszar planu
znajduje si¢ w obrebie Dzialu Brandenbursko-Wielkopolskiego, w Krainie Notecko-
Lubuskiej, okregu Miedzyrzecko-Nowotomyski, podokrgegu Skwierzynskiego.

Na terenie gminy Pszczew wystepuje dos¢ zréznicowana struktura terendw zielonych.
Mozna wyrézni¢ wystepowanie parku spacerowo-wypoczynkowego, ktérego powierzchnia
wynosi 4,2 ha, zielence zajmuja 2,6 ha, cmentarze - 4,5 ha, a sumaryczna powierzchnia lasow
gminnych wynosi 5,67 ha. Niemal potowe¢ obszaru gminy porastajg lasy (lesisto§¢ wynosi
49,9%), z czego 13,95% z nich stanowia lasy prywatne. W gminie Pszczew znajduje si¢ 15
110,4 ha obszaréw chronionych prawnie, tj. 85% powierzchni gminy zajmujg tereny
stanowigce uregulowang prawnie forme¢ ochrony przyrody. Wsréd wspomnianych obszaréw
wyszczegollni¢ mozna 3,1 ha zajmowanego przez Rezerwat przyrody ,Jeziora Gotynskie",
6 504,19 ha zajmowanego przez fragment Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, 8 612,20 ha
zajmuja obszary chronionego krajobrazu (OChK ,,Gizycko" - 7 690 ha, OChK ,,Dolina Obry"
- 357 ha), 5 uzytkéw ekologicznych zajmujgcych powierzchni¢ 22,56 ha. Obszary sieci
Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk "Rynna Jezior Obrzanskich " oraz obszar
specjalnej ochrony ptakéw ,.JJeziora Pszczewskie i Dolina Obry" - pokrywajg si¢ z terenem
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego.

Swiat zwierzecy

7 racji znacznego zainwestowania na obszarze opracowania i bliskiego sgsiedztwa
zwartej zabudowy fauna na obszarze opracowania nie jest bardzo urozmaicona. Jest ona
raczej typowa dla obszaréw zurbanizowanych. Jedynie obszary wschodni i
péinocnowschodnie potozone w sasiedztwie wigkszych otwartych terenéw rolnych moze
skutkowaé wystepowaniem zajecy czy sarn.

3.7. Chronione elementy srodowiska przyrodniczego

W granicach obszaru opracowania zlokalizowane s3 nast¢pujace formy ochrony
przyrody”
e Obszar Natura 2000 - Rynna Jezior Obrzanskich (PLH080002);
e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gorzycko”

Obszar Natura 2000 - Rynna Jezior Obrzanskich (PLH080002)

Ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk obszaru Rynna Jezior Obrzanskich (PLH080002).
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Fragment obszaru polozony w potudniowo-zachodniej czesci opracowanego terenu, na
obszarze silnie zainwestowanym.

Obszar Natura 2000 Rynna Jezior Obrzanskich PLHO80002 o powierzchni 15 305,73
ha to rozlegte obnizenie pomiedzy Wielkopolskg a Ziemig Lubuska, tzw. Bruzda Zbaszynska,
rozdzielajagca Pojezierze Lagowskie od Pojezierza Poznanskiego. Ponad 30% powierzchni
Obszaru stanowig wody i powigzane z nimi siedliska — torfowiska, podmokte tgki, bagna,
szuwary i lasy tegowe i bagienne. Obszar charakteryzuje si¢ skomplikowanym uktadem
hydrograficznym. W jego potudniowej czesci Obra wcina si¢ w potudnikowo zorientowang
rynne, przeptywajac przez szereg jezior, w tym najwieksze Jez. Zbaszynskie (742 ha). Jeziora
doliny Obry s3 ptytkie (srednia glebokoS¢ 1 — 2 m), silnie zeutrofizowane, otoczone
rozlegtymi obszarami bagiennymi i1 lasami. Na kilku z nich (Wielkie, Lutol, Chobienickie)
wystepuja zalesione wyspy. W czesci pétnocnej, poza doling Obry, znajduje si¢ ciag jezior
nieco glebszych, stabiej zeutrofizowanych, a nawet mezotroficznych. Lesisto$§¢ obszaru jest
znaczna, wynosi okolo 45%, przewazaja lasy sosnowe. Zaludnienie jest niewielkie, w
gospodarce dominuje lesnictwo, rolnictwo oraz hodowla ryb. W ostatnich latach wzrasta,
istotna z punktu widzenia ochrony ptakéw, presja rekreacji i zabudowy letniskowej terenu.
Obszary i obiekty chronione: rezerwaty przyrody Dagbrowa na Wyspie, Jeziora Gotynskie,
Jezioro Wielkie, Wyspa na Jez. Chobienickim, Pszczewski Park Krajobrazowy oraz obszary
chronionego krajobrazu.

Ww. forma ochrony posiada plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem RDOS w
Gorzowie Wielkopolskim i RDOS w Poznaniu z dnia 29 kwietnia 2014 r. i zmieniony
zarzadzeniem z dnia 20 lutego 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2017 r., poz. 1444)

Na obszarze opracowanie nie zidentyfikowano chronionych siedlisk fauny i flory.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,.Gorzycko”

Obszar ten ustanowiony uchwata nr XXXIX/593/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z
dnia 20 listopada 2017 r. potozony jest we wschodniej czgsci planu za ulicg Zajeziorng 1 na
wschéd od ulicy Swiechocinskiej. Obszar ten obejmuje czynna ochrona ekosystemu
realizowang w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej a polega na
zachowaniu tradycyjnej lesno-rolniczej mozaiki krajobrazowe;j.

Na OCHK ,,Gorzycko” zakazuje si¢:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna,
le$nag, rybacka i fowiecka;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
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3) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stluzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.

Od powyzszych zakazéw sformutowano nastgpujace odstepstwa:

* Zakazy, o ktérych mowa w pkt 2, pkt 4, pkt 5 i pkt 7, nie dotyczg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

* Zakaz, o ktérym mowa w pkt 3, nie obowigzuje w granicach administracyjnych gminy
Przytoczna.

e Zakazy, o ktorym mowa pkt 4 i pkt 5, nie obowigzuja na terenach, na ktérych
udokumentowano ztoza kopalin.

e Zakaz, o ktéorym mowa w pkt 5, nie dotyczy budowy, odbudowy, utrzymania,
remontu lub naprawy obiektu budowlanego.

Pomniki przyrody

. W granicach opracowania nie znajduje si¢ zaden pomnik przyrody.

3.8. Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych
w powietrzu zostaly okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031).

13



Tabela 1 Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu,
okreslone ze wzgledu na ochrone¢ zdrowia i ludzi

Olivis Poziom _\[arginei tolerancji
) & ks dopuszczalny [%0]
Nazwa substancji usuei —— substancji e nas
wynikaow : el
S W powietrzu [mg/m’]
pamiarow ng/m’] [ 2010 [ 2011 | 2012 | 2013 | 2014
rok )
— kalendarzowy . B ) } ] i
jedna godzina 2007 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok 409
kalendarzowy
X Eil I‘Ok S
Tlenk: azotu P 30 - - - - -
jedna godzina 3507 - - ) = =
24 godziny 125 - - - - .
rok
Dwutlenek siatki | kalendarzowy
1 pora zZunowa 20 - - - - -
(okres od 01 X
do 31 1)
, rok it
Otéw” kalendarzowy 0.5 j ) i j i
Pyl zawieszony  |rok 254 4 3 2 1 1
PM 2 5% kalendarzowy 20°9 E E -~ = =
Pyl zaw;ie szony l_"’:kgod?_im- Joq - - - - -
EMI0" kalendarzowy b ) i . ] )
Tlenek wegla osiem godzin ” 10.000°*" - - - - -

c¢) Poziom dopuszczalny ze wzglgdu na ochrong zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochron¢ ro$lin; f) Suma metalu i jego zwigzkéw w pyle
zawieszonym PM10; g) Stgzenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 um (PM2,5) mierzone metoda wagowa z
separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzg¢dne; h) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10um
(PM10) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia
o$miogodzinna, sposrdd $rednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu srednich jednogodzinnych w ciagu doby.
Kazda tak obliczong $rednia o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktérej si¢ ona konczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET;
j) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiagni¢cia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); Poziom
dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Na projektowanym terenie stwierdzono wystepowanie jednego zbiorczego emitora
gazéw 1 pylow. Jest to zesp6t budynkéw zabudowy mieszkaniowej w ktorej praktykuje sig¢
spalanie wegla oraz drewna. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage fakt, iz zanieczyszczenia
emitowane do atmosfery rozprzestrzeniajg si¢ w niej 1 ich zakres oddziatywania zalezy jest od
szeregu czynnikow, np. od kierunku 1 sity wiatru.
W sasiedztwie projektowanego obszaru nie stwierdza si¢ wystepowania znacznych emitoréw
zanieczyszczen.

Ocena jakosci powietrza prowadzona jest corocznie, w celu uzyskania informacji o
stezeniach zanieczyszczen na obszarze poszczegllnych stref. Informacje te pozwalaja
wskaza¢  prawdopodobne  przyczyny  wystgpowania  ponadnormatywnych  stezen
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zanieczyszczen w okreslonych rejonach oraz pozyska¢ informacje o przestrzennych
rozktadach stezen zanieczyszczen na obszarze strefy w zakresie umozliwiajacym wskazanie
obszaréw przekroczen wartosci kryterialnych oraz okre§lenie poziomdéw stezen
wystepujacych na tych obszarach. Informacje o ocenie jakosci powietrza pozwalaja takze
przeprowadzi¢ klasyfikacje poszczegdlnych stref zgodnie z ponizszymi kryteriami:

* klasa A — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

» klasa B — jezeli st¢Zenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji,

» klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines
tolerancji nie jest okre$lony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe,

* klasa C2 — jezeli poziom pylu PM2,5 przekracza poziom docelowy,

* klasa D1 —jezeli poziom stgzen ozonu nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego,

* klasa D2 — jezeli poziom stgzen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Wedlug ostatniej dostepnej rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie
lubuskim za rok 2019 Gmina Pszczew, zgodnie z podzialem stref dla oceny jako$ci
powietrza, znajduje si¢ w strefie lubuskiej. Wyniki pomiaréw dla strefy lubuskiej
przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

Marwa strefy "tr':’:_f"v S0 | NOx | Gl | CO | Oy | PMI0 | Ph As | Cd | Ni | BmyP | PM15
strefn lubuska | PLOBO3 | A A A | A {' | A A A | A A G Al

*Dla pylu PM2,5 — poziom dopuszczalny II faza, strefa lubuska uzyskata klase C1
Strefa lubuska uzyskata klas¢ C dla ozonu oraz benzo(a)pirenu.

3.9. Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zostaty
okreslone w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2014 r., poz.112).
W rozporzadzeniu zawarte sg wskazniki dtugookresowe i krétkookresowe dla poszczegdlnych
rodzajéw zrédet (m. in. dla drég, linii kolejowych, linii elektroenergetycznych) w stosunku
dla klas teren6w wyréznionych ze wzgledu na sposéb zagospodarowania i petnione funkcje.
W planowaniu przestrzennym z uwagi na dlugookresowe Lpwn 1 Ly zaleca si¢
wykorzystywanie wskaznikéw dtugookresowych.

15



Tabela 2 Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami Lpwy i Ly, ktore
majq zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Dopuszczalny dlugookresowy sredni poziom diwicku A
w dB
. - . Pozostale obiekty i dzialalnos¢
Drogi lub linie kolejowe BRIy _
. bedaca Zrodlem halasu
Rodzaj terenu - g - i
przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku poroin nocy | dobom w roku| porom nocy

SII‘?I‘J ochrpnga A 11;dr0w1ska s0 45 45 £0
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem 64 59 50 40
dzieci i mlodziezy
Tereny domow opieki spolecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — uslugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ 70 65 55 45
mieszkancow

Hatas to powszechnie wystepujacy element zanieczyszczenia srodowiska naturalnego
cztowieka, definiowany jako kazdy dzwiek, ktéry w danych warunkach jest szkodliwy,
ucigzliwy lub przeszkadzajacy, niezaleznie od parametréw fizycznych. Od kilku lat obserwuje
si¢ zwigkszenie ilosci przekroczen spowodowane przez male zaktady przetwoércze i
rzemies$lnicze: miyny, tartaki, stolarnie, masarnie, chtodnie, zaktady kamieniarskie, §lusarskie,
blacharskie 1 inne zlokalizowane w poblizu lub wrecz w zabudowie mieszkaniowej. Gtéwnym
czynnikiem degradujagcym klimat akustyczny jest hatas komunikacyjny, emitowany w
szczegdlnosci przez srodki transportu drogowego
i kolejowego.

Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwosci
(opracowanej przez PZH). Dla niektorych terendw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii

o sredniej, a nawet duzej ucigzliwosci.

Tab. 6. Skala subiektywnej ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego

Ucigzliwo$¢ Laeq [dB]
mata <52
Srednia 52...62
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duza 63......70
bardzo duza > 70
Gtéwnymi zrédtami hatasu na obszarze opracowania bedzie ulica Kasztanowa,

jednakze nie jest to znaczna ucigzliwo$¢ z uwagi na lokalny charakter tej drogi taczacy
mniejsze osrodki osadnicze.

3.10.  Promieniowanie elektromagnetyczne

Od 1 stycznia 2020 r. obowigzuje rozporzadzenie Ministra Zdrowia z 17 grudnia 2019
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku. Okreslito
ono dla czestotliwosci z zakresu 2-300 GHz dopuszczalne natezenie pola
elektromagnetycznego (PEM) do 10 W/m2 (gestos¢ mocy) 1 61 V/m (sktadowa elektryczna).
Dotychczas dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego, dotyczacy czestotliwosci od
300 MHz do 300 GHz, a obejmujacy sieci komérkowe, wynosit 0,1 W/m2. Oznacza to zatem
stukrotne zwigkszenie dopuszczalnego nat¢zenia PEM.

Linie wysokiego napigcia powyzej 110 kV sg zrédtami pola elektromagnetycznego:
- linia energetyczna 220 kV/50 Hz, wartos$ci dla minimalnej dopuszczalnej przepisami
wysokos$ci zawieszenia przewodow nad ziemig 6,7 m,
- pole elektryczne bezposrednio pod linig: ok. 4,5 kV/m,
- pole elektryczne w odlegtosci ok. 20 m od linii: ok. 1 kV/m,
- pole magnetyczne bezposrednio pod linig: ok. 26 A/m,
- pole magnetyczne w odlegtosci ok. 20 m od linii: ok. 6 A/m.

Przez obszar opracowania nie przebiega linia wysokiego napi¢cie 110 kV. W granicach planu
nie znajduje si¢ zaden BTS. Wg specjalistow, stacje bazowe telefonii komérkowej nie
wplywaja negatywnie na stan zdrowia ludnosci oraz na srodowisko.

4. EKOFIZJOGRAFICZNE UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU

Uwarunkowania te zaleca si¢ uwzgledni¢ w procesach ksztaltowania przestrzeni
W nastepujacy sposob:

w zakresie ochrony klimatu akustycznego:
» zaleca si¢ lokalizacje zabudowy w sposéb minimalizujacy wplyw hatasu liniowego na
tereny mieszkaniowe.

w zakresie ochrony srodowiska gruntowo — wodnego:
* na nowo zainwestowanych terenach, ktérych skanalizowanie bedzie nieekonomiczne,
zaleca si¢ stosowanie szamb i indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow;
* na terenach nowo zainwestowanych nalezy zwr6ci¢ uwage na fakt, iz wody
podziemne w czeSci obszaru opracowania sg wrazliwe na zanieczyszczenia
z powierzchni terenu;
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zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach mieszkaniowych
i wykorzystywanie ich do nawodnien terenéw zieleni;

przy wprowadzaniu nowego zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
geologiczne, jednak nie przewiduje si¢, by powodowaty one utrudnienia w tym
zakresie;

rzezba terenu réwniez nie powinna powodowa¢ trudno$ci w zmianach
zagospodarowania terendw, utrudnienia budowlane moga wystgpowac jedynie
lokalnie, w miejscach o zwigkszonych spadkach terenu;

warunki glebowe na znacznej czesci obszaru opracowania nie sg szczegdlnie wysokie,
w zwigzku z czym tereny rolne (z wyjatkiem potozonych na glebach III klasy
bonitacyjnej) nie stwarzajg istotnego ograniczenia w rozwoju osadnictwa i lokalizacji
zabudowy, nalezy jednak pamig¢ta¢, by dazy¢ do ograniczania zjawiska fragmentacji
krajobrazu.

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

dla nowej zabudowy wskazane jest stosowanie instalacji grzewczych nie
powodujacych  znaczacego zanieczyszczenia S$rodowiska —  proponuje  si¢
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, stosowania kottlowni dziatajacych na
proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzadzen o wysokiej
sprawnosci i niskiej emisyjnosci;

zaleca si¢ wykorzystanie zieleni wysokiej przydroznej do czgsciowego pochianiania
zanieczyszczen komunikacyjnych.

w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych:

dla terené6w zabudowy powinno si¢ okresli¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynne;

nalezy ksztaltowa¢ zabudowe (intensywnos¢, wysokos¢, kierunki potozenia)
z zachowaniem dobrych warunkéw przewietrzania obszaru oraz w spos6b mozliwie
zwarty, zapobiegajacy fragmentacji krajobrazu;

zaleca si¢ zachowanie istniejagcych zadrzewien przydroznych, konieczna jest ich
pielegnacja i uzupetnienie;

nalezy uwzglednia¢ szczegdlna dbatos¢ o srodowisko i walory krajobrazu lokalnego.
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5. ANALIZA USTALEN MIESJCOWEGO PLANU

5.1 Ustalenia  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego zostaty zawarte
w 4 rozdziatach obejmujacych przepisy ogélne (rozdz. 1), ustalenia ogélne (rozdz. 2),
ustalenia szczegotowe (rozdz. 3), przepisy koncowe (rozdz. 4).

W rozdziale 1 znajduja si¢ przepisy ogolne okreslajace przedmiot i zakres planu. W
rozdziale tym zdefiniowane zostaty specjalistyczne pojecia uzywane
w dalszych czesciach uchwatly. Zatacznik nr 1 bedacy rysunkiem planu stanowi integralng
cze$¢ opracowania.

W rozdziale 2 w ramach ustalen ogdlnych, wskazane sg ustalenia planu, do ktérych
naleza oznaczenia granicy obszaru objetego planem, linie rozgraniczajgce terenu o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy,
wskazano obiekt zabytkowy wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, stanowisko
archeologiczne. Ustalone zostaly przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub o rdéznych zasadach
zagospodarowania. Z przepisOw odrebnych wskazano obiekt zabytkowy wpisany do rejestru
zabytkow, granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gorzycko”, granice Obszaru Natura
2000 — ,,Rynna Jezior Obrzanskich”, granice obszaru rewitalizacji.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono sytuowanie
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
a takze zachowanie, remont i przebudowe istniejacych budynkéw znajdujacych sie poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z
pozostalymi ustalenia planu, dla istniejacych budynkéw ustalono mozliwos¢ zachowania
oraz utrzymania dotychczasowego uzytkowania, mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy przy zachowaniu parametréw ustalonych w przepisach szczegétowych, ustalono
obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu okreslono tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku, okreslonym w  odrebnych  przepisach, =zakazano odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw wodnych i rowéw. Na terenach objetych
planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony $rodowiska, z
zastrzezeniem ze nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég
publicznych. Ponadto zakazano lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
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wystgpienia powaznej awarii przemystowe] w rozumieniu przepisOw odrebnych. Ustalono
zasady prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazano
zmiany uksztattowania terenu poprzez niwelacje lub budowe taraséw ziemnych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, ustalono ochron¢ konserwatorska zabytkéw archeologicznych (stanowisk
archeologicznych), dla zabytkéw archeologicznych tam gdzie bgda prowadzone roboty
ziemne obowigzuja ograniczenia i procedury postgpowania okreSlone w przepisach
odrebnych dotyczacych zabytkéw 1 opieki nad zabytkami. Ustalono ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, gdzie wskazano szereg
nakazow 1 zakazoéw. Ponadto wskazano, ze w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych
lub rob6t budowlanych na przedmiot o cechach zabytku nalezy postepowac¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wskazano na planie réwniez zabytek wpisany do rejestru zabytkow.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustalono obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic,
chodnikéw i1 placow w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustalono ochrong
obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, granice Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Gorzycko”, granice Obszaru Natura 2000 — ,,Rynna Jezior Obrzanskich”,
granic¢ obszaru rewitalizacji.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie wyznaczono

obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci, jednak okreslono wymagane parametry w przypadku ich
przeprowadzania.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustalono zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w gaz
ustala si¢ z sieci gazowej lub poprzez indywidualne zbiorniki na gaz plynny, w ciepto z
indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze,
produkcyjne 1 przeciwpozarowe z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualne ujecia wody do czasu wybudowania wodociggu. Dopuszczono do czasu objecia
obszaru obstugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni $ciekdw. Odprowadzenie $ciekoéw do
oczyszczalni poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej. W zakresie odprowadzania wéd opadowych
1 roztopowych okreslono sposéb odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do
kanalizacji deszczowej oraz retencjonowanie wod opadowych, zagospodarowanie wod
opadowych na dzialce, w tym budowa i montaz zbiornikéw na wody opadowe. Zaopatrzenie
w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ z sieci telekomunikacyjne;j.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustalono obstuge komunikacyjng opracowywanego obszaru poprzez uklad drég publicznych
powigzany z drogami potozonymi poza granicami planu (KDZ, KDL, KDD), parametry drég
publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendéw, obowigzek
zapewnienia okreslonej ilo$ci miejsc postojowych na obszarze objetym inwestycja, dla
okreslonych przeznaczen, a takze minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw
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zaopatrzonych w karte parkingowa. Uzupetnienie podstawowej obstugi komunikacyjnej
stanowi ciag pieszo-jezdny oraz drogi wewngtrzne.

Ustalono stawke procentowa na podstawie art. 36 ust. 4.

W rozdziale 3 znajduja si¢ ustalenia szczegélowe, okreslajace przeznaczenia i zasady
zagospodarowania na poszczegdélnych terenach. Na obszarze planu wyznacza si¢ tereny
przeznaczone pod:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszczono réwniez
realizacje¢ placéw postojowych dla samochodéw osobowych, ciggdw pieszych, zieleni,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych Powierzchni¢ zabudowy okreSla si¢ na poziomie nie
wiekszym niz 25%, wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy od 0,01 1 nie
wiekszy niz 10,8. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,5 m, dla zabudowy
towarzyszacej - nie wigksza niz 6 m. Geometria dachu: dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 32° do 45°, a dla zabudowy towarzyszacej od 20° do 45°
. Powierzchni¢ biologicznie czynng wyznaczono na poziomie nie mniejszym niz 50%.
Ograniczono wielko§¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 80 m?, ustalono, poziom
posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku. Ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki oraz dopuszczono mozliwo$¢ sytuowania
budynkéw mieszkalnych lub zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza
sie¢ mozliwo$¢ realizacji ustug w parterach budynkéw. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 60%. Wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na poziomie nie mniejszym
niz 0,01 i nie wiekszym niz 1,8. Dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 32° do 45°, dachy mansardowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 32° do 60°,dla zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° odo 45° stopni a wysoko§¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 10,5 m. Powierzchnia biologicznie czynna okreslona zostata na poziomie nie
mniejszym niz 30%. Dopuszczono sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

- tereny zabudowy ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu
U/MW, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ realizacje¢ tych funkcji tacznie lub
samodzielnie. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70%. Wskaznik intensywnosci
zabudowy ustala si¢ na poziomie nie mniejszym niz 0,01 1 nie wigkszym niz 1,8. Dopuszcza
sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, ,dla
zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 20° odo 45°, a dla budynkéw ustugowych dopuszczono réwniez mozliwo$é dachéw
ptaskich. wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m, przy czym zabudowy
towarzyszacej powyzej 6 m. Powierzchnia biologicznie czynna okreslona zostata na poziomie
nie mniejszym niz 20%. Dopuszczono sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,5
m od granicy dzialki przy spetnieniu warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.
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-tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy ustugowej o symbolu

MN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustug. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tych funkcji tacznie lub
samodzielnie. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%. Wskaznik intensywnosci
zabudowy ustala si¢ na poziomie nie mniejszym niz 0,01 i nie wickszym niz 1,0. Dopuszcza
sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, ,dla
zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 20° odo 45° a dla budynkéw ustugowych dopuszczono réwniez mozliwos¢ dachéw
ptaskich. wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10,5 m, przy czym zabudowy
towarzyszacej powyzej 6 m. Powierzchnia biologicznie czynna okreslona zostata na poziomie
nie mniejszym niz 40%. Dopuszczono sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,5
m od granicy dzialki przy spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.
- tereny zieleni nieurzadzonej o symbolu Z, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni nieurzadzonej. Na terenie zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, ale dopuszcza ciagi
piesze i rowerowe, obiekty matej architektury czy urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
Powierzchni¢ biologicznie czynng okreslono na poziomie nie mniejszym niz 90%. Na terenie
27P dopuszczono wody powierzchniowe.

- tereny rolne o symbolu R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie: teren rolny z
zakazem zabudowy.

- tereny wod powierzchniowych o symbolu WS, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych. Na terenie tym dopuszczono budowe urzadzen
melioracyjnych, przepustow, ktadek, przejs¢, mostéow i urzadzen stuzacych ochronie
przeciwpowodziowej i urzadzen infrastruktury technicznej.

-teren infrastruktury technicznej - kanalizacja - IT-K, dla ktérego ustalono realizacje¢
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych gospodarce wodno-kanalizacyjnej, a
powierzchnig biologicznie czynng okreslono na poziomie minimum 40%.

- teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu KDZ, dla ktérego oznacza si¢

przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej. Okre§lono szerokos$¢ od
14 m do 20 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku. Zagospodarowanie terenu, musi
by¢ zgodne z przepisami odregbnymi.
- teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu KDL, dla ktérego oznacza si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej. Okreslono szeroko$¢ pasa
drogowego od 13 m do 21 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na rysunku planu.
Zagospodarowanie terenu, musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

- teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu KDD dla ktérej okresla sie
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Szerokos¢ okresla 7,5
m i 10 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu. Zagospodarowanie terenu, musi
by¢ zgodne z przepisami odregbnymi.

-teren ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDPJ o szerokosci 5 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami jak na rysunku planu. oraz ciggu pieszo jezdnego o szerokosci od 15 do 30 m z
lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami. Zagospodarowanie terenu ustalono jako
jednoprzestrzenny ciag pieszo-jezdny, z mozliwoscig wydzielenia czesci pieszej od czesci
jezdnej oraz dopuszczono nasadzenia drzew i1 krzewdw oraz zieleni urzadzonej, budowe
sciezek rowerowych czy miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz realizacji
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sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw technicznych i przepiséw
odrebnych.

-tereny drég wewnetrznych o symbolu KDW dla ktérych ustalono szerokosci kolejno: 7,5 m,
od 4,5 m do 11m, 8m, 5Sm, 8m, z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami jak na rysunku
planu.

W rozdziale 4 znajduja si¢ przepisy koncowe, w ramach ktérych m.in. powierza si¢
wykonanie uchwaty Wéjtowi Gminy Pszczew.

5.2  Analiza i ocena wptywu rozwiqzan funkcjonalno- przestrzennych na
srodowisko

Obszar opracowania zajmuje niewielki ok 11 ha obszar, potozony we wschodnie]

czesci wsi Pszczew, przy drodze powiatowej. W wiekszosci jest to teren juz zabudowany lub
z terenami wskazanymi juz w obowigzujacym planie pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng. Zmiana planu w wigkszosci porzadkuje przestrzen, dokonujac korekt
przebiegu projektowanych drég wewnetrznych, precyzujac przeznaczenie mieszkaniowe w
zachodniej czeSci czy likwidujac projektowany cmentarz, ktéry nigdy nie zostat
zrealizowany. Plan zachowuje obszary zieleni, wskazuje powierzchnie biologicznie czynna,
czy wyodrebni¢ z przestrzeni roOw melioracyjny z pobliskich terenéw rolnych, zabezpieczajac
tym samym istniejgcg gospodarke wodnag.
Projekt utrzymuje w wigkszosci obowigzujace przeznaczenia terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, porzadkuje teren z mieszang zabudowa wskazujgc zabudowe
wielorodzinng, wskazuje teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
wskazuje tereny zieleni i ciggi komunikacyjne.

Projekt planu wyznaczajac tereny zabudowy okresla maksymalng powierzchni¢
zabudowy, geometri¢ dachu pozwala zachowaé tad przestrzenny 1 stworzy¢ spdjng
przestrzen, a tym samym zapobiec niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ zabudowy
mieszkaniowe;j.

W ustaleniach planu zapisy dotyczace ochrony §rodowiska przyrodniczego znajduja
si¢ zarOwno w rozdziale ogélnym jak i w zapisach dotyczacych poszczegdlnych terenéw. W
rozdziale ogélnym znalazty si¢ ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu chronigc miedzy innymi przed hatasem tereny wymagajace takiej ochrony zgodnie
z przepisami. Plan chroni $rodowisko wodno-gruntowe poprzez zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, cieké6w wodnych i rowéw. Plan zakazuje
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji drogowych 1 infrastruktury technicznej. Ponadto
zakazuje lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu poprzez niwelacje lub
budowe taraséw ziemnych.
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Ustalenia odnoszace si¢ posrednio do stanu Srodowiska przyrodniczego znajdujg si¢
takze w rozdziale dotyczacym infrastruktury technicznej. Plan dopuszcza budowe¢ nowych
oraz przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci.

Ponadto projekt planu ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, w gaz z sieci gazowej i indywidualne zbiorniki na gaz ptynny, w ciepto
z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, w wod¢e z ogdlnodostepnej sieci
wodociggowej lub z indywidualnych zrédet uje¢ wody, natomiast odprowadzanie $ciekow
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikéw
do czasu objecia obstugg sieci kanalizacyjnej. Dopuszczone jest rdwniez retencjonowanie
wod opadowych oraz zagospodarowanie na dzialce, w tym budowe¢ i montaz zbiornikéw na
wody opadowe, dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. Takie ustalenia sprzyja¢ beda retencji wod na
obszarze planu. W zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ustaleniach szczegétowych dla terenéw zainwestowania znalazty si¢ zapisy
dotyczace powierzchni biologicznie czynnych. Pozwoli to na zachowanie odpowiedniej
czesci powierzchni przepuszczalnej. Jakos¢ klimatu akustycznego na omawianym obszarze
zalezna bedzie od nat¢zenia ruchu na drogach jednakze poprzez lini¢ zabudowy, projektuje
si¢ oddalenie nowej zabudowy od paséw drogowych.

Obszar objety planem jest terenem w duzej czesci juz zabudowanym, na ktérym
niniejsza zmiana planu stanowi w wigkszosci aktualizacje zapiséw, korekte przebiegu
projektowanych drég wewnetrznych czy zmiang przeznaczenia nieistniejgcego cmentarza na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zatem niniejszy projekt planu nie
wprowadzi znaczacych zmian z stosunku do istniejacego juz planu.

Nieduzy obszar we wschodniej cze¢sci zmieni kierunek zagospodarowania z terenu
cmentarza 1 zieleni na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przez co doprowadzi
do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej i1 naruszy profil glebowy podczas prac. W
pozostatych obszarach zasigg terendw inwestycyjnych oraz Owczesne funkcje zostang
zachowane. Plan zachowuje wyznaczony pas zieleni, a dodatkowo wskazuje obszar wéd
powierzchniowych, zabezpieczajac tym samem lokalng melioracje.

5.3 Analiza i ocena wptywu na poszczegolne komponenty srodowiska we
wzajemnym powigzaniu

Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Obecnie tereny objete planem to obszary w wigkszosci zainwestowane wzdtuz
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych lub zaprojektowane na tereny mieszkaniowe. Projekt
planu zaklada w niewielkim stopniu powigkszenie obszaru mieszkaniowych o teren
nieistniejgcego cmentarza 1 zieleni, gdzie z pewnoscig dojdzie do ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnej. Natomiast prace budowlane narusza powierzchni¢ gruntu. W
pozostalym obszarze plan zachowuje projektowang zabudowe¢ mieszkaniowa, dokonujac
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jedynie korekt uktadu komunikacyjnego. Zagrozenie moze nastgpowal na etapie prac
budowlanych poprzez odcieki ropopochodne do gruntu z zZle serwisowanych maszyn.

Nie prognozuje si¢ znacznego negatywnego wpltywu ustalen planu na gleby
i powierzchnie ziemi lub wptyw ten bedzie ograniczony przez realizacje ustalen planu.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w  ciepto
z systemOw zbiorowych i indywidualnych, a takze pozyskiwanie energii elektrycznej ze
zrodet odnawialnych. Plan nie wskazuje zakazu mikroinstalacji. Zatem zgodnie z art. 15 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest ona dopuszczona. Wszystkie
te zapisy stanowia dopuszczenie planistyczne w zakresie mozliwosci produkcji "czystej"
energii, a zatem stwarzajg mozliwo$¢ do ograniczenia emisji z indywidualnych zrédet ciepta.

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen powietrza atmosferycznego bedzie "niska emisja"
spowodowana ruchem komunikacyjnym i spalaniem w domowych piecach grzewczych.
Sama realizacja ustalen planu bgdzie wigzata si¢ z negatywnym oddzialywaniem na etapie
realizacji inwestycji, podczas prac maszyn budowlanych emitujacych zanieczyszczenia
powstajace z pracy silnikow. Dodatkowo dojdzie do emisji pylow podczas prac ziemnych.
Emisje tych zanieczyszczen nie beda znaczne, o charakterze lokalnym 1 ograniczonym
czasowo. Z uwagi malego zakresu przestrzennego tych prac nie nalezy spodziewac si¢
znacznych ucigzliwosci i kumulacji w $srodowisku. Nie prognozuje si¢ w tym obszarze
roOwniez zjawiska zastoju powietrza, potgegujacego zjawiska smogowe, z uwagi niewielkich
rozmiaréw planu oraz faktu otoczenia duzymi otwartymi obszarami. Dodatkowo plan
projektuje w centralnej czesci pas zieleni wolny od zabudowy, mogacy petni¢ w przysztosci
korytarz wentylacyjny.

Plan w zakresie zaopatrzenia w ciepto odwotuje si¢ do przepiséw odrebnych, zatem
w tym przypadku do Uchwaty nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 18
czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa lubuskiego, z
wytqgczeniem miasta Zielona Goéra oraz miasta Gorzow Wlkp., ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw

Z uwagi na niewielkie wskazanie nowych terenow inwestycyjnych nie prognozuje sig
znaczgco negatywnego wptywu ustalen planu na jakos¢ powietrza. Ustalenia planu
umozliwiajg podjecie dziatan, ktore mogq przyczyni¢c si¢ do ograniczenia emisji
zanieczyszczen, a tym samym negatywnego oddziatywania na srodowisko. Plan w wigkszosci
sankcjonuje obowigzujgce juz zagospodarowanie, a przy spetnieniu przepisow odrebnych, nie
prognozuje sie znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne
Projekt planu w duzej mierze utrzymuje obecne przeznaczenie gruntéw. Niewlasciwa
eksploatacja maszyn budowlanych moze by¢ Zrédiem odciekéw substancji ropopochodnych

do gruntéw. Na obszarze opracowania wystepuja rowy melioracyjne podatne na tego typu
zagrozenie. Takze splyw powierzchniowy z ulic czy utwardzonych placow bedzie stwarzat
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zagrozenie S$rodowiskowe. Tutaj wazna jest realizacja systemu odprowadzania wod
opadowych, w przypadku realizacji nowej zabudowy.

Obszar opracowania polozony jest w obszarze gdzie glgbokos¢ do pierwszego
poziomu wodonos$nego okreslono od 2 do 5 m, a stopien jego zagrozenia okreslono jako niski
[dane na podstawie Mapy Geosrodowiskowej Polski]. Obszar opracowania dodatkowo
potozony jest w znacznej odleglosci od Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, a plan nie
wprowadza nowego przeznaczenia mogacego znaczgco negatywnie wptynaé na jakos¢ wod
podziemnych.

Planowane przeznaczenia moga stanowi¢ pewne zagrozenie dla srodowiska wodno-
gruntowego, gléwnie ptynacych z sytuacji awaryjnych jak odcieki ropopochodne z maszyn.
Realizacja nowych inwestycji mieszkaniowych powinna by¢ prowadzona réwnocze$nie z
rozwojem infrastruktury technicznej i plan to umozliwia.

Nie prognozuje si¢ znaczgco negatywnego wpltywu ustalen planu na srodowisko wodno-
gruntowe.

Wplyw na klimat akustyczny

Na obszarze planu najwigkszy wpltyw na jako$¢ klimatu akustycznego ma gtoéwnie
nat¢zenie ruchu na drogach. Tutaj gtéwne zrédto moze pochodzi¢ od drogi powiatowej nr.
Takze realizacja nowej zabudowy, zwlaszcza w fazie realizacyjnej bedzie si¢ wigzata z
czasowym wzrostem poziomu hatasu w wyniku prac maszyn budowlanych, jednakze w
pOzniejszym etapie powinna ograniczy¢ si¢ do dziatki inwestycyjnej.

Zapisy planu wskazuja ochron¢ terendw objetych standardami akustycznymi a
dodatkowo poprzez formowanie linii zabudowy odsuwa nowg zabudowe od zrédet hatasu.

Najwiekszg ucigzliwos¢ na obszarze objetym planem stanowic¢ bedzie znajdujgca sig
tam komunikacja lecz zagrozenie to pojawiac si¢ bedzie okresowo, gtownie w porze dziennej
w zaleznosci od nategzenie ruchu. Hatas wytwarzany przez tereny zamieszkania nie powinien
stanowic¢ znaczgcej ucigzliwosci dla sgsiadujgcych terenow i powinien zamkngc sie granicach
dziatek

Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslinny i zwierzecy oraz obszary
chronione w tym obszary Natura 2000

Zmiana planu obejmuje niewielki ok. 11 ha obszar, bedacy w wigkszosci juz
zainwestowany a przedmiotowa zmiana jedynie w niewielkim fragmencie powigksza tereny
mieszkaniowe, likwidujac niewielkg cze$¢ obszaréw rolnych, bedacych obecnie wskazanych
w obowigzujacym planie pod cmentarz. Zatem ograniczy to potencjalny obszar bytowania
zwierzat typowych dla otwartych terenéw rolnych, lecz nie bedzie to mialo znaczacego
negatywnego wpltywu na zmniejszenie bioréznorodnosci biorgc pod uwagg bliskie sasiedztwo
terenéw zainwestowanych. Obszar objetym planem potozony jest tez poza obszarami
migracyjnymi zwierzat, wigc nie wptynie na droznos¢ korytarzy ekologicznych.
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Obszar Natura 2000 — Rynna Jezior Obrzanskich

Obszar objety opracowaniem potozony jest wzdluz wschodniej granicy obszaru ochronnego,
w niewielkiej jego czesci i jest obecnie silnie zainwestowany. Bioragc pod uwage, ze plan w
tej czesci utrzymuje dotychczasowe zagospodarowanie nie prognozuje si¢ wplywu ustalen
zmiany planu na Obszar Natura 2000.

Obszar Chronionego Krajobrazu — ,.Gorzycko”

Procedowany projekt planu zajmuje jedynie niewielki fragment wzdluz zachodniej granicy
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gorzycko”. Dodatkowo jedynie w nieznacznym jego
fragmencie zmienia obowigzujace przeznaczenie powigkszajac tereny mieszkaniowe, bedace
w odlegtosci okoto 350 m od linii brzegowej jeziora. Projekt zmiany planu nie wptynie
znaczgco negatywnie na przedmiot ochrony parku, bowiem nie wskazuje nowych terenéw
inwestycyjnych. Natomiast korzystne z punktu widzenia srodowiska jest wyznaczenie wéd
powierzchniowych, wzdtuz pdinocnej granicy opracowania, na istniejgcym rowie
melioracyjnym. Powinno do wplyna¢ na ochron¢ i1 utrzymanie istniejagcych stosunkow
wodnych.

Nie prognozuje si¢ negatywnego oddziatywania na swiat zwierzecy i roslinny oraz
roznorodnosc biologiczng. Nie prognozuje sie negatywnego wplywu na obszary chronione.

Wplyw na klimat lokalny

Projekt planu w duzej mierze sankcjonuje istniejace juz zagospodarowanie i
pozostawia przeznaczenia z obowigzujgcego juz na tym terenie planie. Zatem pod tym
wzgledem wptyw zmiany planu na warunki klimatyczne bedzie niezauwazalny. Pozytywny
wplyw na pewno bedzie miato utrzymanie terendw zieleni w projekcie stanowigce mozliwos¢
przewietrzania.

Nie prognozuje si¢ znaczgcych ucigzliwych zmian klimatu lokalnego, ze strony
planowanego zainwestowania.

Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania nie znajduja si¢ zadne zasoby naturalne. Znajduja
si¢ natomiast stanowiska archeologiczne czy zabytki wpisane wojewddzkiej ewidencji
zabytkOw oraz zabytek z rejestru zabytkow. Plan ustala ochron¢ konserwatorska zabytkow
archeologicznych. Ustalono ochrong¢ zabytkéw nieruchomych wpisanych do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, gdzie wskazano szereg nakazow i zakazéw. Ponadto wskazano, ze w
przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub rob6t budowlanych na przedmiot o cechach
zabytku nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zatem plan w sposéb
prawidlowy zabezpiecza zabytki, utrzymuje zalozenie parkowe, zatem nie przewiduje si¢
znaczaco negatywnego oddziatywania na przedmioty takiej ochrony.

Ustalenia planu okreslaja uksztattowanie zabudowy i wprowadzajg ograniczenia w
zakresie jej skali. Stanowig o tym miedzy innymi zapisy dotyczace form dachow, wysokos¢
zabudowy, jak i intensywno$¢ zabudowy, ktdra jest ograniczona i pozwala zachowac¢ nalezyta
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rOwnowage w krajobrazie miedzy jego antropogenicznymi, a naturalnymi elementami.
Pozwoli to na zachowanie dotychczasowego charakteru sylwety wsi. Plan zakazuje zmiany
uksztattowania terenu poprzez niwelacj¢ lub budowg taraséw ziemnych.

W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi nieznaczne przeksztatcenie krajobrazu, lecz
zostanie on wpisany w dotychczasowy charakter, zwlaszcza, ze w wigkszosci bedzie to
kontynuacja obecnego zagospodarowania lub niewielkie uzupetnienie.

Nie prognozuje si¢ negatywnego wptywu ustalen planu na krajobraz.

Wplyw na zdrowie ludzi

Rozw¢j zabudowy i uktadu komunikacyjnego, nie spowoduja znacznego zwigkszenia
ucigzliwosci w tym zagadnieniu. Plan gléwnie wskazuje istniejagce zainwestowanie
mieszkaniowej jednorodzinne nieznacznym jego rozwojem w poblizu istniejagcych juz
siedlisk we wschodniej czesci planu.

Zatem wigza¢ si¢ to moze z zwigkszeniem oddziatywanie niektérych czynnikéw jak
hatas, drgania czy pylenie, emisja zanieczyszczen do powietrza. To takze wzrost odpadéw
statych czy Sciekow komunalnych, lecz te znaczenie beda mialy gléwnie w punktach ich
odbioru. Jednakze sama zmiana planu jedynie w niewielkim stopniu powigksza tereny
mieszkaniowe, w wigkszosci utrzymuje zapisy obowigzujacego planu.

Nie prognozuje sie negatywnego wptywu na zdrowie ludzi w wyniku realizacji ustalen
planu.

5.4 Stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczgcego
oddziatywania ustalen dokumentu

Stan §rodowiska przyrodniczego na obszarze objetym planem zostat przeanalizowany
w rozdziale III Prognozy. Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacych oddziatywan
rozumianych, jako zasadnicza zmiana czy przekroczenie okreslonych prawem parametréow i
standardow jakosci S$rodowiska, naruszenia trwalo$ci zasobéw 1 cigglosci funkcji
ekologicznych na duza skale, zagrozenia dla liczebnos$ci i bioréznorodnosci gatunkow,
istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszar6w przyrodniczo cennych wynikajacych z
realizacji zapisOw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane
nowe zagospodarowanie moze spowodowaé zmiany w jego jakosci, jednak potencjalne
ucigzliwo$ci mieszczg si¢ w granicach proceséw urbanizacyjnych na obszarach wiejskich.
Uciazliwosciami, ktére moga pogorszy¢ stan sg gtéwnie zanieczyszczenia powietrza, hatasu
czy mozliwe zanieczyszczenia $rodowiska wodno-gruntowego. Jednak s3 regulowane i
okreslone ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi. Dlatego nie przewiduje si¢
wystapienia znaczgcych oddzialywan, rozumianych jako zasadnicze zmiany czy
przekroczenia parametrow. Pozytywny wplyw bedzie mialo utrzymanie terenu zieleni czy
zabezpieczenie rowu melioracyjnego.
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5.5 Oddziatywanie na obszary chronione

Obszar opracowania potozony jest na styku dwéch form ochrony przyrody: Obszaru Natura
2000 — Rynna Jezior Obrzanskich czy Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gorzycko”.
Natomiast sama zmiana planu nie powigksza juz terendw inwestycyjnych, zatem nie wptynie
znaczaco na przedmioty ochrony w obu tych obszarach. Plan obejmuje w duzej mierze tereny
juz zainwestowane, ktore nie identyfikuja na swoim obszarze cennych stanowisk fauny czy
flory. Szerzej na temat wplywu opisano w punkcie 5.3.

6. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
ODDZIAEYWANIE NA  SRODOWISKO ORAZ  ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony $rodowiska 1 zycia czlowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
1 spotecznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sq zgodne
z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie
miasta 1 wykorzystuja instrumenty planistyczne stluzace do zréwnowazonego rozwoju
terenéw zurbanizowanych.

Ilo$¢ powierzchni przeznaczonych pod zabudowg jest kontynuacja dotychczasowych
rozwigzan gminy na innych obszarach. Ustalenia planu nie ingeruja w tereny
o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Zawieraja wiele korzystnych
rozwigzan dla srodowiska zurbanizowanego, dlatego w prognozie nie znajdujg si¢ propozycje
rozwigzan alternatywnych do propozycji przedstawionych w ustaleniach planu, uznajac, ze
rozwigzania te sg najkorzystniejsze pod wzgledem rozwoju Srodowiska 1 kierunkéw rozwoju
gminy. Pozostawienie dotychczasowych regulacji spowoduje brak reakcji na zglaszane
zamierzenia i potrzeby gminy. Istotne, z punktu widzenia miasta, jest korekta terenéw pod
inwestycje. Wyeliminowanie biednej koncepcji projektowanego cmentarza. Spowoduje takze
nie wdrozenie zapisOw projektowanego planu, takich jak teren wod powierzchniowych.

W ustaleniach planu zawarto rozwigzania korzystne dla ograniczenia negatywnego
wptywu planowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze
i ludzi.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM,
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodny jest
z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego oraz z
ustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Pszczew wraz z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, okreslonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym dla planu.

Dla projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzagdowym,
porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodowg Strategie¢ Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskie;j:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,
4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogdélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o
ochronie ptakéw, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000,

Dokumentami rangi migdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe
do formulowania celéw ochrony s$rodowiska w programach krajowych sg konwencje
miedzynarodowe, przyjete przez strong polska, m. n.:

. Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych z 1971 r. ratyfikowana przez
Polske w 1978 r. Celem konwencji jest ochrona i zrownowazone uzytkowanie wszystkich
mokradet poprzez dzialania na szczeblu krajowym 1 lokalnym oraz wspodipraca
mi¢dzynarodowa.

. Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza
ratyfikowana przez Polske w 1985 r. Celem strategicznym jest ochrona ludzi i srodowiska
przed zanieczyszczeniem powietrza przez ograniczenie emisji 1 zapobieganie
zanieczyszczeniom, Ww tym transgranicznym zanieczyszczeniu powietrza na dalekie
odlegtosci.

. Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych ratyfikowana przez Polske w 1996 r. Szczeg6lny nacisk potozono tu na ochrong
gatunkéw zagrozonych i gingcych, wiaczajac w to gatunki wedrowne zagrozone i gingce.

. Konwencja z Rio de Janeiro o ochronie ré6znorodnosci biologicznej podpisana w 1993
r., ratyfikowana przez Polske w 1996 r. Panstwa czlonkowskie sg odpowiedzialne za
utrzymanie swojej réznorodnosci biologicznej oraz zréwnowazone wykorzystanie swoich
zasobow biologicznych. Celem konwencji jest ochrona réznorodnosci biologicznej,
zrownowazone uzytkowanie elementéw réznorodnosci biologicznej. Jedng z metod ochrony
jest ochrona in-situ — w miejscu naturalnego wystgpowania danego elementu np. ustanawiajgc
obszary chronione, na ktérych muszg by¢ podjete dziatania w celu ochrony réznorodnosci
biologiczne;j.
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. Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatycznych z
Kioto. Protokét z Kioto precyzowal zadania stron Konwencji, w tym Polski, w zakresie
ograniczenia antropogenicznych oddziatywan na klimat Ziemi, w szczegdlno$ci zmniejszenia
emisji gazow cieplarnianych.

. Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r., ktérej celem
jest osiggniecie dobrego stanu wod do 2015 r.

Ponadto cele planu uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze
krajowej. Sg to migdzy innymi:

- IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw
dziatan okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie Srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony Srodowiska, a takze problemy zwiazane ze
wspotpraca migdzynarodowa ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku
2025. Z dniem 7 wrze$nia 2019 r. wszedl w Zycie nowy dokument strategiczny w obszarze
srodowiska i gospodarki wodnej pt. "Polityka ekologiczna panstwa 2030", ktéra ma zapewnic
bezpieczenstwo ekologiczne Polski oraz wysokie jakosci zycia mieszkancéw. Wskazuje
gléwne cele 1 cele szczegdtowe, ktdre majg by¢ realizowane przez projekty strategiczne oraz
wiele zadan konkretyzujacych dzialania wskazane w SOR. Dokument ten wskazuje gtéwne
kierunki interwencji i zastgpi wczesniejszy dokument.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnos$ci biologiczne;j
wraz z Programem dziatah méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej
forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktéry jest instrumentem polityki lesnej w
zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogdélne wytyczne
sporzadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwigkszania lesistosci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy ochrong
srodowiska z uwzglednieniem obecnych 1 przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni Sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekdw (pochodzacych ze zrédet miejskich i
aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zrédiem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy)
oraz petne dostosowanie do wymogéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w system
oczyszczalni $ciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach mig¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Lubuskiego na lata
2020-2023 z perspektywa do 2027 roku” czy "Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu
Miedzyrzeckiego na lata 2018-2021, z perspektywa na lata 2022-2025".
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8. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU

Metody analizy realizacji ustalen zawartych w przedmiotowym planie polegaja na
ocenie projektowanego oddzialywania ustalen zmiany planu 1 skutecznos¢ przewidywanych
w nim dziatan zapobiegajacych ograniczajacych oraz kompensujagcych negatywne
oddziatywanie na Srodowisko. Dla analizy skutkéw realizacji ustalen zmiany Planu zaleca si¢
kompleksowa analiz¢ porOwnawcza przeprowadzong w oparciu o dane uzyskane w toku
regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego oraz zmian zachodzacych w sferze
spolecznej i gospodarczej. Za najbardziej istotne nalezy uzna¢ monitorowanie:

— oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko oraz zmian
jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska (m.in. powietrza, gleby, klimatu
akustycznego, itp.)

— przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia
w infrastrukture¢ techniczng, ochrony i ksztattowania §rodowiska i tadu przestrzennego

— zmian w sferze spotecznej 1 gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancow
terenow sgsiadujacych, itp.)

Monitoring skutkéw realizacji ustalen przedmiotowej zmiany planu powinien by¢
prowadzony w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonywanej
zgodnie  z art. 32 ust. 1 z dnia  27.03.2003r. o  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przez Wojta Gminy. Przekazywanie wynikow wyzej
wymienionej analizy powinno si¢ odbywac raz podczas trwania danej kadencji rady. Oznacza
to, ze podczas trwania kadencji rady analiza powinna by¢ przeprowadzona co najmniej raz.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu:
— rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie planéw miejscowych lub ich zmiang,
gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych
— ocen¢ zgodno$ci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem
— oceny rozwoju gospodarczego ( rozwoju budownictwa, przedsigbiorczos$ci)
— oceny warunkéw i jakosci klimatu akustycznego

Pelna analiza skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna uwzglednia¢ zmiany zachodzace ilosciowe oraz jakoSciowe.
Badaniu jakosci srodowiska przyrodniczego stuzy regularny monitoring poszczegdlnych jego
komponentéw. Analiza porOwnawcza wynikow przeprowadzonych w ramach monitoringu
pomiaréw 1 obserwacji powinna by¢ podstawowa metodg analizy skutkéw realizacji ustalen
Planu.
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Do prowadzenia monitoringu Srodowiska zobligowane s3a panstwowe organy
monitoringu srodowiska. Sposoby prowadzenia pomiaréw oraz ich czestotliwos¢ okreslaja
dla poszczegdlnych elementéw srodowiska przepisy odrebne.

9. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

9.1 Przyjete zatoZenia

Zapisy ustalen projektu zmiany planu przygotowano z uwzglednieniem wszystkich
aspektéw ochrony $Srodowiska, tak aby w jak najwyzszym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddzialywanie jego realizacji na stan $rodowiska naturalnego oraz zdrowia mieszkancow.
Szczegétowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalone z uwzglednieniem przepiséw
szczegblnych, dot. miedzy innymi ochrony Srodowiska, co stanowi dodatkowa ochrong¢ przed
potencjalnym zdewastowaniem srodowiska.

W celu uzyskania metodologiczne] przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczegdlnych obszaréw pod katem potencjalnych zagrozen stanu srodowiska,
mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okre$lono réwniez przewidywany zasigg
oddzialywania, jego trwato$¢ i nieodwracalno$¢. Scharakteryzowano takze wplyw ustalen
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegte do obszaru opracowywania.

Wydzielono 3 grupy przeznaczen terendw ze wzgledu na stopien oddziatywania, ktore
przedstawiono na zataczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A - teren zieleni nieurzadzonej Z, teren wod powierzchniowych WS;

B - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW, teren zabudowy ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U/MW, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug MN/U , teren rolny
- R,, teren infrastruktury technicznej - kanalizacja - IT-K;

C - teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ, teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, teren ciggu pieszo-jezdnego KDPJ, teren
drogi wewng¢trznej - KDW

9.2 Prognoza  skutkéow  wplywu  ustalen  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  na  srodowisko  przyrodnicze

Przyjete i przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano w
odniesieniu do powyzszych grup , oznaczonych na mapie ,,Prognozy...” literami A, B, C.
Przewiduje si¢ nast¢pujace oddzialywanie ustalen planu miejscowego na srodowisko
przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkancow:
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A - Teren zieleni nieurzadzonej Z i teren wéd powierzchniowych WS bedzie miat korzystny

wplyw na $rodowisko i krajobraz. Tereny ten korzystnie wptyna na jako$ powietrza retencje,
stosunki wodne.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob:
pod wzgledem charakteru - bardzo korzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen -
brak, pod wzgledem bezposrednio$ci oddziatywania - bezposrednio i posrednio, pod
wzgledem okresu trwania oddzialywania - dtugoterminowe, pod wzgledem czg¢stotliwosci
oddziatywanie - stale, pod wzgledem zasiggu przestrzennego - lokalne, pod wzgledem
trwato$ci oddzialywania - odwracalne.

B - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, teren zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej MW, teren zabudowy uslug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U/MW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug MN/U, teren rolny
- R, beda mialy nieznaczny negatywny wptyw na srodowisko poprzez mozliwe zagrozenie dla
srodowiska wodno-gruntowego z jednej strony podczas prac budowlanych. Powierzchnia
biologicznie czynna zostanie nieznacznie ograniczona. Nowe tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego mogg tworzy¢ niewielkie punktowe zrddla zanieczyszczen zwigzanych
gléwnie z emisja niska. Halas ptynacy powinien zamkna¢ si¢ w granicach tych terenow i
wystepowac jedynie lokalnie oraz okresowo.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob:
pod wzgledem charakteru - niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen -
nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania - bezposrednie 1 posrednie, pod
wzgledem okresu trwania oddzialywania - dlugoterminowe, pod wzgledem czgstotliwosci
oddzialywania - statle lub okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego - lokalne, pod
wzgledem trwatosci oddziatywania - nieodwracalne i czgSciowo odwracalne.

C - teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ, teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL,

teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego
KDPJ, teren drogi wewnetrznej - KDW beda mialy negatywny wplyw na $rodowisko.
Przede wszystkim beda zrédlem podwyzszonego hatasu generowanego przez ruch
komunikacyjny, mogacy wykracza¢ poza granice tych terenéw. Poza tym ograniczaja
powierzchni¢ biologicznie czynng 1 umozliwiaja sptyw powierzchniowy substancji
ropopochodnych do gruntu z pojazdéw. Dodatkowo bedg zrédlem emisji niskiej ze spalin
wynikajacych ruchem samochodowym.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob:
pod wzgledem charakteru - niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen - duze,
pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania - bezposrednie
i posrednie, pod wzgledem okresu trwania dziatania - dlugoterminowe, pod wzgledem
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czestotliwosci oddzialywania - state 1 okresowe, pod wzgledem trwatosci oddzialywania -
nieodwracalne i czgsciowo odwracalne.

9.3 Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen zmiany planu w wigkszo$ci utrzymuje istniejgce na tym terenie
zagospodarowanie z nieznacznym poszerzeniem zainwestowania wzdtuz giéwnego ciggu
komunikacyjnego. Ewentualne oddzialywanie poza obszarem planu moze wigzaé si¢ w
wyniku emisji niskiej z nowej zabudowy jednakze bedzie ono nieznaczne i1 nie zwigkszy w
sposob widoczny pogorszenia parametrow poza granicami planu. Nieznacznie zwigkszy si¢
natomiast generowanie odpadéw i wzrost produkcji $ciekéw, lecz to oddzialywanie bedzie
mozliwe do identyfikacji w punktach odbioru. Niemniej plan zawiera szereg regulacji
pozwalajacych znaczgco ograniczy¢ negatywne oddzialywanie na srodowisko.

Zatem plan w spos6b prawidlowy zabezpiecza tereny zlokalizowane poza obszarem
opracowania przed negatywnym oddziatywaniem, co powinno zosta¢ wsparte rOwniez przez
przepisy odrebne.

9.4 Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustaler planu

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest podstawowym aktem prawa,
ktéry umozliwia zréwnowazony i kontrolowany rozwdj zabudowy uwzgledniajac jego walory
i potrzeby mieszkancéw. Obszar objety zmiang planu giéwnie zostal przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i utrzymuje obowigzujace zagospodarowanie.
Zmianie ulega projektowane zainwestowanie z terenu cmentarza na tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego co z pewnoscig jest korzystniejsze pod katem bezpieczenstwa sanitarnego i
srodowiska wodno-gruntowego biorac pod uwage bliskie sgsiedztwo istniejacej juz zabudowy
mieszkaniowe;j.

Zaniechanie realizacji ustalen zmiany planu pozwoli kontynuowa¢ obecne
zagospodarowanie lecz bedzie sprzeczne ze spolecznym oczekiwaniem. Ponadto projekt
zmiany zawiera wiele nowych i1 Kkorzystnych rozwigzan S$rodowiskowych jak np.
dopuszczenie odnawialnych zrédet energii. Ponadto zabezpiecza réw melioracyjny przed
zabudowaniem wskazujgc go na rysunku planu.

Zatem z punktu widzenia ochrony s$rodowiska korzystniejszym rozwigzaniem jest
przyjecie dokumentu.

9.5 Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami, ktére zawarte sg w rozdziale 3, dziale VI Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko,
dotyczacymi postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego z
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terytorium Rzeczypospolitej Polski w przypadku projektéw polityk, strategii, planéw i
programéw opracowany dokument nie bedzie miat transgranicznego oddziatywania.

10.STRESZCZENIE

Prognoza  oddzialtywania na  Srodowisko  obejmuje = zagadnienia  zwigzane
z problematyka ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancoéw, ochrong zasobow naturalnych, a takze ksztaltowaniem i1 ochrong
waloréw krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania Srodowiska i jego poszczegdlnych
elementéw oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu, zaréwno i obszarze opracowania, jak i w obszarach objetych przewidywanym
oddzialywaniem. Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach
gospodarowania przestrzenig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar zmiany planu to teren w duzej mierze juz zainwestowany a projekt zaktada
jedynie zmiang¢ projektowanego cmentarza na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
korekte przebiegu drég wewnetrznych w jednostkach urbanistycznych 1 aktualizacje
niektérych zapiséw planu. Zatem plan nie powigksza terendw inwestycyjnych, utrzymuje w
wiekszosci obowigzujace na tym terenie przeznaczenia. Pozostawia projektowane tereny
zieleni, dodatkowo wskazuje teren wéd powierzchniowych, chronigc tym samym row
melioracyjny i istniejace stosunki wodne.

Przez teren opracowania nie przebiegaja zadne wazniejsze korytarze migracyjne.
Obszar objety zmiang planu lezy na granicach dwoch form ochrony przyrody i w wigkszosci
jest zainwestowany, w zwigzku z tym nie zidentyfikowano na nim, zadnych cennych form
fauny czy flory, a zapisy planu nie naruszajg ustalen ochronnych terenéw chronionych.

Prognoza oddzialywania na Srodowisko stwierdza, ze ustalenia planu w spos6b
prawidlowy ograniczaja ucigzliwosci planowanego zagospodarowania w zakresie jakosci
powietrza, klimatu akustycznego i ochrony przyrody. Stwarza to warunki do zachowania
jakosci srodowiska przyrodniczego oraz jako$ci przestrzeni wiejskie;j.

W wyniku realizacji ustalen planu, zwigkszy si¢ nieznacznie ucigzliwos¢ tych terenéw
pod katem wzrostu zanieczyszczenia powietrza, nat¢zenia ruchu drogowego oraz hatasu.
Uciazliwosci te bedg miaty gldéwnie charakter okresowy i lokalny.

Ustalenia planu  w sposéb prawidlowy reguluja elementy wyposazenia
w infrastrukture techniczng terenéw zurbanizowanych, co powinno przyczyni¢ si¢ do
poprawy jakosci srodowiska oraz zabezpieczy¢ go przed degradacja.

Projekt planu, przy wsparciu przepiséw szczegdlnych, bedzie ogranicza¢ ucigzliwosci
terenéw zabudowanych. Niemozliwe jest jednak wyeliminowanie wszystkich ucigzliwo$ci
planowanego zagospodarowania. Dotyczy to zwlaszcza powstalego hatasu oraz emisji
zanieczyszczen. Jednakze taka skala jest niewielka z uwagi na zasieg wprowadzanych zmian.
W prognozie oddziatywania na sSrodowisko uznano zatem, ze istniejace i1 planowane
zagospodarowanie jest mozliwe do realizacji, a jego wplyw na jako$¢ srodowiska miesci si¢
w granicach procesow urbanistycznych.
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