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UCHWALA NR.......cueeeeeene
RADY GMINYPSZCZEW
Z dnia ...eeeeeeeeenen 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczew, w obrebie Pszczew

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) w

zwigzku z Uchwalg XVIIL.141.2020 Rady Gminy Pszczew z dnia 30stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew,
w obrebie Pszczew, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/241/98 Rady
Gminy Pszczew z dnia 18 czerwca 1998 r., ze zmiang przyjeta uchwata Nr XL/234/10 Rady Gminy
Pszczew z dnia 23 wrze$nia 2010 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrgbie
Pszczew o powierzchni obszaru ok. 11,18 ha, zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do planu s3:

1y
2)

3)

4)

zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy.

§ 2. W planie nie okresla sig:

1)
2)

3)

zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na niewystgpowanie takich elementéw w granicach objetych
planem;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w granicach objetych planem.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1Y)
2)
3)

4)

dachu plaskim- nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu do 12°%

dzialce budowlanej — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

gléwnej kalenicy budynku — najwyzsza z kalenic dachu budynku, wieniczaca dach o
najwigkszej rozpigtosci;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
maksymalny zasieg usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie
nadziemnych czesci budynkéw oraz budowli w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymsdw, balkondéw, taraséw, schodoéw
zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektéw takich jak:
urzadzenia budowlane, drogi, chodniki, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, place



manewrowe, obiekty liniowe sieci technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje
transformatorowe i inne urzadzenia zwigzane z siecia techniczng, ktére nie wymagaja
realizacji budynkow;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni nadziemnych
czgsci wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, mierzona po obrysie
zewnetrznych krawedzi tych budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,
na ktérej sa usytuowane z wylaczeniem powierzchni elementéw drugorzednych, np.
pochylni, schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, taraséw
naziemnych, podestéw;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw liczona po obrysie zewnetrznym $cian;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralna
czg$¢ planu i zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na rysunku
planu symbolem;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco wptywaé na srodowisko lub potencjalnie
znaczaco wplywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

11) ustawie -nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

12) wysokos$ci zabudowy -wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych liczong od poziomu terenu do najwyzej
polozonego elementu obiektu budowlanego za wyjatkiem budowli infrastruktury
technicznej;

13) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i
wiaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;
5) obiekt zabytkowy wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;
6) stanowisko archeologiczne;
7) przeznaczenie terenow.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych:
1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gorzycko™;
3) granica Obszaru Natura 2000 — ,,Rynna Jezior Obrzanskich”;
4) granica obszaru rewitalizacji.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.



§ 5. Ustala

si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania:

D
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -MW;

teren zabudowy ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — U/MW;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej — MN/U;
teren rolny - R;

teren zieleni nieurzadzonej- Z;

teren wod powierzchniowych - WS;

teren infrastruktury technicznej - kanalizacja - IT-K;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej -KDZ;

teren drogi publicznej klasy lokalnej - KDL;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej - KDD;

teren ciggu pieszo-jezdnego — KDPJ;

teren drogi wewnetrznej — KDW;

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej czgsciowo lub w calodci
poza liniami zabudowy zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy,
termomodernizacji i rozbudowy z zastrzezeniem, ze rozbudowa nie moze powodowac
zblizenia si¢ budynku do linii rozgraniczajacej z droga;

dla istniejacych budynkéw, mozliwos¢ zachowania oraz utrzymania dotychczasowego
uzytkowania, mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zachowaniu
parametréw ustalonych w przepisach szczegétowych;

obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczeg6lnymi potrzebami.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1y

a)
b)
c)
d)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie tereny o zréznicowanym
dopuszczalnym poziomie hatasu w s$rodowisku, okres§lonym przepisami o ochronie
srodowiska:
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MW oraz MN/U jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw wodnych i rowéw;
na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony Srodowiska, z
zastrzezeniem pkt 5;
na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 5;
zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 i 4, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, drég publicznych i inwestycji celu publicznego;
w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow
odrebnych;
prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez niwelacj¢ lub budowe taraséw ziemnych.



§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sig:

1) ochrone¢ konserwatorskg zabytkdw archeologicznych — stanowisk archeologicznych;

2) dla zabytkéw archeologicznych obowiazuja nastepujace ustalenia: tam gdzie beda
realizowane roboty ziemne obowigzuja ograniczenia i procedury postgpowania
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

3) ochron¢ zabytkéw nieruchomych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
chronionych planem:

a) Budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 5,
b) Budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 6,
¢) Budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 7,
dla ktérych obowiazuje:
— zachowanie istniejacych gabarytéw budynku i formy dachu,
— zachowanie historycznych podzialéw elewacji, proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych,
— stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,
— zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku,
— zakaz umieszczania elementéw technicznych na elewacji budynku,

4) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub rob6t budowlanych na przedmiot o
cechach zabytku nalezy postgpowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze objetym planem zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw
— kapliczka $sw. Wojciecha (nr. L-B-241), decyzja z dnia 04.06.2001 r., dla ktorej
obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placéw
w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢:

1) ochrone obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa w § 8
pkt 5.

2) ochrone siedlisk punktowych i powierzchniowych oraz terenéw w granicach obszaru
Natura 2000 — ,,Rynna Jezior Obrzanskich” — PLH080002, dla ktérych obowiazuja
ustalenia na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) ochrone terendw w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gorzycko”, dla
ktérych obowiazuja ustalenia na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla terenéw w granicach obszaru rewitalizacji, dla ktérych obowiazuja ustalenia
okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalng powierzchnig dziatki— 800 m”,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej
ustalono obstuge komunikacyjng od 70°do 110°.
3) Ustalone w pkt 2 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci nie dotycza
wydzielen pod infrastrukture techniczng i drogi.



§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) ustala sie¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewnetrznych z mozliwoscia odstepstwa od
tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe i techniczne uniemozliwiaja ich
poprowadzenie na tych terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
elektroenergetycznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub poprzez
indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub
grupowych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie na cele bytowo- gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody do czasu
wybudowania wodociggu;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekdw do oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

b) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w
przepisach odrgbnych,

¢) do czasu objecia obszaru obstuga sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
gromadzenie Sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach
pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczysto$ci
do stacji zlewni Sciekow;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie¢:

a) odprowadzanie niezanieczyszczonych wdd opadowych i1 roztopowych do sieci

kanalizacji deszczowej,

b) retencjonowanie wéd opadowych, zagospodarowanie wéd opadowych na dzialce, w

tym budowa i montaz zbiornikéw na wody opadowe;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
telekomunikacyjne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) podstawowa obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez okreslony
ponizej uklad drég publicznych, powiazany z drogami potozonymi poza granicami
planu:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL;
¢) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD;

2) parametry drég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendow;

3) uzupetnienie podstawowej obstugi komunikacyjnej stanowig ciagi pieszo-jezdne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ oraz drogi wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

4) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na dzialce budowlanej
podlegajacej zabudowie, w formie utwardzonych miejsc do parkowania lub garazy w
liczbie:



a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na jedno
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na jedno
mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
¢) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100
m’ powierzchni uzytkowej ustug;
5) minimalna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
poza drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie:
a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
c) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 100;
6) minimalna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
dla terenéw drég publicznych oraz w strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 30 %.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN i 9MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,8;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 10,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wigksza niz 6 m;
4) geometria dachu:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 32 °do
45° 7 zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 20 °do 45°,

c) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN giéwna
kalenica budynkéw mieszkalnych powinna by¢ usytuowana réwnolegle do drég
sasiadujacych KDZ, KDL i KDD z tolerancja do 15 stopni,

d) kalenica na dzialce naroznej potozonej przy drogach KDZ i KDD powinna by¢
réwnolegta do drogi KDZ z tolerancja 15 stopni,

e) kalenica na dziatce naroznej potozonej przy drogach KDZ i KDL powinna by¢
réwnolegta do drogi KDL z tolerancja 15 stopni,

f) kalenica na dziatce naroznej potozonej przy drogach KDL i KDD powinna by¢
réwnolegta do drogi KDL z tolerancja 15 stopni,

g) kalenica na dzialce naroznej potozonej przy drogach KDL i KDW powinna by¢
réwnolegta do drogi KDL z tolerancja 15 stopni,

h) kalenica na dzialce naroznej potozonej przy drogach KDD i KDW powinna by¢
réwnolegta do drogi KDD z tolerancjg 15 stopni;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych dla samochodéw osobowych, ciggdéw
pieszych, zieleni, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, infrastruktury technicznej i zabudowy
towarzyszacej.



Powierzchnia taczna zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 80 m”.

. Poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtéwnym

wejsciu do budynku.

6. Ustala sie¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) nie mniejsza niz 800 m® dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMN, 2MN, SMN, 6MN i 7TMN,

b) nie mniejsza niz 1000 m* dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
3MN, 4MN, 8MN i 9MN.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych,
publicznego ciggu pieszo-jezdnego i drég wewnetrznych,

8. Na terenach oznaczonych symbolem 1MN, 2MN oraz SMN dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw mieszkalnych lub zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrgbnych.

9. Na terenach oznaczonych symbolem 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN oraz 9MN dopuszcza

si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki przy

spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

v

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ustug nieucigzliwych
w parterach budynkdéw.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,8;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wigcksza niz 10,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wigksza niz 6 m;
4) geometria dachu:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 32° do
45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 20 °do 45°,
¢) dachy mansardowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 32° do 60° stopni;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych dla samochodéw osobowych, ciggéw
pieszych, zieleni, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej.
W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.
Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m’.
7. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki przy spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrgbnych.

oW

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MW ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2. Funkcje o ktérych mowa w ust. 1 mozna realizowac tacznie lub samodzielnie.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,8;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 14 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wigksza niz 6 m;



4) geometria dachu:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, z
zastrzezeniem pkt 5 oraz lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 20 °do 45°;
5) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych dla samochodéw osobowych, ciggéw
pieszych, zieleni, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej.
W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.
6. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki przy spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrgbnych.

W

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j.
2. Funkcje o ktérych mowa w ust. 1 mozna realizowac facznie lub samodzielnie.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 10,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wieksza niz 6 m;
4) geometria dachu:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, z
zastrzezeniem pkt 5, oraz lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 20 °do 45°;
5) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych dla samochodéw osobowych, ciggéw
pieszych, zieleni, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej.
W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.
6. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki przy spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrgbnych.

W

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z i 2Z ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni nieurzadzone;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych i
rowerowych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 2Z dopuszcza si¢ wody powierzchniowe.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza
niz 90%.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie: teren
rolny.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie: teren
wod powierzchniowych.



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budoweg urzadzen melioracyjnych,
przepustéw, ktadek, przejs¢, mostéw i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT- K ustala si¢ przeznaczenie:

teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej stuzacych gospodarce wodno-kanalizacyjne;j.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz
40%.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢

przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Dla terenu 1KDZ ustala si¢ szeroko$¢ od 14 m do 20m z lokalnymi poszerzeniami i
zwe¢zeniami jak na rysunku planu.

3.  Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Dla terenu 1KDL ustala si¢ szerokos¢ od 13 m do 18 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami jak na rysunku planu.
3. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD ustala si¢

2.

3.

4,

przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Dla terenu 1KDD ustala si¢ szeroko$¢ 7,5 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na
rysunku planu.

Dla terenu 2KDD ustala si¢ szeroko$¢ 10 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na
rysunku planu.

Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPJ i 2KDP]J ustala si¢

przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego.
Dla terenu 1IKDPJ ustala si¢ szeroko$¢ 5m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na
rysunku planu.
Dla terenu 2KDPJ ustala si¢ szeroko$¢ od 15 m do 30 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwe¢zeniami jak na rysunku planu.
W zakresie zagospodarowania terenéw:
1) ustala si¢ jednoprzestrzenny cigg pieszo-jezdny, z mozliwosciag wydzielenia czesci
pieszej od czesci jezdnej;
2) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i1 krzewéw oraz zieleni urzadzonej, budowe Sciezek
rowerowych, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
warunkow technicznych i przepiséw odrebnych.

$ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,

4KDW i SKDWodustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej

Dla terenu 1IKDW ustala si¢ szeroko$¢ 8 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na
rysunku planu.

Dla terenu 2KDW ustala si¢ szeroko$¢ od 4,5 m do 11 m z lokalnymi poszerzeniami i
zwezeniami jak na rysunku planu.

Dla terenu 3KDW ustala si¢ szeroko$¢ 8 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami jak na
rysunku planu.

Dla terenu 4KDW ustala si¢ szeroko$¢ 5 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami jak na
rysunku planu.

Dla terenu SKDW ustala si¢ szeroko$¢ 8 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na
rysunku planu.



Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pszczew.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy



Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczew, w obrebie Pszczew

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 17 ptk. 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2021 r., poz. 741), rozstrzyga si¢ co
nastepuje:



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace terenu objetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew, w obrebie Pszczew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), rozstrzyga si¢ co
nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew,
w obrebie Pszczew przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z Srodkéw wiasnych gminy Ilub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.



Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) utworzone zostaty dane przestrzenne
utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie
Pszczew.



