UCHWALA NR VII1.47.2019
RADA GMINY PSZCZEW

z dnia 21 marca 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczew na lata
2019 - 2023.

Na  podstawie  art. 21 ust. I pkt 1 oraz  art. 21 ust. 2 ustawy  zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z2018r. poz. 1234 ze zm. poz. 1496) uchwala sig :

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. Wedhug stanu na dzien 31.12.2018 r. Zaktad Ustug Komunalnych w Pszczewie gospodaruje zasobem
mieszkaniowym wynoszacym 109 lokali mieszkalnych komunalnych, 27 lokali socjalnych oraz
1 pomieszczeniem tymczasowym o tgcznej powierzchni uzytkowej 6 872,79 m2.

§ 2. Srednia powierzchnia lokalu socjalnego wynosi 44,61 m?2, alokalu komunalnego 51,70 m2
W mieszkaniowym zasobie Gminy Pszczew wystepuja 4 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m? (z czego trzy lokale znajduja si¢ w Pszczewie, a jeden lokal mieszkalny w Policku).

§ 3. Lokale socjalne bedace w mieszkaniowym zasobie Gminy Pszczew znajduja si¢ pod nastgpujacymi
adresami:

1) ul. Parkowa 1 A — 2 lokale

2) ul. Parkowa 1 B - 4 lokale

3) ul. Parkowa 1 C — 4 lokale

4) ul. Parkowa 1 D — 4 lokale

5) ul. Parkowa 1 E — 4 lokale

6) Policko 14 — 1 lokal

7) P1. Zamielno 4 - 2 lokale

8) ul. Wiadystawa Sikorskiego 3 — 1 lokal
9) ul. Wiadystawa Sikorskiego 6 — 2 lokale
10) ul. Wiadystawa Sikorskiego 24 — 1 lokal
11) ul. Jadwigi 3 — 2 lokale

§ 4. Pomieszczenie tymczasowe wydzielono w mieszkaniowym zasobie gminy przy ul. Rynek 16
w Pszczewie.

§ 5. Szczegodtowy spis budynkow i lokali komunalnych obrazuje ponizsza tabela :

Pow. Lokale Lokale Pomieszcze Lokale Lokale Stan
L. | Adres uzytk. | komunalne socjalne nia wykupione uzytkowe Dlﬂ%ymx
P- | budynku ogole tymezas. Dst.
m ilo$ m? ilo$ m? | ilo$¢ | m? ilo$ m? ilo$ m2 | dostateczny
m2 ¢ ¢ ¢ ¢ Z-2ty
(wazniejsze
remonty)
1 | Wiadystawa 165,56 2| 110,3 1| 5519 - - - - - - | Db
Sikorskiego 3 7
2 | Wiadystawa 153,21 3] 112,5 2 | 40,69 - - - - - - | Db
Sikorskiego 6 2
3 | Wiadystawa 187,37 4| 1557 - - - - 1| 31,60 - - | Dst
Sikorskiego 7 7
4 | Wiadystawa 245,96 3| 146,6 - - - - - - 2| 99,35 | Db

Id: B7F21B5F-8AF3-427E-82AA-013FBOAC7D1C. Podpisany Strona 1



Sikorskiego 8 1
5 | Wiadystawa 188,81 - - - - - 156,3 32,50 | Db
Sikorskiego 1
12
6 | Wiadystawa 175,73 41 1757 - - - - - | Dst
Sikorskiego 3
23a
7 | Wiadystawa 69,50 1| 69,50 - - - - - | bb
Sikorskiego
23b
8 | Wiadystawa 223,17 5| 205,2 1| 17,89 - - - | Dst  (pokrycie
Sikorskiego 8 dachowe)
24
9 | Dworcowa 8 352,81 6| 352,8 - - - - - | Db
1
10 | Miedzychodz | 123,60 3] 123,6 - - - - - | Db
ka 36 0
11 | Koscielna 1 193,23 41 193,2 - - - - - | Db
3
12 | Jadwigi 3 214,38 3| 163,9 2| 50,43 - - - | Db
5
13 | Jadwigi 12 75,70 1| 75,70 - - - - - | Db
14 | Stefana 52,98 1| 52,98 - - - - - | Db
Batorego 3
15 | Stefana 33,30 1| 33,30 - - - - - | Db
Batorego 8
16 | Poznanska 26 | 239,51 41 239,5 - - - - - | Db (pokrycie
1 dachowe)
17 | Poznanska 31 | 190,86 3| 190,8 - - - - - | Db
6
18 | Rozana 6 162,13 1| 3833 - - - 123,8 - | Dst  (pokrycie
0 dachowe,
elewacja)
19 | Rynek 4 407,81 - - - - - 207,7 200,1 | Db
0 1
20 | Rynek 6 139,85 - - - - - 80,60 59,25 | bb
21 | Rynek 7 167,16 - - - - - 144,1 23,00 | Db
6
22 | Rynek 12 63,30 - - - - - 63,30 - | Db
23 | Rynek 14 125,36 2| 82,56 - - - 42,80 - | Db
24 | Rynek 16 272,74 1| 50,60 - - 33,13 189,0 - | Db
1
25 | Rynek 17 68,72 1] 68,72 - - - - - | Dst
26 | Rynek 24 136,46 3| 136,4 - - - - - | Dst  (pokrycie
6 dachowe,
elewacja)
27 | Kasztanowa 1 | 291,33 6| 291,3 - - - - - | Db (elewacja)
3
28 | Kasztanowa 309,98 - - - - - 192,3 117,6 | Db
14 6 2
29 | Zamkowa 14 135,87 1| 62,37 - - - - 73,50 | Db
30 | Zamkowa 21 164,01 21 1272 - - - 36,80 - | Db
1
31 | Parkowa 1 1.052,0 21 1044 | 18| 947,6 - - - | Db
0 0 0
32 | Policko 7 196,80 1| 55,00 - - - 141,8 - | Dst  (pokrycie
0 dachowe)
33 | Policko 14 274,28 3| 163,7 1| 33,66 - 76,89 - | Dst  (pokrycie
3 dachowe,
elewacja)
34 | Policko 22 77,68 1| 77,68 - - - - - | Db
35 | Policko 24 344,17 6 | 344,1 - - - - - | Db
7
36 | Policko 33 409,48 6| 3554 - - - 54,00 - | Db
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8
37 | Silna 13 171,52 | 3| 1715 - - - - - - - _ | Dst (pokrycie
2 dachowe)
38 | Swiechocin 157,55 1| 73,00 - - - - 1| 54,30 1| 3025 | Db
12
39 | Swiechocin 142,29 | 3| 1422 - - - - - - - ~ | Db
17 9
40 | Swiechocin 43,50 1| 43,50 - - - - - - - ~ | Db
18
41 | Zielomy$l125 | 198,08 | 4 | 198,0 - - - - - - - _ | Db
8
42 | Stoki 35 59,90 1| 59,90 - - - - - - - _ | Db
43 | Brzezno 7 70,53 1| 70,53 - - - - - - - - | Dst
44 | Szarcz 1 79,00 1| 79,00 - - - - - - - - | Db (pokrycie
dachowe)
45 | Zamielno 4 1.202,2 | 10| 437,6 | 2| 5894 - - - -1 9 7055 | Db
1 8 9

§ 6. Planuje si¢ dyslokacj¢ lokali socjalnych poprzez wyodrgbnienie w obecnym zasobie mieszkaniowym
gminy lokali o nizszym standardzie.

§ 7. Przewiduje si¢ przekwalifikowanie czesci mieszkan komunalnych o najnizszym standardzie
w pomieszczenia tymczasowe dla osob z wyrokami eksmisyjnymi, anie posiadajacych prawa do lokalu
socjalnego.

§ 8. Planuje si¢, w zakresie posiadanych srodkow, uzupetnianie zasobu mieszkaniowego poprzez:

1) adaptacje budynkéw komunalnych ipowierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne, socjalne
i pomieszczenia tymczasowe;

2) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow z przeznaczeniem na lokale
mieszkalne, socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

§ 9. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastgpujgco:

Lp. Rok Planowana liczba | Planowana liczba Planowana liczba
lokali mieszkalnych Lokali socjalnych pomieszczen
tymczasowych
1. 2019 109 27 2
2. 2020 107 27 2
3. 2021 117 27 2
4. 2022 116 27 2
5. 2023 114 27 2
§ 10. Na terenie gminy nie przewiduje si¢ budownictwa mieszkaniowego zakladowego, ani tez
spotdzielczego. Jedynie inwestorzy prywatni buduja domy jednorodzinne pod wtasne potrzeby, jak i pod
wynajem.

§ 11. Na przetomie lat 2020-2021 planuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Kasztanowej w Pszczewie. W obiekcie tym przewiduje si¢ wyodrebnienie okoto 10 lokali mieszkalnych,
Z przeznaczeniem na najem socjalny oraz komunalny.

§ 12. W zasobach komunalnych Gmina Pszczew posiada grunty przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz wielorodzinna o acznej
pow. 19,0700 ha, w tym m.in:

1) w Pszczewie na planowanym osiedlu Lesna Podkowa o pow.15,0624 ha,
2) przy Placu Zamielno o pow. 1,4902 ha,

3) przy ul. Parkowej 0,5586 ha,

4) przy ul. Migdzychodzkiej 0,3000 ha,

5) w Szarczu o pow. 0,1924 ha,

6)w Swiechocinie o pow. 0,7341 ha,
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7) w Brzeznie o pow. 0,1977 ha
8) pod zabudowe wielorodzinng o pow. 0,2093 ha w Pszczewie przy ul. Kasztanowe;j.

§ 13. W zakresie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy zasada nadrzgdng w okresie
obowigzywania programu bedzie utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym. Przy planowaniu
i realizacji remontow nieruchomosci nalezy si¢ kierowaé w pierwszej kolejnosci zapobieganiem stanom
zagrozen dla zycia ibezpieczenstwa mieszkancoOw oraz ich mienia, a w dalszej kolejnosci podnoszeniem
standardow mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 14. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegoOlnosSci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplng, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow
stalych oraz ochron¢ przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

§ 15. Zaktada sie¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

§ 16. Z uwagi na brak mozliwosci rownoczesnego wykonania wszelkich prac remontowych, koniecznym
jest zatozenie priorytetow wynikajacych z wymogoéw bezpieczenstwa dla ludzi 1 mienia oraz
wykluczajacych powstawanie stanow $wiadczacych o niegospodarnosdci wlasciciela zasobu mieszkaniowego.
Naleza do nich przede wszystkim: termomodernizacja budynkow oraz wymiana pokry¢ dachowych.

§ 17. Ponizsza tabela przedstawia analize potrzeb w zakresie remontow i modernizacji zasobu
mieszkaniowego Gminy Pszczew w rozbiciu na lata objete programem:

Rodzaj prac 2019 2020 2021 2022 2023
remontowych kwota zl. kwota zl. kwota zl. kwota zl. kwota zl.
Stolarka okienna 12 000 16 000 19 000 19 000 20 000
1 drzwiowa
Roboty dekarskie, 160 000 130 000 110 000 90 000 130 000
kominiarskie
 Roboty 95 000 90 000 110 000 95 000 120 000
ogolnobudowlane
Prace zwigzane
z modernizacja
i wymiana 3500 10 000 12 000 12 000 14 000
instalacji
grZewczej
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2019- 2023.

§ 18. Sprzedaz mieszkan komunalnych na terenie gminy realizowana jest w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z2018 poz. 2204 ze zm.
poz. 2348 z 2019 1. poz. 270), Uchwaly Nr X1.58.2011 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 sierpnia
2011 r. w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania, ustalenia stawki procentowej pierwszej oplaty i optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych oraz na podstawie kazdorazowo podejmowanych uchwat
rady gminy, wyrazajacych zgode na sprzedaz danego lokalu.
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§ 19. Sprzedaz lokali na rzecz ich najemcéw odbywa si¢ bezprzetargowo na zasadach preferencyjnych,
z zastosowaniem bonifikat.

§ 20. Uchwatg Nr XI1.60.2011 Rady Gminy Pszczew zdnia 18 sierpnia 2011 r. w sprawie warunkow
udzielania oraz wysoko$ci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci jako lokali
mieszkalnych Rada Gminy ustalita wysokos$¢ bonifikat przy jednorazowej zaptacie w wysokosci 45% ustalonej
wartosci, przy roztozeniu na raty roczne w wysokosci 27% wartosci.

§ 21. W pierwszej kolejnosci do sprzedazy przeznaczane bgda lokale w budynkach, w ktéorych gmina ma
wspotudzial.

§ 22. Przyjeto sprzedaz mieszkan na poziomie 1,5-2% (w stosunku do pozostatych lokali komunalnych)
rocznie:

1) 2019r. — 2 lokale
2)2020r.- 1 lokal
3) 2021r.— 2 lokale
4)2022r. - 2 lokale
5) 2023r. - 2 lokale

§ 23. Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2023 ma na celu zapewnienie utrzymania niezbednej
wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy oraz racjonalizacje ponoszonych kosztéw jego utrzymania.

§ 24. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych moze ulec zmianie, w zaleznosci od ilosci wnioskow
o sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw oraz z uwagi na zasadno$¢ tych wnioskow.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 25. Czynsz obejmuje miedzy innymi: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji
iutrzymania technicznego budynku wtym koszty remontdéw i modernizacji budynkoéw oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania mieszkancow, koszty dostaw energii do czegsci wspdlnych
budynkow.

§ 26. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela tj. optat za
dostawe do lokalu: energii, gazu, wody, odprowadzenie Sciekdw i nieczystosci statych.

§ 27. Zarzadzeniem Nr 0050.244.2018 Wojta Gminy Pszczew z dnia 25.09.2018 r. ustalono na 2019r.
stawke bazowsg czynszu w wysokos$ci 5,95 zt. Wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie lubuskim w Il oraz III kwartale 2018 r.
wyniosta 3.717 zk., 3% tej wartosci stanowi: 9,29 zZWm?/m-c. Stawka bazowa czynszu w zasobie
mieszkaniowym Gminy Pszczew w 2018 r. stanowita 1,92% warto$ci odtworzeniowe;.

§ 28. Przyjmuje si¢ wzrost optat czynszowych na poziomie przekraczajagcym S$rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych. Zaktada si¢ wzrost optat czynszowych do 5 % powigkszony
o wskaznik inflacji w danym roku.

§ 29. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa oraz czynniki
podwyzszajace, badZ obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:

1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Zwiekszenie stawki czynszu w %
Budynek jednorodzinny wolnostojacy 10%
Nowe lokale pozyskane w wyniku budowy, adaptacji, 40%
remontu kapitalnego przez okres 5 lat od dnia oddania
lokalu do uzytku
Mieszkania powyzej 80 m? 40%
Wyposazenie lokalu w wewngtrzng instalacje gazowa 10%
wraz z kottem

2) Czynniki obnizajace stawke czynszu :
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Czynniki obnizajace stawke czynszu Znizki od stawki bazowej czynszu w %
Mieszkanie z ciemng kuchnig 10 %

Mieszkanie o pelnym standardzie, lecz c.o. 3%

eksploatowane przez najemce

Mieszkanie z w.c. , tazienka, bez c.o. 5%

Mieszkanie z w.c., bez tazienki i c.o. 10 %

Mieszkanie bez w.c., c.o. i fazienki 25 %

§ 30. Wynajmujacy w czasie trwania stosunku najmu moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

§ 31. Stawka czynszu dla danego lokalu nie ulega zmianie, jezeli najemca po uzyskaniu zgody od
wynajmujacego i na wlasny koszt dokonal w lokalu ulepszen.

§ 32. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Pszczew sa wynajmowane na zasadach okreslonych
w Uchwale Nr X/53/07 Rady Gminy Pszczew z dnia 22.11.2007 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczew wraz z pozniejszymi zmianami
przedmiotowej uchwaty.

§ 33. Wojt Gminy na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu, naliczony wedlug obowigzujacych
stawek, w stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktorzy nie zalegaja w oplatach
czynszowych lub innych optatach za uzywanie lokalu.

§ 34. Obnizki moga by¢ udzielane najemcom, ktorych §redni dochdd miesieczny w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 30% dochodu okreslonego w § 3 ust 1a, pkt 2 Uchwaty Nr X/53/07
Rady Gminy Pszczew z dnia 22.11.2007 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczew (Dz.Urz.Woj Lubuskiego Nr 143, poz. 2089, z p6zn. zm.)

§ 35. Najemcom tym przystuguje obnizka czynszu na nastepujacych zasadach:

1) jezeli $redni dochod przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 30 % najnizszej
emerytury, to stawke bazowa obniza si¢ maksymalnie o 15%,

2) jezeli $redni dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 20% najnizszej
emerytury, to stawke bazowa obniza si¢ maksymalnie o 30%, Za dochdd uwaza si¢ doch6d w rozumieniu
przepisow o dodatku mieszkaniowym.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

§ 36. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pszczew
zostatlo powierzone uchwalami Zarzadu Gminy Pszczew Nr XXV/49/2000 zdnia 19.09.2000r., Nr
XXXIX/59/2000 z dnia 19.12.2000r., Nr 1/63/2001 z dnia 04.01.2001r., Nr XXXI1/103/01 z dnia 09.10.2001r.
oraz zarzadzeniami Wojta Gminy Nr 144/2005 zdnia 09.12.2005r. iNr 157/2006 z dnia 12.05.2006r.,
Zaktadowi Ustlug Komunalnych w Pszczewie.

§ 37. Zarzadzanie majatkiem obejmuje w szczegdlnoSci: utrzymywanie nalezytego stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, w tym: planowanie iprowadzenie biezacych napraw, modernizacji iremontow,
zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem, obstuge finansowo-ksiegowa zarzadzanego zasobu, a takze
inne czynno$ci wynajmujacego okre§lone w umowie cywilno — prawnej.

§ 38. W nastepnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

] Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 39. Glownymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w okresie programowania bgda:
1) wplywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) wptywy z tytutu najmu lokali uzytkowych,
3) wplywy z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych,

4) dotacje z budzetu gminy,
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5) fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych,
6) dofinansowanie przedsigwzi¢¢ z funduszy europejskich pozyskiwanych w ramach programow.

§ 40. W okresie obowigzywania programu zaklada si¢ systematyczny wzrost wydatkow na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy Pszczew wraz ze wzrostem stawki bazowej czynszu. Wzrost stawki bazowej
powinien ksztaltowac si¢ na poziomie umozliwiajgcym finansowanie zadan majacych na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Gminy przynajmniej w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty: biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow oraz zarzadu i wydatki inwestycyjne.

§ 41. Planowane wydatki na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w latach 2019-2023 prezentuje ponizsza
tabela:

Lp | Rodzaj kosztu 2019 2020 2021 2022 2023

| Koszty biezacej 40 000,00 zi 45 000,00 zt 40 000,00 z1 25 000,00 zt 35 000,00 zt
" | eksploatacji

Koszty remontoéw
2. | oraz modernizacji | 230 500,00 zi 201 000,00 z1 211 000,00 z1 191 000,00 zt 249 000,00 zt
lokali

Koszty  zarzadu

3. | nieruchomos$ciami 4 056,00 zi 4 368,00 zi 4 680,00 zi 4 992,00 zi 5 304,00 zi
wspolnymi
4, .Wydatkl . 20 000,00 zi 680 000,00 z1 500 000,00 z1 175 000,00 zi 170 000,00 zi
inwestycyjne
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 42. Na okres nie dluzszy niz rok, najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Pszczew przystuguje lokal zamienny, jezeli:

1) zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia przez gming niezbednych napraw, modernizacji lub remontow
kapitalnych w lokalu dotychczas zajmowanym,

2) wlasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu dotychczas zajmowanym ubytkow lub
uszkodzen grozacych katastrofg budowlang lub innym wypadkiem albo orzeknie o przeznaczeniu budynku
lub czgsci budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal do rozbiorki,

3) nastapi zdarzenie losowe uniemozliwiajace dalsze korzystanie z lokalu dotychczas zajmowanego przez
najemce ( powddz, pozar, katastrofa budowlana itp.).

§ 43. Po zakonczeniu napraw, modernizacji lub remontow, albo ustaniu zagrozenia gmina jest obowigzana
udostepni¢ najemcy w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal, albo lokal o podobnym
standardzie.
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§ 44. Czynsz za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz dotychczasowy, niezaleznie od
wyposazenia technicznego lub potozenia tego lokalu.

§ 45. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przewiduje si¢:

1) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrgbnionych
w mieszkaniowym  zasobie gminy jako lokale socjalne, azajmowanych przez osoby
o wyzszym dochodzie, poprzez proponowanie lokali o wyzszym standardzie w celu pozyskania lokali
socjalnych,

2) dazenie do sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali mieszkalnych polozonych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych,

3) zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy przez pozyskiwanie i adaptacje budynkoéw o funkcji
niemieszkalne;.

4) na przestrzeni lat 2019 — 2023 przewiduje si¢ sprzedaz 9 lokali mieszkalnych.
§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Romuald Tankielun
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Uzasadnienie

Zgodnie z brzmieniem obowigzujacej dotychczas uchwaty w sprawie ustalania zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczew — lokale komunalne stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy mogly by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony osobom, ktore pozostaja
w trudnych warunkach mieszkaniowych im.in. $redni miesigczny dochod na czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku nie przekraczat 250 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 200 % w gospodarstwie
wieloosobowym.

Do najmu lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu gminy kwalifikuje si¢ osoby znajdujace si¢
w wyjatkowo trudnej sytuacji zyciowej spetniajace m.in. warunek okreslajacy, iz sredni miesieczny dochdod
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych rozpatrzenie
whniosku nie przekroczy 60% okreslonego na wstepie uzasadnienia dochodu.

W praktyce kryteria te spowodowaty znaczne zawezenie osob zakwalifikowanych do zawarcia umow
na najem lokalu mieszkalnego komunalnego. Na liscie 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu
lokalu mieszkalnego komunalnego, socjalnego oraz zaopiniowanych wnioskow na zamiang lokali
z zasobow komunalnych gminy Pszczew w 2019r. do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego
wskazano 3 wnioskodawcow, a na najem lokalu socjalnego 13 wnioskodawcow.

Podjecie niniejszej uchwaty umozliwi kwalifikacje wigkszej ilosci wnioskodawcow do zawarcia
umowy na najem lokalu mieszkalnego komunalnego.
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