UCHWALA NR XLIII.332.2021
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczew, w obrebie Pszczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.) w zwigzku
z Uchwala Nr XVIII.141.2020 Rady Gminy Pszczew z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew,
zmienionej Uchwatg Nr XXXIX.307.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 9 wrzeénia 2021 r., po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew
uchwalonego uchwatag Nr XXXVIII/241/98 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 czerwca 1998 r., ze zmiang
przyjeta uchwata Nr XL/234/10 Rady Gminy Pszczew z dnia 23 wrze$nia 2010 r., uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrgbie Pszczew
o powierzchni obszaru ok. 10,73 ha, zwany dalej ,,planem”.
2. Zakacznikami do planu sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 3 15 ustawy.
§ 2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na
niewystepowanie takich elementéw w granicach obj¢tych planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na
niewystepowanie takich elementéw w granicach objetych planem.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim— nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 12°;

2) dzialce budowlanej — dzialka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) gléwnej Kkalenicy budynku - najwyzsza zkalenic dachu budynku, wienczaca dach o najwickszej
rozpigtosci,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkéw oraz budowli
w rozumieniu  przepisOw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodow
zewnetrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, doj$cia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci technicznych
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i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe i inne urzadzenia zwigzane z siecig techniczna,
ktore nie wymagajg realizacji budynkow;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni nadziemnych czgséci
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, mierzona po obrysie zewnetrznych krawedzi tych
budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej sg usytuowane z wylaczeniem
powierzchni elementéw drugorzednych, np. pochylni, schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, tarasow naziemnych, podestow;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow liczona po obrysie zewngtrznym $cian;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy integralng czgs$¢ planu
i zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

9) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco wptywaé na srodowisko lub potencjalnie znaczaco wptywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, przy czym prowadzona dziatalnosé
nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;

11) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

12) wysokosci zabudowy  —wysoko§¢ budynkow zgodnie zprzepisami odrebnymi oraz wysoko$¢
pozostatych obiektow budowlanych liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej;

13) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i wiaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;
5) obiekt zabytkowy wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;
6) stanowisko archeologiczne;
7) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych:

1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gorzycko”;
3) granica Obszaru Natura 2000 — ,,Rynna Jezior Obrzanskich”;
4) granica obszaru rewitalizacji.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 1 2, a wystgpujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MIN;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —MW;
3) teren zabudowy ushug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — U/MW;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej — MN/U;
5) teren rolny - R;
6) teren zieleni nieurzadzonej- Z;
7) teren wod powierzchniowych - WS;
8) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja - IT-K;
9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej -KDZ,;
10) teren drogi publicznej klasy lokalnej - KDL;
11) teren drogi publicznej klasy dojazdowej - KDD;
12) teren drogi wewnetrznej — KDW;
§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej czg$ciowo lub w cato$ci poza liniami
zabudowy zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy, termomodernizacji irozbudowy
z zastrzezeniem, ze rozbudowa nie moze powodowaé zblizenia si¢ budynku do linii rozgraniczajacej
z droga;

3)dla istniejacych budynkéw, mozliwo$¢ zachowania oraz utrzymania dotychczasowego uzytkowania,
mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zachowaniu parametrow ustalonych w przepisach
szczegodtowych;

4) obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu
w $srodowisku, okreslonym przepisami o ochronie §rodowiska:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MW oraz MN/U jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-uslugowych,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu, ciekdw wodnych i rowow;

3) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 5;

4) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt3i4, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drég
publicznych i1 inwestycji celu publicznego;

6) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zakaz zmiany uksztattowania terenu poprzez niwelacje lub budowe tarasow ziemnych.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych ustala
sie:
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1) ochrong konserwatorska zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych;

2) dla zabytkoéw archeologicznych obowigzuja nastgpujace ustalenia: tam gdzie beda realizowane roboty
ziemne obowigzujg ograniczenia i procedury postgpowania okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) ochrong zabytkow nieruchomych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow chronionych planem:
a) Budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 5,
b) Budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 6,
c¢) Budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 7, dla ktérych obowiazuje:
- zachowanie istniejacych gabarytow budynku i formy dachu,
- zachowanie historycznych podziatow elewacji, proporcji otworow okiennych i drzwiowych,
- stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materialéw wykonczeniowych,
- zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku,
- zakaz umieszczania elementow technicznych na elewacji budynku,

4) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub rob6t budowlanych na przedmiot o cechach zabytku
nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze objetym planem zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru zabytkow — kapliczka $w.
Wojciecha (nr. L-B-241), decyzja z dnia 04.06.2001 r., dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowigzek zagospodarowania terenu 1iksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw 1iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow ustala sie:

1) ochrone obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktorym mowa w § 8 pkt 5.

2) ochrong¢ siedlisk punktowych ipowierzchniowych oraz terenéw w granicach obszaru Natura 2000 —
»Rynna Jezior Obrzanskich” — PLH080002, dla ktorych obowigzuja ustalenia na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

3) ochrong terené6w w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gorzycko”, dla ktorych obowigzuja
ustalenia na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla terenéw w granicach obszaru rewitalizacji, dla ktorych obowiazuja ustalenia okre§lone w przepisach
odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) minimalng powierzchnig dziatki— 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktérej ustalono obstuge
komunikacyjng od 70°do 110°.

3) Ustalone w pkt2 zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie dotycza wydzielen pod
infrastrukture techniczng i drogi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacj¢, budowe, rozbudowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
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2) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oraz wewnetrznych z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe i techniczne
uniemozliwiaja ich poprowadzenie na tych terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub poprzez indywidualne zbiorniki
na gaz ptynny;

5) w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie na cele bytowo- gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody do czasu wybudowania wodociggu;
7) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni SciekOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrebnych,

c) do czasu objecia obszaru obstugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni $ciekow;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) retencjonowanie wod opadowych, zagospodarowanie wod opadowych na dziatce, wtym budowa
i montaz zbiornikow na wody opadowe;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem poprzez okreslony ponizej uktad drég
publicznych, powigzany z drogami potozonymi poza granicami planu:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL;
¢) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD;
2) parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

3) uzupelienie podstawowej obstugi komunikacyjnej stanowig drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

4) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na dzialce budowlanej podlegajacej
zabudowie, w formie utwardzonych miejsc do parkowania lub garazy w liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych na jedno mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na jedno mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej,

¢) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

5) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie:

a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

6) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow drog
publicznych oraz w strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN
i 8MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25 % dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,8;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) nie wieksza niz 10,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;
4) geometria dachu:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 32 °do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20
°do 45¢°,

¢) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN i 8MN glowna kalenica budynkéw mieszkalnych
powinna by¢ usytuowana rownolegle do drog sasiadujacych KDZ, KDL i KDD  ztolerancja do
15 stopni,

d) kalenica na dzialce naroznej potozonej przy drogach KDZ i KDD powinna by¢ réwnolegta do drogi
KDZ z tolerancja 15 stopni,

e) kalenica na dzialce naroznej potozonej przy drogach KDZ i KDL powinna by¢ rownolegta do drogi KDL
z tolerancjg 15 stopni,

f) kalenica na dziatce naroznej potozonej przy drogach KDL i KDD powinna by¢ rownolegta do drogi KDL
z tolerancja 15 stopni,

g) kalenica na dzialce naroznej potozonej przy drogach KDL i KDW powinna by¢ réwnolegla do drogi
KDL z tolerancja 15 stopni,

h) kalenica na dzialce naroznej polozonej przy drogach KDD i KDW powinna by¢ rownolegta do drogi
KDD z tolerancja 15 stopni;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych dla samochodow osobowych, ciaggdéw pieszych, zieleni,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej.

4. Powierzchnia tgczna zabudowy towarzyszacej nie wieksza niz 80 m?.

5. Poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) nie mniejszg niz 800 m? dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 4MN, SMN i 6MN,
b) nie mniejsza niz 1000 m? dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN, 3MN, 7MN i SMN.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i drog
wewnetrznych,
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8. Na terenach oznaczonych symbolem 1MN, 2MN oraz 4MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
mieszkalnych lub zabudowy towarzyszacej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, przy spetieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. Na terenach oznaczonych symbolem 3MN, SMN, 6MN, 7MN oraz 8MN dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy towarzyszacej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki przy spelnieniu warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.Dla terenu, oktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji uslug nieucigzliwych
w parterach budynkow.

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60 % dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1.,8;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) nie wieksza niz 10,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;
4) geometria dachu:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 32° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20
°do 45¢°,

¢) dachy mansardowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 32° do 60° stopni;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% dziatki budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych dla samochodéw osobowych, ciggéw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.
6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?.

7. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki przy spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MW ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2. Funkcje o ktérych mowa w ust. 1 mozna realizowac tgcznie lub samodzielnie.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 70 % dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,8;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 14 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;
4) geometria dachu:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, z zastrzezeniem pkt 5 oraz
lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20
°do 45¢°;
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5) dla budynkow ustugowych dopuszcza si¢ realizacje dachdéw ptaskich;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% dziatki budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych dla samochoddéw osobowych, ciagdéw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

6. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,5
m od granicy dzialki przy spetnieniu warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;.

2. Funkcje o ktorych mowa w ust. 1 mozna realizowac tacznie lub samodzielnie.

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie wickszy niz 40 % dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) nie wieksza niz 10,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;
4) geometria dachu:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°, z zastrzezeniem pkt 5, oraz
lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20
°do 45°;

5) dla budynkow ustugowych dopuszcza sig realizacj¢ dachow ptaskich;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% dziatki budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych dla samochodow osobowych, ciggdw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

6. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki przy spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z i 2Z ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
nieurzadzone;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciaggéw pieszych i rowerowych oraz
urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 2Z dopuszcza si¢ wody powierzchniowe.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 90%.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie: teren rolny.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budoweg urzadzen melioracyjnych, przepustow,
ktadek, przejs¢, mostow iurzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.
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§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT- K wustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
stuzacych gospodarce wodno-kanalizacyjne;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40%.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej.

2. Dla terenu 1KDZ ustala si¢ szerokos¢ od 14 m do 20m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami jak na
rysunku planu.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalne;.

2. Dla terenu 1KDL ustala si¢ szeroko$¢ od 13 m do 18 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na
rysunku planu.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD i2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Dla terenu 1KDD ustala si¢ szeroko$¢ 7,5 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami jak na rysunku
planu.

3. Dla terenu 2KDD ustala si¢ szeroko$¢ 10 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na rysunku
planu.

4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
i SKDWoustala sie przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej

2. Dla terenu 1IKDW ustala si¢ szeroko$¢ 8 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na rysunku
planu.

3. Dla terenu 2KDW ustala si¢ szeroko$¢ od 4,5 m do 11 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami jak na
rysunku planu.

4. Dla terenu 3KDW ustala si¢ szeroko$¢ 8 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami jak na rysunku
planu.

5. Dla terenu 4KDW ustala si¢ szeroko$¢ 5 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami jak na rysunku
planu.

6. Dla terenu SKDW ustala si¢ szerokos¢ 8 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami jak na rysunku
planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

1d: 7458D40B-A065-4BBA-9B08-C4471522E2B6. Podpisany Strona 9



§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Romuald Tankielun
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLII1.332.2021
Rady Gminy Pszczew
z dnia 30 grudnia 2021 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII1.332.2021
Rady Gminy Pszczew
z dnia 30 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew, w obrebie Pszczew

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372) oraz art. 17 ptk. 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi z dnia 27.08.2021 r. dotyczacej usuni¢cia drog pieszo-jezdnych na
dziatkach nr 799,800, 807, 804 obr. Pszczew.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na bezzasadno$¢. Przedmiotowy teren zostal wytaczony z obszaru
opracowania.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi z dnia 27.08.2021 r. dotyczacej sprzeciwu wobec planowania ciaggu pieszo-
jezdnego na dziatce nr 805.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na bezzasadnos¢. Przedmiotowy teren zostal wylaczony z obszaru
opracowania.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi z dnia 30.08.2021 r. dotyczacej sprzeciwu wobec powstania ciggu pieszo-
jednego kosztem dziatki nr 801.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na bezzasadno$¢. Przedmiotowy teren zostal wytaczony z obszaru
opracowania.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1.332.2021
Rady Gminy Pszczew
z dnia 30 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu
objetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z pdzi. zm.), rozstrzyga si¢ co

nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrgbie
Pszczew przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z srodkéw wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII1.332.2021
Rady Gminy Pszczew

z dnia 30 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie do uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczew, w obrebie Pszczew

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie
Pszczew , celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypelia dyspozycje zawarte w uchwale Nr Uchwala XVIII.141.2020 Rady
Gminy Pszczew z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, zmienionej Uchwalg Nr XXX1X.307.2021 Rady Gminy
Pszczew z dnia 9 wrzeénia 2021 r., w obrgbie Pszczew, zwanego dalej ,,projektem planu miejscowego".

Projekt planu miejscowego obejmuje teren przy ul. Kasztanowej i Swiechocinskie;.

»Projekt planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego powyzsze nie wystepuja.
Ponadto plan nie zawiera wskazanych ponizej elementow fakultatywnych, wskazanych w art. 15 ust. 3
uchwaty, tj:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

4) granic terené6w pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

5) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

6) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bylych hitlerowskich obozow zagtadys;

8) granic terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowigce zalacznik
Nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen zmiany nr 1 studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew uchwalonego uchwatg Nr X1./234/10 Rady
Gminy Pszczew z dnia 23 wrze$nia 2010 r, zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu nie naruszaja
ustalen zmiany Studium.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew, o

tacznej powierzchni ok. 10,73 ha.

Id: 7458D40B-A065-4BBA-9B08-C4471522E2B6. Podpisany Strona 1



2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

)]

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo speilnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaly jak rowniez na
zalacznikach. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Ponadto tres¢ uchwaty ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie
terenow;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostaty spelnione m.in. poprzez zawarte zapisy
odnosnie wskaznikéw 1 parametrow  ksztattujacych zagospodarowanie terenu i gabarytéw
budynkéw. Zaprojektowano teren zieleni nieurzadzonej. Zakazano zmiany uksztattowania
powierzchni terenu.

wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych— zostalo spetione poprzez zapisy dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej oraz terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych i
roztopowych, a takze wymogoéw w zakresie powierzchni biologicznie czynnych. Okreslono réwniez
zasady gospodarowania odpadami czy zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog publicznych i inwestycji celu
publicznego;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - zostalo spelnione poprzez zapisy §8 w
ktorym ustalono ochron¢ konserwatorskg zabytkow archeologicznych, sformutowano ustalenia
dotyczace ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz
zabytku wpisanego do rejestru zabytkow. Okreslono rowniez, ze w przypadku wystgpienia podczas
prac ziemnych lub rob6t budowlanych na przedmiot o cechach zabytku nalezy postgpowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych  — zostaly spetnione poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa, a takze
ustalono w § 12 zapisy okreslajace zasady modernizacji, rozbudowy, czy budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz poprzez zapisy §6 wskazujace obowiazek
uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dost¢gpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu ustala wysokos¢ optaty planistycznej;

prawa wlasnosci —. ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem 1 uwzglednieniem
istniejacych podzialdéw geodezyjnych i wlasnosci;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — — projekt zostanie przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu do zaopiniowania i
uzgodnien czy w sposob wystarczajacy spetnia ochrone bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa;
potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie odnoszg si¢ bezposrednio do potrzeb interesu
publicznego. Natomiast ograniczenia zawarte w przedmiotowej uchwale zabezpieczaja okolicznych
mieszkancéw przed mozliwym oddzialywaniem prowadzonej inwestycji, dodatkowo wyznaczone
tereny drdg publicznych zapewniajg obstuge terendw i ciggtos¢ oraz spdjnosé systemu komunikacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —

zostato spetnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wodg, energie elektryczng, cieplng oraz odnawialnych
zrodet energii i gospodarki odpadami. Ponadto, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w
dniu 28.04.2020 r. ogloszenie w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Pszczew, o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w wyznaczonym terminie wptynat jeden
wniosek. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zostal zapewniony
ponowny udzial spoteczenstwa, przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczenie
ogloszenia/obwieszczenia oraz zapewnienia mozliwosci skladania uwag 1 wustalong dyskusje
publiczng. Wytozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 26.07.2021 r. do 17.08.2021 r.,
a dyskusj¢ publiczng zorganizowano w dniu 5.08.2021 r. Natomiast termin sktadania uwag ustalono
na 1.09.2021 r. Po wylozeniu dokonano zmian w projekcie polegajacych na zmianie obszaru
objetego opracowaniem, wylaczajac z planu czg¢s$¢ terenu, do ktorego ztozono uwagi. Nast¢pnie
projekt poddano ponownej procedurze wytozenia do publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego
wgladu odbylo si¢ w dniach od 30.09.2021 r. do 25.10.2021 r., a dyskusje publiczng zorganizowano
w dniu 15.10.2021 r. Natomiast termin sktadania uwag ustalono na 10.11.2021 r. do projektu planu i
prognozy oddziatywania na srodowisko,

12) zachowania jawno$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych— zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Z dyskusji publicznej o ktérej mowa w art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
zostanie sporzadzony protokol i opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu.
Natomiast cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci— zostaty
spelnione poprzez zapisy w § 12 projektu planu.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé
udziatu spoleczenstwa. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska, w
ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym w
obowigzujagcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostal spelniony w obowigzujacym planie, a
projekt planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednocze$nie projekt planu zostat
wykonany zgodnie z zasada zrbwnowazonego rozwoju i z poszanowaniem ladu przestrzennego.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Obecnie gmina jest w trakcie sporzadzania nowej oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu planu wynika, ze jego realizacja
wplynie na dochody i wydatki jakie poniesie gmina Pszczew w zwigzku z przyjetymi w planie
rozwigzaniami.

Otrzymana metoda dyskontowa dodatnia warto$¢ netto - NPV w wysokos$ci ponad 600 000zt, oznacza,
ze dla przyjetych zalozen, wptywy $rodkéw pienigznych przewyzsza wydatki zwigzane z realizacja celu
publicznego. Dodatkowo nalezy jednak podkresli¢, ze zagospodarowanie terenu bedzie skutkowato dla
gminy wieloma innymi korzy$ciami. Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terendow, realizacja drog i
budowa infrastruktury beda motorem aktywizujacym okolicznych przedsiebiorcow do dalszego rozwoju. Z
pewnos$cig w wyniku rozwoju dziatalno$ci gospodarczej gmina winna spodziewac si¢ wigkszych wptywow z
podatkow, jak réwniez tworzenia nowych miejsc pracy. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego na
tym terenie nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terendow w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 28.04.2020 r. Wéjt Gminy Pszczew oglosit zgodnie z wymaganiami okre§lonymi
w ustawie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajagc termin na sktadanie
wnioskow do 22.05.2020 r. Jednocze$nie do instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura
strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku
podjecia tych czynnosci wptynat jeden wniosek indywidualny oraz wnioski przekazane przez instytucje
opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu miejscowego
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty szczegdétowo
rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy. Nastepnie projekt planu zostat
poddany procedurze opiniowania i uzgodnienia, w wyniku ktorej uzyskatl wszystkie wymagane opinie i
uzgodnienia. Niemniej w wyniku wprowadzonej korekty w ramach jednostki 9MN i jej uktadu drogowego
oraz terenu 3MN, gdzie wskazano istniejgca przepompownie, projekt skierowano ponownie do
zaopiniowani i uzgodnienia. Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien projekt wytozono do publicznego
wgladu.

Ponownie zostat zapewniony udziat spoleczenstwa, poprzez umieszczenie w dniu 16.07.2021 r.
ogloszenia/obwieszczenia oraz zapewnienie mozliwosci skladania uwag i ustalong dyskusje publiczna.
Wytozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 26.07.2021 r. do 17.08.2021 r., a dyskusje
publiczng zorganizowano w dniu 5.08.2021 r. Natomiast termin sktadania uwag ustalono na 1.09.2021 r. do
projektu planu i prognozy oddzialywania na Srodowisko. W wyniku tych czynnosci do projektu planu
wplynety 3 uwagi, ktore zostaty nieuwzglednione ze wzgledu na bezzasadnos¢, gdyz przedmiotowy teren
zostat wylaczony z obszaru opracowania.

Uchwatg Nr XXXIX.307.2021 Rady Gminy Pszczew z dnia 9 wrze$nia 2021 r. w sprawie
zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczew, w obrgbie Pszczew, dokonano zmiany granic obszaru obj¢tego opracowaniem, wylaczajac z
projektu ww. obszar, do ktérego zlozone zostaty uwagi.

W zwigzku z powyzszym ponownie zostal zapewniony udzial spoleczenstwa, poprzez
umieszczenie w dniu 22.09.2021 r. ogloszenia/obwieszczenia oraz zapewnienie mozliwosci sktadania uwag i
ustalong dyskusj¢ publiczna. Wytozenie do publicznego wgladu odbylto si¢ w dniach od 30.09.2021 r. do
25.10.2021 r., a dyskusje publiczng zorganizowano w dniu 15.10.2021 r. Natomiast termin sktadania uwag
ustalono na 10.11.2021 r. do projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje teren zlokalizowany w centralnej cze$ci gminy Pszczew. Laczna
powierzchnia planu wynosi ok. 10,73 ha i stanowi wypetienie potrzeb mieszkancéw w tym obszarze.
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Projekt zaklada ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - MN,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - MW, teren zabudowy ustug, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — U/MW, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej — MN/U,
teren rolny — R, teren infrastruktury technicznej - kanalizacja - IT-K, teren zieleni nieurzadzonej - Z, teren
wod powierzchniowych — WS, teren drogi publicznej klasy zbiorczej - KDZ, teren drogi publicznej klasy
lokalnej - KDL, teren drogi publicznej klasy dojazdowej - KDD, teren drogi wewngtrznej — KDW.

Plan wypehia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formutujac, w
aspekcie tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania
terenu. Ustalenia planu zawierajg rozwigzania majace na celu ograniczenia negatywnego oddziatywania
potencjalnych inwestycji na tym terenie, formutujac ograniczenie przed hatasem, czy zakazujac lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, drog publicznych oraz inwestycji celu publicznego. Plan rowniez wprowadza zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, gdzie ustalono ochrone konserwatorskg zabytkow archeologicznych,
sformutowano ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji
zabytkoéw oraz zabytku wpisanego do rejestru zabytkow. Okreslono rowniez, ze w przypadku wystapienia
podczas prac ziemnych lub robot budowlanych na przedmiot o cechach zabytku nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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